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Exposé

Ausstellungsflache in Cottbus

Verkaufs-/Biiro-/Praxisflache mit Frequenz — 210 m?2
direkt gegeniiber REWE Center Cottbus + Garage

Nebenkosten
Heizkosten
Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand

Etage

200 €

150 €
ab Datum

01.09.2026

Erstbez. n. Sanier.

Erdgeschoss

https://www.ohne-makler.net/immobilie/444469/

Objekt-Nr. OM-444469
Ausstellungsflache

Vermietung: 1.800 € + NK

Ansprechpartner:
Lukasz M.

Lausitzer Str. 54a
03046 Cottbus
Brandenburg
Deutschland

Biiro- /Praxisflache
Gesamtflache
Garagen
Stellplatze

Heizung

210,00 m?
210,00 m?
1
1

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Gewerbeflache in frequentierter Lage — direkt gegentiber der Einfahrt zum REWE Center
Lausitzer Strafe 54 in Cottbus-Strobitz. Die Einheit befindet sich im Hochparterre und ist von
zwei Seiten zuganglich.

Die Gesamtflache von ca. 210 m? gliedert sich wie folgt:

ca. 160 m? Haupt-/Verkaufsflache

ca. 31 m? Biiroflache (riickwartiger Bereich)

ca. 14 m? Lager (in der Einheit)

ca. 6 m? Sanitarbereich

zusétzliche Kellergarage mit ca. 200 m2 mit separater Einfahrt — ideal fiir Fuhrpark oder
zusétzlichen Lagerraum

Die Flache eignet sich far vielfaltige gewerbliche Nutzungen: Einzelhandel, Fahrschule,
Dienstleistung, Studio, Versicherungsbiiro oder dhnliches.

Eine Unterteilung der Flache ist moglich. Auf Anfrage stehen zusatzlich eine grof3ere
Lagerflache im Keller sowie Werbeflachen zur Verfiigung (Giebelseite, Stellplatzbereich).

Ausstattung
Bodenbelag: PVC

Heizung: Zentralheizung

Zustand: renoviert

Sanitarbereich: vorhanden (ca. 6 m?2)

Lager: in der Einheit (ca. 14 m?) sowie zusatzliche Kellerflache

Zugiange: zwei separate Eingange

Stellplatze: anmietbar

Aufienwerbung: Giebelseite (Bemahlung in Prifung) und Stellplatzflache

Fufboden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Einbaukitiche, Gaste-WC

Sonstiges

Die Flache wird zur breiten gewerblichen Nutzung angeboten. Konzepte und Anfragen aller Art
sind willkommen — wir sind offen ftir individuelle Losungen. Eine Unterteilung oder die
Bereitstellung weiterer Flachen im Objekt ist auf Anfrage maoglich.

Kontaktaufnahme gerne per Telefon oder E-Mail. Besichtigungen nach Vereinbarung.
Mogliche Nutzungen (Auswahl):

Einzelhandel - Verkaufsflache - Showroom - Fahrschule - Physiotherapie - Kosmetikstudio -
Nagelstudio - Tattoo-Studio - Friseursalon - Yogastudio - Fitnessstudio - Kampfsportstudio -
Nachhilfeinstitut - Sprachschule - Beratungsbiiro - Versicherungsbiiro - Reisebtiro -

Steuerbuiro - Handwerksbetrieb mit Ausstellung - Kiichenstudio - Sanitarstudio - Bodenbeldge
- Fahrradhandel - E-Bike-Shop - Café - Bistro - Schnellgastronomie - Backerei - Blumenladen -
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Tierbedarfshandel - Apotheke - Optiker - Horgerateakustiker - Schltisseldienst - Druckerei -
Copyshop - IT-Service

Lage

Die Lage bietet maximale Sichtbarkeit: Taglich frequentieren hunderte Kunden das
gegenuberliegende REWE Center — die Einheit liegt im direkten Sichtfeld der Einfahrt. Die
Straienbahnhaltestelle Strobitzer Weg (Linie 3) befindet sich direkt um die Ecke. Stellplatze
vor der Einheit sind verfligbar.

Standort & Sichtbarkeit:

Direkter Sichtkontakt zur Einfahrt REWE Center — eine der meistfrequentierten
Einkaufsadressen in Cottbus-Strobitz

E-Ladestation des REWE direkt gegentiber — zieht zahlungskraftige Kundschaft an
Kundenparkplatze auf dem Grundstiick vorhanden und anmietbar

Schaufensterflache zur Strafie — vollflachige Beklebung moglich

Werbetrager auf dem Grundstiick aufstellbar

Grofdflachige Werbung auf der Giebelseite moglich (Bemahlung/Plane — Priifung lauft)

Kellergarage ca. 200 m?2 mit separater Einfahrt — ideal fiir Fuhrpark oder zuséatzlichen
Lagerraum, Warenanlieferung oder Lagerung

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Mogliche Werbung, in Prifung

Garage unter der Einheit
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Grundrisse
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