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Exposé

Dachgeschosswohnung in Berlin

Attraktive Wohnimmobilie in ruhiger Lage von Berlin-
Grinau

Objekt-Nr. OM-444455
Dachgeschosswohnung

Vermietung: 738 € + NK

Ansprechpartner:
Jan Bamberger

Libboldalle 7
12527 Berlin

Berlin
i Deutschland

ot L

i
Baujahr 1997 Summe Nebenkosten 331 €
Zimmer 2,00 Mietsicherheit 2.213 €
Wohnflache 61,01 m? Ubernahme Nach Vereinbarung
Energietrager Gas Zustand gepflegt
Nebenkosten 143 € Etage 3. OG
Heizkosten 188 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Das Objekt , Libboldallee 7“ ist ein modern gestaltetes Wohnhaus aus dem Jahr 1998. Die
gepilegten Treppenhauser sowie die begriinten Auf3enanlagen vermitteln einen sehr guten
Gesamteindruck.

Ausstattung

Diese sehr ruhig gelegene Balkonwohnung tiberzeugt mit zwei gut geschnittenen Zimmern. Im
gesamten Wohnbereich ist hochwertiger Parkettboden verlegt. Die geflieste Kiiche ist mit einer
modernen Einbauktiche ausgestattet. Beheizt wird die Wohnung tiber eine Zentralheizung.
Ein Kellerraum steht ebenfalls zur Verfligung.

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Einbauktiche, Barrierefrei

Lage

Die Immobilie in der Libboldallee 7 befindet sich im idyllischen Berliner Ortsteil Griinau im
Bezirk Treptow-Kopenick — einer der grinsten und wasserreichsten Lagen der Hauptstadt. Die
Umgebung ist gepragt von gepflegten Einfamilienhdusern, charmanten Villen und viel Natur,
was ein ruhiges und zugleich hochwertiges Wohnumfeld schafft.

Nur zwei Gehminuten entfernt ladt die nahegelegene Dahme zu vielfaltigen Freizeitaktivitaten
wie Spaziergingen, Wassersport oder entspannten Stunden am Ufer ein. Auch der weitlaufige
Grunauer Forst sowie zahlreiche Parks und Griinflachen bieten einen hohen Erholungswert
direkt vor der Haustur.

Trotz der naturnahen Lage ist die Anbindung an die Berliner Innenstadt sehr gut: Uber die S-
Bahn-Station Griinau (S8, S85) sowie mehrere Tram- und Buslinien gelangen Sie bequem und
zUigig in die City. Mit dem Auto sind sowohl der Berliner Ring als auch der Flughafen BER in
kurzer Zeit erreichbar.

Einkaufsmoéglichkeiten fir den taglichen Bedarf, Schulen, Kitas sowie medizinische
Einrichtungen befinden sich in unmittelbarer Ndhe und sorgen fiir eine ausgezeichnete
Infrastruktur.

Insgesamt vereint die Lage ein ruhiges, naturnahes Wohnen mit einer sehr guten Anbindung
und hoher Lebensqualitat — ideal fir Familien, Paare und alle, die dem Trubel der Innenstadt
entfliechen mochten, ohne auf Komfort zu verzichten.

Infrastruktur: .
Lebensmittel-Discount, Kindergarten, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

https://www.ohne-makler.net/immobilie/444455/ Seite 2/9



Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 151,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse

/

oaE
. / BAD
C] KOOHE
[1:] ABST‘ © /q ey
0 -
AT )

-~

https://www.ohne-makler.net/immobilie/444455/ Seite 9/9



	Exposé
	Dachgeschosswohnung in Berlin
	Attraktive Wohnimmobilie in ruhiger Lage von Berlin-Grünau
	Objekt-Nr. OM-444455
	Dachgeschosswohnung
	738 € + NK



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse

