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Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

Hausgeld mtl.

Exposé

Wohnung in Dresden
Dresden, ETW im Stadtteil Striesen

1910

2,00
67,57 m?
67,57 m2
Gas

331 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/444369/

Objekt-Nr. OM-444369
Wohnung

Verkauf: 240.000 €

Ansprechpartner:
Ludwig Hochstetter

Glasewaldtstrafie 34
01277 Dresden

Sachsen

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand gepflegt
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Etage 2. OG
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die Wohnung ist nicht vermietet. Erneuert wurden aktuell die Thermostate und samtliche
Lichtschalter, Steckdosen etc. Auf3erdem wurde neu gestrichen.

Zum Verkauf steht eine gepflegte Eigentumswohnung in einem charaktervollen
Mehrfamilienhaus aus dem Jahr 1910 (Griinderzeitstil). Die Wohnung befindet sich im 2.
Obergeschoss und bietet auf ca. 67 m2 Wohnflache ein behagliches Wohnerlebnis in einem der
begehrtesten Stadtteile Dresdens.

Die Raumaufteilung ist funktional und grof3zligig gestaltet: Ein helles Wohnzimmer bildet das
Herzstiick der Wohnung, erginzt durch ein separates Schlafzimmer sowie ein Badezimmer.
Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Zustand, was eine zeitnahe Eigennutzung oder
Neuvermietung ohne grof3en Sanierungsstau erméglicht. Das monatliche Hausgeld belauft
sich auf moderate 331 €.

Das Gebaude wurde 1996 kernsaniert und wird per Gas-Zentralheizung beheizt. Der offizielle
Energieausweis weist fliir das Gesamthaus die Klasse E (145,50 kWh/(m2a)) aus. Wichtig fiir
Kaufer: Aufgrund der vorteilhaften Lage innerhalb des Hauses erreicht die Wohnung einzeln
betrachtet einen erheblich besseren energetischen Standard, was ftr effiziente Warme und
moderate Heizkosten sorgt.

Ausstattung
Solide Basis mit Wohlftihlfaktor

Die Ausstattung der Wohnung ist funktional und ansprechend gewahlt:

Bodenbeldge: In den Wohnrdumen ist hochwertiges Parkett verlegt, das fiir eine warme und
edle Atmosphére sorgt.

Sanitar: Das Badezimmer ist zweckmafig ausgestattet und bietet alles fiir den taglichen
Bedarf.

Technik: Die Beheizung erfolgt zentral tiber Gas.

Dank der Lage im 2. OG profitieren Sie von hellen RAumen und einem schénen Blick in die
von Baumen gesaumte Glasewaldtstrafie.

Fufboden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Keller, Vollbad, Einbauktiche

Lage
Die Wohnung befindet sich in der Glasewaldtstrafie 34, mitten im beliebten Stadtteil Striesen.

Dieser Stadtteil ist bekannt fir seine architektonische Vielfalt aus herrschaftlichen Villen und
gepflegten Altbauten sowie seine auflergewohnlich hohe Lebensqualitat.

Infrastruktur: Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend; Haltestellen
sind in wenigen Gehminuten erreichbar.

Versorgung: Einkaufsmoglichkeiten (Lebensmittel-Discount), Apotheken, Allgemeinmediziner
sowie Schulen und Kindergarten befinden sich in unmittelbarer Umgebung und sind teilweise
fulaufig erreichbar.

Freizeit: Die Nahe zum Grofien Garten sowie die zahlreichen Cafés und kleinen Laden in der
Nachbarschaft machen die Lage besonders bei Singles, Paaren und jungen Familien attraktiv.

Hier verbindet sich ruhiges, griines Wohnen mit der pulsierenden Nidhe zum Dresdner
Stadtzentrum.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergieverbrauch

Energieeflizienzklasse

https://www.ohne-makler.net/immobilie/444369/

Verbrauchsausweis
ab 1. Mai 2014
145,50 kWh/(m?2a)
E

Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse

2 OBERGESCHOSS =

(B nf‘li"_ﬁ‘

S
Sl
o v g
L,,/‘. _AdLe
s

[ AT
$ 3 N
e

https://www.ohne-makler.net/immobilie/444369/ Seite 10/10



	Exposé
	Wohnung in Dresden
	Dresden, ETW im Stadtteil Striesen
	Objekt-Nr. OM-444369
	Wohnung
	240.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse

