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Exposé

Wohnung in Frankfurt

PROVISIONSFREI: 2 Zimmer mit Balkon, Garten & TG in
Sachsenhausen

1995
2,00
53,00 m?
8,00 m?
Gas
15.000 €
315 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/444352/
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Objekt-Nr. OM-444352

Wohnung

Verkauf: 350.000 €

Ansprechpartner:
Nina

60598 Frankfurt
Hessen
Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Tiefgaragenplatze

Heizung

sofort
renoviert
1

1

2. OG

1

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Helle 2-Zimmer-Wohnung mit Stidwest-Balkon & Tiefgarage in Sachsenhausen — Nahe
Stdbahnhof

Diese charmante 2-Zimmer-Wohnung im beliebten Frankfurter Stadtteil Sachsenhausen
verbindet ruhiges Wohnen im Grunen mit einer hervorragenden Anbindung an die Innenstadt.

Die Wohnung befindet sich im 2. Obergeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses aus dem
Jahr 1995 und ist bequem mit dem Aufzug erreichbar. Auf ca. 53 m2? Wohnflache erwartet Sie
ein gut geschnittener Grundriss mit einem hellen Wohnbereich mit offener Kiiche, einem
Schlafzimmer mit Morgensonne, Badezimmer sowie separatem Abstellraum.

Ein besonderes Highlight ist der sonnige Stidwest-Balkon mit Blick in den griinen
Gemeinschaftsgarten — ein idealer Ort, um nach der Arbeit zu entspannen oder den Abend in
ruhiger Atmosphare ausklingen zu lassen.

Die Wohnung wurde 2021 modernisiert und prasentiert sich in einem gepflegten Zustand. Sie
eignet sich ideal fiir Singles oder Paare, die in einer der beliebtesten Wohnlagen Frankfurts
leben mochten.

Ein Tiefgaragenstellplatz (im Kaufpreis enthalten) sorgt fiir komfortables Parken, zuséatzlich
steht ein eigener Kellerraum zur Verfiigung.

Die Wohnung ist sofort verfligbar und kann sowohl zur Eigennutzung als auch als
Kapitalanlage erworben werden.

Highlights

® ca. 53 m? Wohnflache

* 2 Zimmer

® 2. Obergeschoss mit Aufzug

* Baujahr 1995

* Modernisiert 2021

* Sonniger Stidwest-Balkon mit Blick ins Griine
* Einbaukitiche inklusive

* Tiefgaragenstellplatz inklusive

¢ Kellerraum

* Gemeinschaftsgarten

* Energieausweis bei Besichtigung

* Sofort verfligbar

Ausstattung

Hausgeld: 315 € monatlich

Kaufpreis: 365.000 € inkl. Tiefgaragenstellplatz

Fugfiboden:
Laminat, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Aufzug, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Barrierefrei
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Lage
Die Wohnung liegt im Hasenpfad-Viertel in Sachsenhausen, einer ruhigen und beliebten
Wohnlage in Frankfurt. Der Stidbahnhof mit S- und U-Bahnanbindung ist in 8 Geh- Minuten

erreichbar und bietet eine schnelle Verbindung in die Innenstadt, zum Hauptbahnhof und
zum Flughafen.

Fuar Spaziergange, Sport oder Erholung im Griinen liegt der Frankfurter Stadtwald ebenfalls
ganz in der Nahe. Einkaufsmoéglichkeiten, Cafés und Restaurants befinden sich im Umfeld.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 112,20 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Wohnbereich
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Galerie

Schlafzimmer

Einbauktuiche aus 2015
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Badezimmer, renoviert 2021

Flur Blick in den Garten
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Galerie
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Grundriss
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