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Exposé

Gastronomie und Wohnung in Lichtenfels

Wohn- Geschaftshaus im Herzen der Altstadt von
Lichtenfels

Baujahr

Grundstticksflache
Etagen

Zimmer
Energietrager
Ubernahme

Zustand

1670
208,00 m?2
2

5,00

Gas

sofort

saniert

https://www.ohne-makler.net/immobilie/444304/

Objekt-Nr. OM-444304
Gastronomie und Wohnung

Verkauf: 485.000 €

Ansprechpartner:

Herbert Lewandoske

Innere Bamberger Strafie 9

96215 Lichtenfels
Bayern
Deutschland

Badezimmer

Etage

Gesamtflache
Neben- /Lagerflache
Gastronomieflache
Restaurantplatze

Heizung

%
Erdgeschoss
257,20 m?
86,00 m?
85,30 m?

45

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Historisches Wohn- und Geschaftshaus (Bj. 1670) in 1A-Lage der Lichtenfelser Altstadt.
Kernsaniert 1971, zuletzt modernisiert 2020. Denkmalgeschiitzt (Auf3en). Ideal fir
Kapitalanleger, Gewerbetreibende, Familien mit Wohn-/Arbeitskombination oder
Projektentwickler.

Ausstattung

* Denkmalgeschiitztes Fachwerkhaus mit Sandstein-Sockel
* Historischer Charme + moderne Ausstattung

¢ Perfekte Kombination aus Wohnen & Gewerbe

* Exzellente Sichtbarkeit & Frequenzlage

¢ Keine Maklerprovision

Fugboden:
Parkett, Teppichboden

Weitere Ausstattung:
Balkon, Vollbad, Duschbad

Lage

Top-Lage: Saumarkt — der verkehrsberuhigten Altstadt von Lichtenfels

* Beste Innenstadtlage, hoher Publikumsverkehr

* 40 m zum Parkhaus, 140 m zum Bahnhof

* Umgeben von Gastronomie, Einzelhandel, Kino, Weinstube, Backer, Metzger
* Seit 50+ Jahren etablierte Kult-Gaststétte ,Pinkus” im EG

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Seite, Durchgang Parkhaus Seite, Durchgang Parkhaus
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Galerie

|| &

1I. Sfock, Raum 1

II. Stock, Raum 1
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Galerie

II. Stock, Raum 2

Front

https://www.ohne-makler.net/immobilie/444304/ Seite 5/15



Schankraum links
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Nebenraum
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Eingang Wohnung 1. Etage
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Galerie

Balkon Riickseite
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Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Grundrisse

: : Blatt: 2
3):. Wbﬁn~ und Nutzfléchenberechnung nach DIN 283
¥ a) Gewerbliche PFlichen im ErdgeschoB
‘Ausstellungsraum 8,05 . 10,63 = 85,61 m2
Sy | o M B 0,30 00,50m 0,30 % C % . BE,31 ml
we 1,132 . 2,377 = i Y
- 88,01 m?
«/+ 3 % fir Putz 1= 2,64 "
.reine gewerbliche Pliche = 85,37 m2
b) Wohnfliche
I. ObergeschoB
Kiiche 3,26 . 4,72 = 15,39
Kinderzimmer 2900 » 4,72 = 23,60 %
Gistezimmer 3,25 5,47 = 17,67 m2
b 0440 . 0,60 =_ 0,24 % = 17,43 »
Diele + Flure 327 & &, 71 = 15,61 m
+ 3,135, 3,662 = 11,49 »
1,385, 4,20 = 5,82 »
1,90 . 5,05 = 9,60 " = 42,52 "
Bad 2,735. 3,55 = 9,71 "
= 108,65 m?
o/« 3 % fir Putz = 3,06 "
Reine Wohnfléche I. 0.G. = 105,39 m?
Raumberechnung
Seite 11/15
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Grundrisse

b) Dachgescho8

Blternsimmer' 5,00 . 4,85 . = 24,25 m°
- 4,85 . 0,72/,
. 2 TR S e
Wohnzimmer 5,00 . 6,325 = 31,62 m2
+ 6,325, 0,75/,
v 2 = 4,74 " = 36,36 "
Bad - WC 2,37%. 1,40 = 3,33 m2
b’ 2’375. 0’75/2 - 0,89 " i 4,22 "
= 68,47 n°
/. 3 % fir Putz = 2305 "
= 66,42 m°
Zusammenstellung der Wohn- und Nutzfl&dchen
E.G. gewerbl. Flichen 85,37 m°
I.0.G. Wohnfldche 105,39 m2
D.G.  Wohnfliche 66,42 % = 171,81 m>
Gewerbl. + Wohnfldche zusammen = 257,18 m2
Verh#dltnis gewerbl. Fliche zur Gesamtfléche
Verhdltnis Wohnfl&dche zur Gesamtfliche
v, = 171,81 V4 257’18:0,6681 - 66,81 %
= Zus. 100,00 %

Raumberechnung
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Exposé - Grundrisse

Schrankraum / Nebenraum

Der GrundriB ist hier falsch.
Der Eingang zum Bad /
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Grundrisse
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Frontansicht

1) Uberbaute Fléche in Hhe des E.G.

8,80 . 14,00 = 123,20 qnm

2) Umbauter Raum nach DIN 277
E.G.: 8,80 . 14,00 . 2,83 =
To0@, s /.8:80 1814 ., -2,90 '

DoGet (8,80 + 4,300/ . 14, 14, 2,55 5
< é3s, 1787

+ 4307, Theih 5 2,50/, is L ARIEE

' e, e bl e
. - Dacherkers: - : '"'1.,
! 401528 4.2,20 1 10/2.1
4125 41,30/, 42,10 ki;‘v

Gesamter Umbauter Raum

‘ m:i‘siﬁ“mq‘:

Raumberechnung
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Anhange

1. weitere Infos
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PINKUS, INNERE BAMBERGER STRABE 9, 96215 LICHTENFELS

Wohn- Geschaftshaus zu verkaufen

Dieses charmante und historisch
bedeutsame Wohn- und
Geschdaftshaus ,,Pinkus” im
Herzen von Lichtenfels bietet
eine einzigartige Gelegenheit,
in einem denkmalgeschutzten
Gebdude zu wohnen und zu
arbeiten. Das Gebdude wurde
im Jahr 1670 erbaut und 1971
aufwendig kernsaniert, bevor
es bis 2020 mehrerer Tell-
Renovierungen unterzogen
wurde, die den modernen
Komfort mit dem historischen
Charme vereint. Das Objekt
wird aus Altersgrinden
provisionsfrei zum Verkauf
angeboten.

485.000,-- Euro Provisionsfrei




PINKUS, INNERE BAMBERGER STRABE 9, 96215 LICHTENFELS

Blickrichung vom Pinkus auf den Sdumarkt. Links der Eingang zum Kaufhaus

Lagebeschreibung

Im Zentrum der Altstadt der Kreisstadt Lichtenfels, das Zentrum im Gottesgarten Obermain.
Schwerpunkt Industrie, frUher Flechtkunst, jetzt 3D-Druck. Umfeld: Bad Staffelstein (7 km) mit
berGhmten Thermalbad, Staffelberg, SchloB Banz, Vierzehnheiligen, FluBlandschaft Main,
Seenplatte.

Der schdnste Bereich der verkehrsberuhigten Altstadt ist der SGumarkt, um den sich eine Reihe
von Gewerbebetrieben gruppieren: Jeansladen, Okoladen, Kaufhaus, Kino, B&cker,
Herrenausstatter, Weinstube, Metzer, Kindergarten.

Mittelpunkt des SGumarktes ist der "Pinkus", eine seit Erbffnung im Jahre 1972 durchgehend
bewirtschaftete Bierbar und Speisegaststatte. Mit Freiflache direkt vor dem Haus, beschattet
von 4 Baumen, Springbrunnen I&dt er zum gemdtlichen Verweilen ein. Die direkte Anbindung
an dem hinter der Stadtmauer liegenden Parkhaus (ca. 40 m) und dem in der NGhe liegenden
Hauptbahnhofs (ca. 140 m) sorgen fUr Publikum



PINKUS, INNERE BAMBERGER STRABE 9, 96215 LICHTENFELS

Objekinutzung

- Das Gebdaude ist ideal fur Investoren als Kapitalanlage mit
hohem Ertfragswert oder Menschen, die groBzigigen
Wohnraum und gleichzeitig die Méglichkeit fr ein
Gewerbe oder eine Praxis suchen. Auf insgesamt 171,82 m?
Wohnfldche und 85,37 m? Gewerbefldche bietet es
vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten.

Aktuelle Nutzung

Die Immobilie ist derzeit vollstdndig verpachtet und
garantiert somit sichere Mieteinnahmen.

Derzeit wird die Gewerbefldche als Gaststatte genutzt, die
seit Eroffnung 1972 durchgehend verpachtet ist. Das
gesamte Haus ist an eine Partei verpachtet. Das Inventar
der Gaststatte mit Tresen, Zapfanlage, Bestuhlung ist
Bestandteil des Angebots.

Das Lokal ist nicht an eine Brauerei gebunden. Der "Pinkus"
hat in Lichtenfels und Umland einen sehr guten Ruf und
wird von einem groBen Stammpublikum besucht.
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PINKUS, INNERE BAMBERGER STRABE 9, 96215 LICHTENFELS

Ansicht rechte Seite - Weg zum Parkhaus

Objektdetails

e Baujahr 1670

e Wohnflache: 171,82 m?

e Gewerbefldche: 85,37 m?

e Grundstucksflache: 208 m?

e Ebenen:3

e Anzahl der Zimmer: 5

e Badezimmer: 2

e Balkon: 1

e Keller: Nein

e Dachboden begehbar: ja

e FuBboden: Hirnholzparkett, Dielen, Teppich

e Heizung: Gas-Brennwert, Zentralheizung (Stadtgas)

e Kernsanierung: 1971

e letfzte Renovierung: 2020

o Stellfldche | : 28 m? (Eigene Stellfldche im AuBenbereich links neben dem Haus)
e Stellfladche II: 58 m? (Hinter dem Haus, ummauert)

o Stellflache lll: 80 m? (Stellflédche vor dem Haus, gegen GebUhr)
¢ Denkmalschutz: ja

e Lage 1A+ (SGumarkt, Lichtenfels)



PINKUS, INNERE BAMBERGER STRABE 9, 96215 LICHTENFELS

Ansicht hinten mit Innenhof




PINKUS, INNERE BAMBERGER STRABE 9, 96215 LICHTENFELS

Ausstatiung

e Bodenbeldage: Hochwertiges Hirnholzparkett, edle Dielen und Teppichbdden, die das historische Ambiente
unterstreichen und gleichzeitig modernen Komfort bieten.

e Heizung: Gaszentralheizung (Brennwert) mit Stadtgas sorgt fUr effiziente und komfortable Beheizung.

e Fenster: Teilweise isolierverglaste Fenster, die den Anforderungen des Denkmalschutzes gerecht werden.

¢ Denkmalschutz: Das Gebd&ude steht unter Denkmalschutz, was nicht nur seinen historischen Wert
unterstreicht, sondern auch eine ganz besondere Atmosphdre in jedem Raum schafft.

e Sanierungen und Renovierungen:

e 1971 wurde das Gebdude umfassend kernsaniert, wobei historische Elemente erhalten blieben und
gleichzeitig moderne Standards eingefUhrt wurden.

e Letzte Renovierung: 2020 wurde das Objekt erneut renoviert, wobei sowohl die Wohnr&ume als auch die
Gewerbefladchen modernisiert wurden, um den heutigen Anforderungen gerecht zu werden.

Besondere Merkmale

e ErdgeschoB Sandstein, Rest Sichtfachwerk innen und au3en.

e Balkon: Der kleine Balkon auf der RUckseite im ersten Stock 1&dt zu entspannten Stunden im Freien ein.

o Freifl&dche hinter dem Haus: 58 m?, durch eine Mauer rundherum geschuotzt.

o Gewerbefldche: Die ca. 85,37 m? Gewerbefldche im Erdgeschoss ist ideal fur BUros, Praxen oder kleinere
Geschdafte. Der flexible Grundriss ermoglicht vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten.

e AuBenbereich: Die private Stellfléche von 28 m?im AuBBenbereich bietet zus&tzlichen Komfort. Zudem ist
eine groBzUgige Stellfldche von 80 m?im offentlichen Stadtbereich verfugbar. Eine weitere Freifldche
hinter dem Haus mit 58 m? ist durch eine Mauer rundherum geschutzt.

Energiekennwerte

¢ Heizungsart: Gasbrennwert -Zentralheizung (Stadtgas)
e Energieausweis: Nicht notwendig, da Denkmalschutz.

Besonderheiten

Das Haus ,,Pinkus” ist nicht nur ein Wohnhaus, sondern auch ein Stick Geschichte. Durch den Denkmalschutz
bleibt der historische Charme des Hauses erhalten, wihrend moderne Annehmlichkeiten es zu einem
auBergewodhnlichen Ort zum Leben und Arbeiten machen. Die perfekte Lage, die Kombination aus Wohnen und
Gewerbe sowie die hohe Bauqualitdt machen dieses Objekt zu einem einmaligen Angebot auf dem
Immobilienmarkt.



PINKUS, INNERE BAMBERGER STRABE 9, 96215 LICHTENFELS




PINKUS, INNERE BAMBERGER STRABE 9, 96215 LICHTENFELS

Das kombinierte Arbeits- und Schlafzimmer mit traumhaften 28 m2
Ausblick auf die Lichtenfelser Altstadt.

Schoner Blick vom
Dachfenster auf
das untere Tor

Il. Stock. Zimmer Richtung Sdumarkt

Mébilierungsvorschlag



PINKUS, INNERE BAMBERGER STRABE 9, 96215 LICHTENFELS

Das gleiche Zimmer, nur von der gegenuber liegenden Seite 28 m2
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Mobilierungsvorschlag



PINKUS, INNERE BAMBERGER STRABE 9, 96215 LICHTENFELS

Der kombinierte Wohn- und Kuchenbereich. Der hier gezeigte Teil des 36 m2
Zimmers steht leicht erhoht. Dahinter ein kleines Bad mit Waschbecken,

Dusche und Toilette

1. Stock, vorderes Zimmer

Mobilierungsvorschlag



PINKUS, INNERE BAMBERGER STRABE 9, 96215 LICHTENFELS

Das Schlafzimmer im 1. Stock hat einen Zugang zu einem kleinen 2
Balkon. Der kleine Nebenraum eignet sich gut als begehbaren 1 8 m

Kleiderschrank.

B PET

b

I. Stock, Schlafzimmer

Mobilierungsvorschlag



PINKUS, INNERE BAMBERGER STRABE 9, 96215 LICHTENFELS

Der Flurbereich im 1. Stock besteht neben dem Eingangsbereich aus zwei 1 1 5 2
groBen FIGdchen. Die kleinere, hier abgebildete Fldche eignet sich gut aus ’ m
EBraum.

I. Stock, Flur, fir EBbereich 1

Mébilierungsvorschlag



PINKUS, INNERE BAMBERGER STRABE 9, 96215 LICHTENFELS

Der KUchenbereich. Strom- und WasseranschluB sind vorhnanden.

I.Stock, Kichenbereich 1

Mobilierungsvorschlag



PINKUS, INNERE BAMBERGER STRABE 9, 96215 LICHTENFELS

Das Wohnzimmer. Mit 3 Fenstern sehr hell.

I. Stock, Wohnzimmer

s

Mébilierungsvorschlag



PINKUS, INNERE BAMBERGER STRABE 9, 96215 LICHTENFELS

Der groBere Bereich des Flurs im 1. Stock kdnnte als
Arbeitszimmer oder Leseraum genutzt werden.

1.Stock, Flur

Mobilierungsvorschlag




PINKUS, INNERE BAMBERGER STRABE 9, 96215 LICHTENFELS

Das Bad im 1. Stock besteht aus Toilette, Dusche, Badewanne,
Doppelwaschbecken und ein gerdumiges Regal for
HandtUcher und weitere Badartikel.

Badewanne, Regal, Duschkabine Mobilierungsvorschlag
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Der kleine Balkon Iddt zum gemutlichen Verweilen ein.

Mobilierungsvorschlag
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2
Diele und Flure ergeben zusammen eine Fldche von 42,5 m? 42'5 m




PINKUS, INNERE BAMBERGER STRABE 9, 96215 LICHTENFELS

Die Bierbar besteht aus einem W-férmigen Tresen, eine kleine Kiche, Damen-
und Herrentoiletten, einem Sitzbereich und ein Nebenzimmer mit diversen
Tischen. Der gesante Bereich umfasst 85 m?
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Mébilierungsvorschlag




PINKUS, INNERE BAMBERGER STRABE 9, 96215 LICHTENFELS

Die Bierbar besteht aus einem W-formigen Tresen, eine kleine Kiche, Damen- 85 m2
und Herrentoiletten, einem Sitzbereich und ein Nebenzimmer mit diversen

Tischen. Der gesante Bereich umfasst 85 m?
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1) Uberbaute Fléche in Hbhe des E.G.

8,80 .. 14,00‘= 123;29 qm

2) Umbauter Raum nach DIN 277
Bl 5 B8O L 45000 208 T i S j34a;65.@3,‘
I.0.G,: 8,807, 14,14 ., 2,90 ' ¢ U sl gy L
Dot (8,80 %'4; 30)/2 . 14, 14, 2,55 ' R
| , e e 17 0 g
¥ he 4 1/3 ‘ ; - 25 31 ?j¥; ;Tx,i7t ﬁf,!”
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Dacherker: . bt g e T
; 4 - 1 25 ..2 20 ‘o 1 10/2¥.A_”6505 hbs : i
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PINKUS, INNERE BAMBERGER STRABE 9, 96215 LICHTENFELS

Blatt: 2
3. Wbﬁn- ﬁnd Nutzfléchenberechnung nach DIN 283
: a) Gewerbliche‘Flﬁchen im ErdgeschoB
 Ausstellungsraum 8,05 . 10,63° = 85,61 m2
| Al T B B30 0,50, 0,30 % C n . @Bt ml
we 15132 W 2577 " ik b
= 88,01 m?
/o 3 % fiir Putz 1= 2,64 "
.reine gewerbliche Fliche = 85,37 m?
b) Wohnfl&che
I. ObergeschosB
Kiche 3,26 . 4,72 = 15,39 m®
Kinderzimmer 5,00 . 4,72 = 23,60 "
Gédstezimmer D328 w 5,47 = 17,67 m2
5 g 0,40 . 0,60 = 0,24 * = 17,43 ¥
Diele + Flure 2327 » 4,775 = 15,61 m?
+ 3,135, 3,662 = 11,49 »
1,389, 4,20 = 5,82
1,9 . 5,05 =_ 9,60 " = 42,52 ¢
Bad 2,735, 3,55 = 9,71 "

= 108,65 m
o/« 3 % fir Putz = 3,26 "

Reine Wohnfl&dche I. 0.G. = 105,39 m2
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b) Dachgeschof

Blternsimmer 5,00 . 4,85 . = 24,25 m2
+ 4,85 . 0,72/,
. 2 - 3,64 " = 27,89 m°
Wohnzimmer 5,00 7% 6,325 = 31,62 m2
+ 6,325' 0,75/2
2 = 4. 74 * = 36,56 "
Bad - WC 2,372, 1,40 = 3,33 m
§  2,37°.0,75/5=____ 0,89 " =" 4,22 "
= B8,47 m*
/. 3 % fir Putz = 2;05: ¢

Zusammenstellung der Wohn- und Nutzflé&chen

E.G. gewerbl. Flichen 85,37 m°
I.0.G. Wohnfldche 105,39 m°

D.G.  Wohnfliche 66,42 * = 171,81 m°
Gewerbl. + Wohnfliche 2zusammen = 257,18 m2
Verhdltnis gewerbl. Fliche zur Gesamtfldche

V1 = 85’37/257,18 = 0’3319 = 33’19 %
Verh&dltnis Wohnfldche zur Gesamtfl&che

Vv, = 171,81 / 257’18=O,6681 = 66,81 %

= Zus. 100,00 %
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