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Exposé

Gastronomie und Wohnung in Lichtenfels

Wohn- Geschaftshaus im Herzen der Altstadt von
Lichtenfels

Baujahr

Grundstticksflache
Etagen

Zimmer
Energietrager
Ubernahme

Zustand

1670
208,00 m?2
2

5,00

Gas

sofort

saniert

https://www.ohne-makler.net/immobilie/444304/

Objekt-Nr. OM-444304
Gastronomie und Wohnung

Verkauf: 485.000 €

Ansprechpartner:

Herbert Lewandoske

Innere Bamberger Strafie 9

96215 Lichtenfels
Bayern
Deutschland

Badezimmer

Etage

Gesamtflache
Neben- /Lagerflache
Gastronomieflache
Restaurantplatze

Heizung

%
Erdgeschoss
257,20 m?
86,00 m?
85,30 m?

45

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Historisches Wohn- und Geschaftshaus (Bj. 1670) in 1A-Lage der Lichtenfelser Altstadt.
Kernsaniert 1971, zuletzt modernisiert 2020. Denkmalgeschiitzt (Auf3en). Ideal fir
Kapitalanleger, Gewerbetreibende, Familien mit Wohn-/Arbeitskombination oder
Projektentwickler.

Ausstattung

* Denkmalgeschiitztes Fachwerkhaus mit Sandstein-Sockel
* Historischer Charme + moderne Ausstattung

¢ Perfekte Kombination aus Wohnen & Gewerbe

* Exzellente Sichtbarkeit & Frequenzlage

¢ Keine Maklerprovision

Fugboden:
Parkett, Teppichboden

Weitere Ausstattung:
Balkon, Vollbad, Duschbad

Lage

Top-Lage: Saumarkt — der verkehrsberuhigten Altstadt von Lichtenfels

* Beste Innenstadtlage, hoher Publikumsverkehr

* 40 m zum Parkhaus, 140 m zum Bahnhof

* Umgeben von Gastronomie, Einzelhandel, Kino, Weinstube, Backer, Metzger
* Seit 50+ Jahren etablierte Kult-Gaststétte ,Pinkus” im EG

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Seite, Durchgang Parkhaus Seite, Durchgang Parkhaus
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Galerie

|| &

1I. Sfock, Raum 1

II. Stock, Raum 1
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Galerie

II. Stock, Raum 2

Front
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Schankraum links
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Schankraum links
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Nebenraum
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Eingang Wohnung 1. Etage
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Galerie

Balkon Riickseite
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Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Grundrisse

: : Blatt: 2
3):. Wbﬁn~ und Nutzfléchenberechnung nach DIN 283
¥ a) Gewerbliche PFlichen im ErdgeschoB
‘Ausstellungsraum 8,05 . 10,63 = 85,61 m2
Sy | o M B 0,30 00,50m 0,30 % C % . BE,31 ml
we 1,132 . 2,377 = i Y
- 88,01 m?
«/+ 3 % fir Putz 1= 2,64 "
.reine gewerbliche Pliche = 85,37 m2
b) Wohnfliche
I. ObergeschoB
Kiiche 3,26 . 4,72 = 15,39
Kinderzimmer 2900 » 4,72 = 23,60 %
Gistezimmer 3,25 5,47 = 17,67 m2
b 0440 . 0,60 =_ 0,24 % = 17,43 »
Diele + Flure 327 & &, 71 = 15,61 m
+ 3,135, 3,662 = 11,49 »
1,385, 4,20 = 5,82 »
1,90 . 5,05 = 9,60 " = 42,52 "
Bad 2,735. 3,55 = 9,71 "
= 108,65 m?
o/« 3 % fir Putz = 3,06 "
Reine Wohnfléche I. 0.G. = 105,39 m?
Raumberechnung
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Grundrisse

b) Dachgescho8

Blternsimmer' 5,00 . 4,85 . = 24,25 m°
- 4,85 . 0,72/,
. 2 TR S e
Wohnzimmer 5,00 . 6,325 = 31,62 m2
+ 6,325, 0,75/,
v 2 = 4,74 " = 36,36 "
Bad - WC 2,37%. 1,40 = 3,33 m2
b’ 2’375. 0’75/2 - 0,89 " i 4,22 "
= 68,47 n°
/. 3 % fir Putz = 2305 "
= 66,42 m°
Zusammenstellung der Wohn- und Nutzfl&dchen
E.G. gewerbl. Flichen 85,37 m°
I.0.G. Wohnfldche 105,39 m2
D.G.  Wohnfliche 66,42 % = 171,81 m>
Gewerbl. + Wohnfldche zusammen = 257,18 m2
Verh#dltnis gewerbl. Fliche zur Gesamtfléche
Verhdltnis Wohnfl&dche zur Gesamtfliche
v, = 171,81 V4 257’18:0,6681 - 66,81 %
= Zus. 100,00 %

Raumberechnung
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Exposé - Grundrisse

Schrankraum / Nebenraum

Der GrundriB ist hier falsch.
Der Eingang zum Bad /
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Grundrisse

fosvosanwsosssW)

B i ¢
4 e

Frontansicht

1) Uberbaute Fléche in Hhe des E.G.

8,80 . 14,00 = 123,20 qnm

2) Umbauter Raum nach DIN 277
E.G.: 8,80 . 14,00 . 2,83 =
To0@, s /.8:80 1814 ., -2,90 '

DoGet (8,80 + 4,300/ . 14, 14, 2,55 5
< é3s, 1787

+ 4307, Theih 5 2,50/, is L ARIEE

' e, e bl e
. - Dacherkers: - : '"'1.,
! 401528 4.2,20 1 10/2.1
4125 41,30/, 42,10 ki;‘v

Gesamter Umbauter Raum

‘ m:i‘siﬁ“mq‘:

Raumberechnung
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