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Exposé

Buroflache in Moers

Ladenbiiro direkt gegeniiber Amtsgericht Moers

Objekt-Nr. OM-444303
Biiroflache

Verkauf: 278.000 €

Ansprechpartner:
Frank Duske

Haagstr. 1-5
47441 Moers
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1973 Etage Erdgeschoss
Etagen 6 Buiro-/Praxisflache 169,02 m?
Energietrager Fernwarme Gesamtflache 169,02 m?
Ubernahme ab Datum Stellplatze 2
Ubernahmedatum 01.10.2026 Heizung Zentralheizung

Zustand gepflegt
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Objektbeschreibung

Das Ladenbtiro im EG eines Wohn- und Geschaftshauses. Das Gebaude ist in einem

gepflegten Zustand, das Treppenhaus wurde im Februar 2026 renoviert.

Eine Betonsanierung der Auf3enfassade ist fir das Friithjahr 2026 geplant und ist schon durch

eine Sonderumlage bezahlt.

Zur Einheit gehoéren zwei der drei Auf3enstellplatze direkt davor.

Die Flache ist seit 2012 an eine Rechtsanwaltskanzlei vermietet, der Mietvertrag wurde zum

30.9.2026 gekiuindigt. Eine Ubergabe erfolgt "wie es steht und liegt".
Die Netto-Kaltmiete betragt € 1.375,- pro Monat (€ 8,14 pro m?).

Ausstattung

Die Ausstattung ist zeitgemaf3, das Gewerbe ist noch bis zum 30.9. vermietet. Der Empfangs-/
Wartebereich hat einen PVC-Bodenbelag, die Biiros haben einen hochwertigen Teppich tiber
Fussboden-Estrich. Die Wande zwischen den Einzelbtiros sind Standerwerk mit Gipskarton

und koénnen bei Bedarf demontiert werden.

Die Raume haben eine bauliche H6he von etwa 3m, wobei die Decke abgehdngt wurde.

Ein WC mit zwei Kabinen ist durch eine kleine Teekiiche zuganglich.
Es ist eine CAT-Verkabelung vorhanden.

Aluminiumfenster zur Ladenfront sowie der Eingang wurden 2013 erneuert.

Fuf3boden:

Teppichboden, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Gaste-WC

Sonstiges

Konkrete und ordentliche Anfragen von Maklern sind willkommen.
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Lage
Das sechsstockige Wohn- und Geschéftshaus liegt direkt am nordéstlichen Auslaufer des

Schlossparks am Rand der Innenstadt. Perfekte Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist
garantiert.

Direkt gegentiber befindet sich das Amtsgericht Moers.

Die Steinstrafie als Herzstiick der Altstadt von Moers liegt um die Ecke. Ebenso die Homberger
Strasse als moderne Einkaufsmeile mit breitem Sortiment.

Mit tiber 100.000 Einwohnern darf sich Moers Grof3istadt nennen. Aufgrund der Lage im
Norden der Rheinschiene und im Westen des Ruhrgebiets wird Moers "Drehscheibe am
Niederrhein" genannt.

Mittels Bus und Bahn ist man gut in alle Richtungen angebunden, z.B. nach Duisburg und
Duisseldorf.

Bemerkenswerterweise ist im Innenstadtbereich von Moers kaum Gewerbe-Leerstand zu
finden.

Eigentum in dieser zentralen Lage wird als sehr wertstabil bezeichnet.

Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch Strom 10,00 kWh/(m?2a)
Endenergieverbrauch Warme 127,20 KkWh/(mz?2a)

Galerie

RECHTSANWALTE * FACHANWALTE

BUROGEMEINSCHAFT

Ladeneingang
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‘ Stellplatze

3TIAWHAH

Eingangsbereich
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Galerie

Gemeinschaftsbiiro zur Strasse

Teektiche
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WC-Kabine
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Galerie

Besprechungsraum

Einzelbtiro
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Riuckseite
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Grundrisse
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Gewerbeeinheit E30/ F31 im EG rechts
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