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Ohnqe—-rr{ak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Biliroflache in Rheinbach

Exklusive und reprasentative Buiroflachen in Rheinbach -
gegeniiber vom Arztehaus ab 190 m?2

Objekt-Nr. OM-444302
Biiroflache

Vermietung: auf Anfrage + NK
Mobil: 0176 32487662
Keramikerstrasse 59

53359 Rheinbach
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 2010 Etage 1. OG
Etagen 1 Biiro-/Praxisflache 190,00 m2
Energietrager Gas Gesamtflache 190,00 m?
Ubernahme sofort Stellplatze 8
Zustand Neuwertig Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Keramikerstrasse 59, 53359 Rheinbach

Sie suchen eine erstklassig gelegene und reprasentative Bliroimmobilie in der Rheinbacher
City? Dann sind Sie hier vielleicht schon fiindig geworden.

Die moderne Buroeinheit befindet sich in einer erstklassigen Lage der Stadt Rheinbach
gegentliber vom Arztehaus. Renommierte Unternehmen befinden sich in unmittelbarer
Nachbarschaft. Dank der optimalen Infrastruktur und zentralen Lage in Rheinbach profitieren
Sie von einer hervorragenden Erreichbarkeit und einer idealen Grundlage fir Ihren
Unternehmensstandort.

Ihr neuer Firmensitz befindet sich im Obergeschoss einer Gewerbeimmobilie und bietet Ihnen
viel Flache, um Ihre beruflichen Plane in einer modernen und ansprechenden Umgebung
erfolgreich umzusetzen. Optional kann eine weitere Biiroflache hinzugemietet werden.

Eckdaten zu den Buroflachen:
-Kaltmiete: Auf Anfrage
-Nebenkosten-Vorauszahlung: 2,40 €/m?
-Buiroeinheit OG ab 190 m?2

Die Einheit verfligt tiber moderne, helle und hochwertige Buiroflachen. Sie erreichen die
Buroeinheit tiber den reprasentativen Haupteingang und landen im stilvollen Foyer. Uber das
Foyer gelangen Sie zu Ihren separaten Burofldchen. Durch das Betreten Ihrer Einheit befinden
Sie sich im einladenden Empfangsbereich, der eine angenehme Atmosphére fiir Kunden und
Besucher schalfft. Eine Glasschiebettir dient als praktische Trennung zwischen dem Empfang
und den Biiros. Uber den Flur hinter der Glastiir gelangen Sie zu den einzelnen modernen
Biiros mit grofien Fensterfronten. Zu den Biiroflachen gehoért auch noch ein separater Raum
mit Fenstern, der individuell genutzt werden kann. Die Biiroeinheit verfiigt zudem tber eine
Teekiiche, einen Pausenraum sowie einen Drucker-/Serverraum.

Zu den hier angebotenen Raumlichkeiten kdnnen Pkw-Stellplatze direkt am Objekt angemietet
werden.

Kunftigen Nutzern stehen moderne Buiroflaichen zur Verfligung, welche die besten
Voraussetzungen zum professionellen Arbeiten bieten. Lassen Sie sich dieses
aufiergewodhnliche Angebot nicht entgehen und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin vor Ort.

Bitte betrachten Sie diese Beschreibung als Vorabinformation.

Ausstattung

Die moderne Buroeinheit bietet viele Moglichkeiten der Nutzung und Gestaltung, um Ihr
Unternehmen erfolgreich zu verwirklichen.

Die Buroflachen zeichnen sich durch moderne LED-Leuchten aus, die einen edlen Touch
verleihen. Die Raumlichkeiten sind mit einem durchgiangigen Doppelboden und abgehédngten
Decken ausgestattet. In den Bodentanks des Doppelbodens sind Strom- und Lan-Anschltssen
fiir Ihre Burotatigkeiten vorhanden. In allen Biiroraumen wurde an eine ausreichende Anzahl
an Steckdosen und LAN-Anschliissen gedacht. Aufierdem sind eine EDV-Verkabelung,
getrennte EDV-Stromkreise, Telefonverkabelung und Elektroinstallation vorhanden. Jede
Biiroeinheit verfiigt zudem tiber getrennte Stromzahler und tiber separate
Wiarmemengenzahler. Ein bereits angeschlossener Glasfaseranschluss im Haus sichert zudem
eine schnelle Internetverbindung.

Die grofien Fensterfronten mit Sonnenschutzverglasung garantieren nicht nur eine helle und
freundliche Atmosphére, sondern generieren auch jede Menge Werbeflache. Optimal fur Thre
Vermarktung und Sichtbarkeit in Rheinbach.

Eine moderne Alarmanlage sorgt obendrein fiir die Sicherheit Ihres Unternehmens.
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Der Boden aus Naturstein im Eingangsbereich wirkt hochwertig und verleiht eine exklusive
Note.

Besondere Highlights dieser Immobilie ist die exklusive Lage der Immobilie, die fiir eine gute
Sichtbarkeit Ihres Unternehmens sorgt.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin, um die
vielen Vorziige dieser Immobilie persénlich zu entdecken.

FugBboden:
Teppichboden, Fliesen, Vinyl / PVC

Sonstiges

Wir freuen uns auf IThren Anruf unter:
Telefon: 02226 8376468

Mobil: 0176 32487662

oder per E-Mail an: rheinbach(at)online.de

Auf Anfrage senden wir Ihnen gerne weitere Informationen zu und vereinbaren mit Ihnen
einen Besichtigungstermin vor Ort.

Alle Werte verstehen sich zzgl. der gesetzlichen MwSt. Die Immobilie wird privat vermarktet -
es fallt KEINE Maklerprovision an.

Alle Angaben und Daten wurden nach bestem Wissen erstellt, es wird jedoch keine Gewahr fur
deren Vollstandigkeit und Richtigkeit ibernommen. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als
Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Mietvertrag.

Lage

Ihr neues Biiro befindet sich im Herzen der beliebten Stadt Rheinbach in erstklassiger
Verkehrslage, am Rande des Wohngebietes und unmittelbar angrenzend an das
Hochschulviertel. Die direkte Nahe zum Arztehaus Rheinbach, der Backerei Schafer, der
Hochschule Bonn-Rhein-Sieg und dem Griindungs- und Technologiezentrum steigern die
wirtschaftliche Anziehungskraft des Standorts. Rheinbach gehoért zu den beliebtesten Stadten
im Rhein-Sieg-Kreis, verfugt tiber einen sehr schénen Stadtkern und befindet sich unweit der
Metropolen Bonn und Kéln.

Rheinbach ist mit seinen circa 27.000 Einwohnern und neun Ortsteilen gesellschaftliches,
wirtschaftliches und soziales Mittelzentrum in der Metropolregion Kéln/Bonn, liegt 173 Meter
U. NHN und erstreckt sich auf circa 70 Quadratkilometern im stidlichsten Zipfel Nordrhein-
Westfalens, unweit der Grenze zu Rheinland-Pfalz. Als eine der neunzehn Kommunen des
Rhein-Sieg-Kreises zdhlt Rheinbach zum Regierungsbezirk Koéln und liegt 34 km stidlich von
Ko6ln und 16 Kilometer stidwestlich der Bonner Innenstadt.

Verkehrstechnisch ist Rheinbach optimal angebunden: Unmittelbar an der Umgehungsstrafie
B 266 gelegen, ist die Autobahn A 61 — eine der wichtigsten Nord/Stid-Achsen Deutschlands —
mit Verbindungen zu anderen Fernstraf3en in wenigen Minuten zu erreichen. Durch die
perfekte Infrastruktur sind optimale tiberortliche Verkehrsanbindungen zur Bundesstadt
Bonn, zur Kreisstadt Euskirchen, zur Grof3stadt Kéln und dem Flughafen Kéln/Bonn sowie
zur Grof3stadt Koblenz und der Eifel vorhanden.

Auch mit der Bahn ist Rheinbach leicht zu erreichen, die S 23 sorgt fiir eine gute Verbindung
nach Euskirchen und Bonn. Der Bahnhof und die Rheinbacher Kernstadt sind zu Fuf3 nur
wenige Minuten vom Objekt entfernt. Fiir kurze Wege sorgt zudem der gut ausgebaute
offentliche Nahverkehr, die Buslinien 805, 846 und 813 ,Stadthiipfer halten unmittelbar vor
dem Objekt.

Einkaufen ist in Rheinbach ein Vergniigen. Davon sind nicht nur die Rheinbacher tiberzeugt.
Viele Menschen aus der Region kommen gerne in die charmante Innenstadt — auch zum
Bummeln und Flanieren.

Uberdies ist Rheinbach eine griune Stadt. Ein ruhiger Ort zum Erholen und Entspannen.
Weitlaufige Fuf3- und Wanderwege um die Stadt laden zu Spaziergidngen oder Radtouren ein.
Mit dem Stadtpark und dem Freizeitpark liegen wenige Schritte von der Geschaftigkeit der
Innenstadt zwei Oasen, die zum Verweilen in der freien Natur einladen.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Endenergiebedarf 190,00 kWh/(m?2a)
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Galerie

Haupteingang Keramikerstrafie
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Galerie

Keramikerstrafie
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Galerie

Strafenseite

Seitenansicht
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Foyer / Eingangsbereich

Empfangsbereich
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Galerie

Empfangsbereich

Biro
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Galerie

Biiro
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Grundrisse

OG links OG rechts
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