
Baujahr 1963

Zimmer 4,00

Wohnfläche 94,00 m²

Energieträger Gas

Nebenkosten 260 €

Heizkosten 150 €

Summe Nebenkosten 430 €

Miete Garage/Stellpl. 100 €

Mietsicherheit 2.500 €

Übernahme ab Datum

Übernahmedatum 01.05.2026

Zustand renoviert

Schlafzimmer 3

Badezimmer 1

Etage 1. OG

Garagen 1

Heizung Zentralheizung

Exposé
Wohnung in Duisburg

Frisch renovierte 4‑Zimmer‑Wohnung mit Balkon und
separater Wohnküche (94 m²) – nahe der Regattabahn

Objekt-Nr. OM-444274

Wohnung

Vermietung: 1.080 € + NK

Elbinger Straße 3
47279 Duisburg
Nordrhein-Westfalen
Deutschland
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Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung
Helle, gut geschnittene 4‑Zimmer‑Wohnung mit ca. 94 m² in direkter Nähe zur Regattabahn.
Separate Wohnküche; Balkon von Küche und Wohnzimmer zugänglich. Parkett in allen
Zimmern frisch überarbeitet, Fliesen in Flur, Küche und Bad. Bad frisch saniert (ohne
Tageslicht) plus separates Gäste‑WC. Praktische Abstellkammer. Wände werden frisch verputzt
und zum Selbstgestalten vorbereitet. Die Küche wird ohne Küchenzeile übergeben. 

Highlights:

4 Zimmer, ca. 94 m²

Balkon von Küche und Wohnzimmer

Separate Wohnküche

Parkett neu überarbeitet; Fliesen in Flur/Küche/Bad

Frisch saniertes Bad (ohne Fenster) + Gäste‑WC

Abstellkammer

Garage verfügbar

Top‑Lage nahe Regattabahn

Besichtigung: Nach Vorabprüfung folgender Unterlagen:

Mieterselbstauskunft

SCHUFA (≤ 3 Monate)

Einkommensnachweise der letzten 3 Monate

Ausstattung
Fußboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Duschbad, Gäste-WC
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Exposé - Galerie

Flur

Küche
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Exposé - Galerie

Wohnzimmer

Schlafzimmer
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Exposé - Galerie

Kinderzimmer

Arbeitszimmer
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Exposé - Galerie

Gäste WC

Wohnungeingang
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Exposé - Galerie

Hauseingang

Hausflur
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Exposé - Galerie

Hausansicht
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Exposé - Anhänge

1. 
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<#@#INFO#@#>  <lob_daten_id_roh>171577070</lob_daten_id_roh>  <druckauftrag_id>166008733</druckauftrag_id>  <vorgang_timestamp>20190117203349</vorgang_timestamp>  <seitennr>1/6</seitennr>  <papierart>COLORWEISS</papierart>  <sw_farbe_seite>4C</sw_farbe_seite>  <druckart>DRUCK</druckart>  <workflowname>isea_energieausweis.wfd</workflowname>
 <revision>$Revision: 1.13$</revision>
 <dateiname>enaw______60______13970_17012019_2033_549469.pdf</dateiname>  <simplex_duplex>DUPLEX</simplex_duplex>  <anz_seiten>6</anz_seiten>  <sw_farbe_datei>FARBE</sw_farbe_datei>  <kuvertieren>J</kuvertieren>  <frankieren>J</frankieren>  <versenden>J</versenden>  <manuell>N</manuell>  <testdruck>N</testdruck>
 <gruppierung>ENAW_13970_0</gruppierung>
 <sortierung>ENAW_13970_0</sortierung>  </#@#INFO#@#>

16.01.2029

Mehrfamilienhaus

Elbinger Str. 3; 47279 Duisburg

1963

2018 (Heizungsanlage)

14

1425,6 m²

x

x

x  

 

Michael Vogelgesang
KALORIMETA GmbH
Heidenkampsweg 40
20097 Hamburg

17.01.2019

NW-2019-002472325

18.11.2013

x

x

Erdgas L



<#@#INFO#@#>  <lob_daten_id_roh>171577070</lob_daten_id_roh>  <druckauftrag_id>166008733</druckauftrag_id>  <vorgang_timestamp>20190117203349</vorgang_timestamp>  <seitennr>2/6</seitennr>  <papierart>COLORWEISS</papierart>  <sw_farbe_seite>4C</sw_farbe_seite>  <workflowname>isea_energieausweis.wfd</workflowname>
 <revision>$Revision: 1.13$</revision>  </#@#INFO#@#>

18.11.2013

NW-2019-002472325
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 <revision>$Revision: 1.13$</revision>  </#@#INFO#@#>

18.11.2013

NW-2019-002472325

01.09.2014 31.08.2015 Erdgas L 1,1 131852,7  131852,7 1,21

01.09.2015 31.08.2016 Erdgas L 1,1 130506,3  130506,3 1,22

01.09.2016 31.08.2017 Erdgas L 1,1 133335,0  133335,0 1,19

01.09.2014 31.08.2017 Warmwasserzuschlag 1,1 85536,0 85536,0  

145 kWh/(m² a)
Primärenergieverbrauch dieses Gebäude

Endenergieverbrauch dieses Gebäude
132 kWh/(m² a)

132 kWh/(m² a)

A+ A B C D E F G H



<#@#INFO#@#>  <lob_daten_id_roh>171577070</lob_daten_id_roh>  <druckauftrag_id>166008733</druckauftrag_id>  <vorgang_timestamp>20190117203349</vorgang_timestamp>  <seitennr>4/6</seitennr>  <papierart>COLORWEISS</papierart>  <sw_farbe_seite>4C</sw_farbe_seite>  <workflowname>isea_energieausweis.wfd</workflowname>
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NW-2019-002472325

X

1 oberste Geschossdecke Prüfen Sie die Dämmung des Daches. X

2
Außenwand gg.
Außenluft

Prüfen Sie die Dämmung der Außenwand. X

3 Fenster
Prüfen Sie die energetische Qualität der
Fenster. X

4 Kellerdecke
Prüfen Sie die Dämmung des unteren
Gebäudeabschlusses. X

Die Berechnung und Empfehlung erfolgt ohne Durchführung eines Vororttermins  durch den Aussteller und
ausschließlich aufgrund der vom Kunden zur Verfügung  gestellten Angaben zum Objekt und zum
Energieverbrauch. Daten zum Energiebedarf  und der Gebäudesubstanz liegen dem Aussteller nicht vor und
wurden nicht geprüft.  Für die Feststellung von Umfang und Wirtschaftlichkeit möglicher
Modernisierungsmaßnahmen  empfehlen wir einen Vororttermin mit einem ortsansässigen Energieberater.

013970-0-0

KALORIMETA GmbH
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