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Exposé

Villa in Taunusstein

Exklusive Villa mit Indoor-Pool & Spa-Bereich - 447 m?2
Wohnflache auf 1.111 m2 Grundstiick

Objekt-Nr. OM-444219
Villa

Verkauf: 1.325.000 €

Siegfriedstraie 10

65232 Taunusstein
Hessen
Deutschland
Baujahr 1982 Zustand saniert
Grundstiicksflache 1.111,00 m? Schlafzimmer 4
Etagen 3 Badezimmer 4
Zimmer 14,00 Garagen 1
Wohnflache 447,00 m? Carports 1
Nutzflache 230,00 m?2 Stellplatze 3
Energietrager Ol Heizung Zentralheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Diese aufBergewdhnliche Villa verbindet gro3ztigiges Wohnen, hochwertige Ausstattung und
eine ruhige Lage im Rheingau-Taunus-Kreis. Auf rund 447 m? Wohnflache und einem 1.111m?2
groflen Grundstiick bietet dieses Anwesen viel Raum far individuelles Wohnen und hochste
Lebensqualitit.

Das Haus wurde urspringlich 1982 in massiver Bauweise errichtet und im Laufe der Jahre
umfassend modernisiert. Eine umfangreiche Kernsanierung im Jahr 2021 hat das Objekt
technisch und optisch auf einen modernen Stand gebracht. Dabei wurden unter anderem
dreifach verglaste Fenster, Fufbodenheizung in allen Rdumen, eine moderne Heizungsanlage
sowie eine Photovoltaikanlage installiert.

Mit insgesamt 14 Zimmern auf vier Ebenen eréffnet sich eine Vielzahl an
Nutzungsmoglichkeiten. Das Haus eignet sich ideal fir eine grofe Familie,
Mehrgenerationenwohnen oder auch fiir die Kombination aus Wohnen und Arbeiten unter
einem Dach.

Ein besonderes Highlight ist der grofztigige Wellnessbereich im Gartengeschoss. Hier erwartet
Sie ein beheizter Indoor-Pool mit Gegenstromanlage, erganzt durch eine Sauna und einen
Fitnessbereich - ein privater Riickzugsort fiir Entspannung und Erholung.

Der Aufienbereich ist parkdhnlich gestaltet und bietet viel Platz zum Verweilen. Mehrere
Terrassenflachen, ein gepflegter Garten sowie ein Grillbereich schaffen ideale Voraussetzungen
far entspannte Stunden im Freien. Erganzt wird das Grundstiick durch praktische Details wie
unterirdische Regenwasserspeicher zur Gartenbewasserung sowie ein Gewachshaus.

Eine Doppelgarage mit elektrischem Falttor sowie weitere Stellmdglichkeiten runden dieses
attraktive Angebot ab.

Ausstattung im Uberblick:

® ca. 447 m2 Wohnflache

* 1.111 m? Grundstick

* 14 Zimmer auf vier Ebenen

* Wellnessbereich mit Indoor-Pool und Gegenstromanlage
* Sauna und Fitnessbereich

¢ Fufbodenheizung in allen Raumen

* Photovoltaikanlage

e dreifach verglaste Fenster

* hochwertige Einbaukiiche mit Granit-Arbeitsplatten
¢ offener Kamin

* 3 Balkone / Terrassen mit Stidausrichtung

¢ parkdhnlich angelegter Garten

¢ Grillplatz im Auf3enbereich

¢ unterkellert

* Wasch- und Trockenraum

¢ Rollladen

¢ Alarmanlage und Videotberwachung
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* Doppelgarage mit elektrischem Falttor

* Massivbauweise

Ausstattung
¢ ca. 447 m2 Wohnflache

® 1.111 m? Grundstick

* 14 Zimmer auf vier Ebenen

* Wellnessbereich mit Indoor-Pool und Gegenstromanlage
® Sauna und Fitnessbereich

* Fufbodenheizung in allen RAumen

¢ Photovoltaikanlage

¢ dreifach verglaste Fenster

* hochwertige Einbauktiche mit Granit-Arbeitsplatten
¢ offener Kamin

¢ 3 Balkone / Terrassen mit Stidausrichtung

¢ parkdhnlich angelegter Garten

¢ Grillplatz im Aufenbereich

¢ unterkellert

* Wasch- und Trockenraum

* Rollladen

¢ Alarmanlage und Videotliberwachung

* Doppelgarage mit elektrischem Falttor

* Massivbauweise

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Sauna, Pool /
Schwimmbad, Einbauktiiche, Gaste-WC, Kamin

Lage

Die ruhige Endlage in einer wenig befahrenen Strafie von Taunusstein-Niederlibbach verleiht
diesem Anwesen ein unvergleichliches Urlaubsgefiihl. Der unverbaute Blick ins Griine lasst
Sie den Alltag hinter sich lassen und 14dt zum Entspannen ein. Im Umkreis von nur 1.000
Metern finden Sie zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten — von Supermarkten bis zu Geschéften
fiir den taglichen Bedarf. Auch kulturelle Angebote wie Kunstmuseen sind bequem zu Fuf3
erreichbar. Fiir Ihre gesundheitliche Versorgung stehen Arzte in unmittelbarer Ndhe bereit,
ebenso wie eine Kirche im Ortskern. Die Umgebung bietet vielfaltige Freizeitmoglichkeiten:
Weitlaufige Rad- und Spazierwege laden zu aktiver Erholung ein. Die verkehrsglinstige Lage ist
ein weiterer Pluspunkt — der Autobahnanschluss zur A3 liegt nur 7,5 km entfernt und sorgt
fiir schnelle Verbindungen in die Region. Wiesbaden, Idstein und das Zentrum von
Taunusstein erreichen Sie in kurzer Fahrzeit, und Frankfurt am Main ist in etwa 40 Minuten
erreichbar. Diese Kombination aus Ruhe, Natur, guter Infrastruktur und exzellenter
Anbindung macht die Lage gleichermafien attraktiv flir Familien, Pendler und Naturliebhaber.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 76,07 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie
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www.ohne-makler.net/expose/444219 Seite 8/22



Seite 9/22

www.ohne-makler.net/expose/444219



Galerie

www.ohne-makler.net/expose/444219 Seite 10/22



Galerie

www.ohne-makler.net/expose/444219 Seite 11/22



www.ohne-makler.net/expose/444219 Seite 12/22



Galerie

Seite 13/22

www.ohne-makler.net/expose/444219



Galerie

www.ohne-makler.net/expose/444219 Seite 14/22



Galerie

www.ohne-makler.net/expose/444219 Seite 15/22



www.ohne-makler.net/expose/444219 Seite 16/22



www.ohne-makler.net/expose/444219 Seite 17/22



www.ohne-makler.net/expose/444219 Seite 18/22



Grundrisse

T A ‘
N 405 N 8.5 . 5.01 Lo 2%
T T 1 t t G ari /
i rundriss
32 5.7 ?52? 5.4 %? 2.67 ﬁ 5.5 fﬁ? 1.9 f52f ‘
-EG/A
e, 2w B 8.53 ey 4.00 L6, 2
T 60 m 2.20 T T 1
| R Der Planer:
| Ing.-Biiro ‘
2T T Hans-Jiirgen Kénig
a i I I Dechaneystralle 15
—+ -+ 65385 Ridesheim
= - Tel. 06722/99570 |
A2 Essplatz info@hj-koenig.de
st Terasse 1.UG Lufraum zu 106 v Wee N "
=3 L BRH. 0.90 is UK Dachhaut schieten | "
00 5 0,00 '
N - N !
B RSN Fa> 1 i & = |
4+ 1+ 3 |
pRs 1 H | 4
7 i o T8
i % w
i Batn €
; 3| sl2 E
H P et =
2 H EG &
2] = - { ] F
- I - @ it ak
HIBE - - i g8y 83 Kein Ausfahrungsplan - Mafie sind
g P — “ : vor Ort verantwortlich zu prifen.
HIE e ; % = 23 LIEGENSCHAFT:
L e ! |
1 I m»np_z] . Schla ! 1
b el | = f] 2260 [m] | s 3
5 =N o | st a3
N ] D BAUVORHABE
2 Haus- |ﬁ> K| =l [LHADKlei B Nutzungsanderung:
- Eingang | il . 1Famillen-Wohnhaus
| (] . mit Biro und Einlieger
Wt , - dag 4 i g
B | DARSTELLUNG:
- Vorgaten | Aseanden 2052016 6w Grundriss Erdgeschoss
& Fahrrader | MASSTAB: GK
'—_EE -+ A3/M1:100 3/Sonderban
Lo —_——— L R ——— OBJEKT-NR:
PPy e ey 267 1 146y 8] 148 | 431 ! 151103
29 | 130 50 126 55 130 o | 130 o P Gartentor [DaTumM: GEz: | |
D129 f1 2 ] e j1 2% 5.49 il 03122015 6. Worm
+ +H + t# ++ +H
BLATT-NR an ‘
20.68 } ' 4

www.ohne-makler.net/expose/444219 Seite 19/22



Grundrisse

]
.05 N 16.63 e
1 n 1 .
» - » 2 Grundriss/
2 i3 2 7.9 # 5.49 — & 1.9% e
1 A -1.UG/A
e, 2% B, 402 (68, 23 % 5.59 5 e s
T 2.20 m T 2.2 T 24 17 2.40 'u 220 1T
1 T » & _D.r Planer: T‘
5( g pan = Ing.80r0
+otr t = :F: + T Hans~Jiirgen Kénig
BB T — =
= 3|8 Dechaneystraie 15
% =4 65385 Ridesheim
V}@M mer wf Tel. 06722199570
: = info@hj-kogpig.de
1
5 g = B2 g:' j fo
A =l erglivfen ErGhriER
4 = '. ¥ 4 Tt 1 KONiE
S L e
Tomssn : & e 0 Fox
23106 1 e
S5 i -
+ot + = 3l s
I " T ! ! Biy < =
AR B mEe nelz .
N | ; I
N Gastezimmer I Ko ' =
! Uche " 1 =
& 7 Hiphwac gls §
2 g w| B s A 291w 38 =
S W o8 B ) - == 81 &% Kein Ausfihrungsplan - Mate sind
5 I P A P H els vor Ort verantworlich zu prifen.
H .85 8 3| - & LIEGENSCHAFT
$ g .1 " JAnkibidé =S !
bsr L == ¥ 3
l 2 BAUVORHABE
2| B & .oBw e Nutzungs&nderung:
5 e I Familien-Wohnhaus
| LO &l -t
L i + e 4%T 4 4
T DARSTELLUNG:
Grundriss 1. Untergeschoss
7 MASSTAB: GK:
il 7.04 JT04) 143 4 6.64 —} A3/M1:100
T 100" 1,00 . . Y OBJEKT-NR:
P) 2 5 % 151108
o 5.85 s g g oeer ] 0S| W 1. In DATUM: GEZ:
| - i - M 03.12.201 G. Worm
+ t * BLATT-NR 3A
| L 4
+

www.ohne-makler.net/expose/444219 Seite 20/22



risse

6.93

3.28

3.64 40,
T T

.8

2.88

A

14.5¢ 5
t t
2
40, 5.04 8.40 4o,
1+ t tt
3.9 " 870 i 5.37 49, 5.18
T T 2.20

Grenze: Fist. 156

ausreichende Be-urd
Entonung durch Fenser

Erhgltifgsraum

Schwimmbad

| I——

!

: 2%
.42 JNRE

"4

d 5.3
+
a
140 4.9 0 97 || 7.16 1.86 2.3
++ ++
1 5.3 1 9.20 122 |
+ +
1 16.78 $

www.ohne-makler.net/expose/444219

ES 2
+4 L= d

) geanderl 12.03.2016 GW

] Der Planer:

Grundriss/
-2.UG/A

Ing.-Biiro
Hans-Jirgen Kanig
DechaneystraRe 15
65385 Riidesheim
Tel. 06722189570
info@hi-koepjig.de

i
./ MGG

ystraiie JF- 65285 R doshoim

Muisnm/é ‘

7w

/

Kein Ausfihrungsplan - Mate sind
vor Ort verantwortich zu prifen
LIEGENSCHAFT:

- |
BAUVORHABEN:
Nutzungsanderung |

1 Familien-Wohnhaus
mit Biiro und Einlieger

DARSTELLUNG: |
Grundriss 2. Untergeschoss

MASSTAB: GK:

A3/M1:100
OBJEKT-NR: |
151103

DATUM: GEZ:
03.12.2015 G. Worm

BLATT-NR I2A

Seite 21/22



Grundrisse

N 3.3 N 8.5 i 5.81 LB
+ ¢ 1 t t .
- Grundriss/
" 373 bul 14.03 %
it i -DG/A
I, 3.73 . 8.53 " 5.82 g i
1T T T 1
| i
! Aufsicht Batkon 1.UG Der Plan
| ing.-Biiro
& f= | Hans-Jiirgen Kanig
i H v L Dechaneystratie 15
i ' ~+ wt 65385 Rildesheim
i i Tel. 06722/99570
| I info@hj-koenig.de
|
/)
= |
3 L
! 0] 4
i t - %
/I
=3 BAUHERR:
(— o I T
[ i Belkon DG
eschl - I +2.765 )
- st =~ ‘DG
G Arkleide |
F — 8% Kein Ausfahrungsplan - Mae sind
. 3 T 5 i vor Ort verantwortich zu prifen.
2 K e LIEGENSCHAFT:
Schlafzimme
8 3 ¥
Iﬁ’i\I L:_ (] BAUVORHABEN:
1 12 Nutzungsanderung:
u LIS | S B 1 Famiien-Wohnhaus
i . J ‘ mit Bro und Einlieger
| l‘ 7T T T =} WO [
o AL IRARANNRRR NN L [1 DARSTELLUNG:
_________________ - EEL L W SRR e Grundriss Dachgeschoss
| A) geéndert 12.03.2016 GW AASSIAR: ok
4 1] 7Pe
0 6.08 |osm 1.2 p, ESRCRauSENEsRwy OBJEKT-NR:
+ AT R ¥ 151103
3 2 2 DATUM: GEZ:
3 .7 : :
{ 9.5 H—26 Y LR H 03.12.2015 G. Wom
% #
) b . BLATT-NR 5A
4

www.ohne-makler.net/expose/444219 Seite 22/22



	Exposé
	Villa in Taunusstein
	Exklusive Villa mit Indoor-Pool & Spa-Bereich – 447 m² Wohnfläche auf 1.111 m² Grundstück
	Objekt-Nr. OM-444219
	Villa
	1.325.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse

