J:) Deutschlands Immobilienportal

Ohne-mak]ermt fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Doppelhaushalfte in Schulzendorf

Schones lichtdurchflutetes Zuhause am Berliner
Stadtrand - teilmobliert zu vermieten

Objekt-Nr. OM-444208
Doppelhaushalfte

Vermietung: 2.550 € + NK

Ansprechpartner:

Natalia Nigmatulina

15732 Schulzendorf

Brandenburg

Deutschland
Baujahr 2020 Mietsicherheit 7.500 €
Grundstuicksflache 262,00 m? Ubernahme ab Datum
Etagen 3 Ubernahmedatum 01.06.2026
Zimmer 4,00 Zustand Neuwertig
Wohnflache 148,00 m? Schlafzimmer 3
Nutzflache 223,00 m2 Badezimmer 2
Energietrager Strom Carports 1
Nebenkosten 200 € Stellplatze 2
Heizkosten 200 € Heizung Fuf3bodenheizung
Summe Nebenkosten 400 €
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Objektbeschreibung

Exklusives Wohnen im Griinen, in unmittelbarer Nahe zu Berlin

Entdecken Sie diese moderne, vollméblierte Doppelhaushélfte in Schulzendorf — Ihr
personliches Refugium mit hochwertiger Ausstattung und perfekter Lage!

Geniefien Sie entspannte Stunden im sonnigen Garten oder auf der Terrasse, faszinieren Sie
sich von den Sonnenuntergingen oder Sternenhimmel - ideal fiir Familien und
Individualisten, die Wert auf Komfort und Ruhe legen. Die Nahe zu Berlin, Flughafen,
Schulen, modernen Kinderspielplatzen und Einkaufsmoglichkeiten macht diese Immobilie zur
perfekten Wahl!

Das Haus wird auf Wunsch voll- oder teilmébliert vermietet und bietet in jeder Option viel
Platz fur eigene Kreativitat und personliche Ausgestaltung. Die Haustiere sind gerne
willkommen. Das Rauchen im Haus ist nicht gestattet — daftir gibt es zwei wunderschoéne
Terrassen.

Drei Stockwerkte bieten das moderne Wohnkomfort: im Erdgeschoss befinden sich eine
moderne, hochwertig ausgestattete Kiiche, ein Gaste-WC und ein grof3zligiges Wohnzimmer
mit bodentiefen Fenstern. Ein komfortables Schlafzimmer, ein grofies Luxusbad und ein
Gaste- oder Kinderzimmer (flexibel nutzbar) sind im ersten Obergeschoss.

Das zweite Obergeschoss bietet viel Platz fir individuelle Bediirfnisse: Ein geraumiges
Arbeitszimmer, Terrasse und eine Bibliothek laden zum konzentrierten Arbeiten und Lesen
ein. Der Haushaltsraum und ein grofer Abstellraum sorgen fur Stauraum und erméglichen
eine optimale Organisation des Haushalts.

Eckdaten:

*Baujahr 2020

sWohnflache 148 m2

*Gesamtflache Haus ca. 180 m2

eZimmer: 4 offizielle Wohnriaume + 3 Funktionsraume (EG/DG).

sSeparater Waschraum & grofier Abstellraum im DG

*Grundstiick 262 m2

*Energieklasse A

*Heizung: Nahwarme aus Blockheizkraftwerk

Ausstattung

*Moderne Ventilation, Larm- und Kalteisolation

sCarport fur zwei Autos mit elektrischem Tor

*Fufibodenheizung

*Elektrische Rollos und Fliegengitter an allen Fenstern

*Robuste Designboden aus hochwertigem PVC

*Hochwertige Smart-House Haushaltsgerate

*Géaste-WC

*Grofies Luxusbad mit Badewanne und Dusche

*Verglaste stidliche Terrasse mit elektrischer Beschattung
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*Sonnige obere Terrasse

*Hobby-/Géaste-Kinderzimmer mit Wand- und Deckenbefestigungen (z.B. fiir TRX, Iyengar-
Yoga, Boxsack, Hangesessel)

*Geraumiges Abstellzimmer (auch als Spielzimmer fiir Kinder nutzbar)

*Hochwertiger hohenverstellbarer Office-Tisch (optional)

*Moderne System der Video—I"Jberwachung des Grundstiicks (Arlo-Kameras, Abo optional)
*Verisure-Sicherheitssystem fiir das Haus (Abo optional)

sGartenhaus mit Gartengeriaten und Werkzeugen

*Grofier Weber-Grill (optional) und Marmortisch auf der unteren Terrasse

. Highspeed-Glasfaser-Internet (bis zu 1000 MBit/s)

Fugpiboden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Einbaukiiche, Gaste-WC

Sonstiges

Wir vermieten das Haus teilmobliert mit passgenau eingebauten Schrianken und Regalen sowie
einer hochwertigen und neuen Haushaltseinrichtung (Ktiche, Esszimmer, Waschmaschine,
Trockner, Gartengerate), welche kostenlos zur Verfigung gestellt werden.

Optional kdnnen weitere hochwertige Einrichtungsgegenstinde kostenlos zur Nutzung
bereitgestellt werden.

Full-Service-Option: Ubernahme bestehender Strom- und Highspeed-Glasfaser-
Internetvertrage (bis zu 1000 MBit/s) moglich — ideal fir einen nahtlosen Start ab Tag 1

Mindestvertragslaufzeit: 1 Jahr

Wir freuen uns darauf, Sie persoénlich kennenzulernen! Schreiben Sie uns gerne eine kurze
Nachricht mit ein paar Eckdaten zu Ihrer Situation (Beruf, Personenzahl). Wenn das Haus flr
Sie in Frage kommt, vereinbaren wir zeitnah einen Besichtigungstermin. Im nichsten Schritt
nutzen wir dann fir den sicheren Dokumentenaustausch bewerbermappe.com

Lage
Das elegante Haus (DHH) in Schulzendorf bei Eichwalde (Brandenburg) befindet sich in einer
begehrten Wohngegend, nur einen Katzensprung von Berlin entfernt. Hier genieen Sie das

entspannte Leben in einer idyllischen, wasser- und waldreichen Umgebung und all die
vielfaltigen Moéglichkeiten und das kulturelle Angebot der Grof3stadt.

Direkt vor der Haustur 1adt ein malerischer Kiefernwald zu entspannten Spaziergangen und
kleinen Abenteuern ein. Die umliegenden Walder und Seen, insbesondere der idyllische
Zeuthener See, sind bequem mit dem Fahrrad erreichbar. Joggen, Radeln, Schwimmen,
Paddeln oder einfach Spazieren — hier sind ideale Bedingungen, um sich zu erholen oder
sportlich aktiv zu werden.

Alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Lebens sind bequem zu erreichen. Fir die kleinen
Entdecker bietet Schulzendorf eine charmante Naturkita, die den Kindern auf spielerische
Weise die faszinierende Welt der Pflanzen und Tiere ndherbringt. Zudem laden zahlreiche
moderne Kinderspielplatze in der Umgebung zum ausgelassenen Toben und Erleben ein,
sodass Kinder hier in einer sicheren und inspirierenden Umgebung aufwachsen kénnen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Kindergarten, Grundschule, Gymnasium, Gesamtschule,
Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 46,00 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie

Terrasse
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Wohn- und Esszimmer
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Galerie

Wohn- und Esszimmer
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Wohn- und Esszimmer
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Galerie

i

Treppe
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Schlafzimmer
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Schlafzimmer
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Gaste- / Hobby- / Kinderzimmer
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Badezimmer

Badezimmer
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Galerie

Badezimmer

Gaste-WC

www.ohne-makler.net/expose/444208 Seite 14/17



Gaste-WC

Arbeitszimmer / Studio
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Galerie
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Arbeitszimmer / Studio
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Arbeitszimmer / Studio
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Galerie

Haushaltsraum

Dachterrasse
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