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Exposé

Wohnung in Mannheim

4-Zimmer Wohnung im 5. OG mit Balkon in Mannheim-

K| Beispiel nach einer Renovierung

Baujahr
Etagen
Zimmer
Wohnflache
Energietrager

Hausgeld mtl.

1978

7

4,00

99,00 m?
Fernwarme

529 €

www.ohne-makler.net/expose/444166

Rheinau (Provisionsfrei!) VB

Objekt-Nr. OM-444166
Wohnung

Verkauf: 320.000 €

Ansprechpartner:
Mahdavi

Rheinauer Ring 51-53
68219 Mannheim
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Ubernahme sofort
Schlafzimmer 3
Badezimmer 1
Etage 5. OG
Stellplatze 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

4-Zimmer Wohnung im 5. OG mit Balkon in Mannheim-Rheinau (Provisionsfrei!) VB
PROVISIONSFREI. Diese helle 4 Zimmer Wohnung mit ca. 98,63 m2 Wohnflache befindet sich
im 5. Obergeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses in Mannheim Rheinau. Sie verfligt
uber einen zum Entspannen einladenden Balkon, der mit einer hochwertigen elektrischen
Markise der Marke Markilux ausgestattet ist. Ein Aufzug ermoglicht einen komfortablen
Zugang zu allen Etagen. Ein eigener Stellplatz (mit im Preis enthalten), nur ca. 10 m vom
Hauseingang entfernt, sorgt fiir bequemes Parken. Die Wohnung ist ab sofort verfiighar und
bietet mit ihrer soliden Ausstattungsqualitat eine gute Grundlage fiir Ihr neues Zuhause.
Ein energetischer Pluspunkt: Die Wohnung wurde vor einigen Jahren mit neuen mehrfach
verglasten Isolierfenstern und einer neuen Balkontiir ausgestattet. In Kombination mit den
ebenfalls modernisierten Heizkérpern und Thermostaten sorgt dies fiir eine hervorragende
Warmedammung und ein angenehmes Wohnklima.

-Aufzug

-Balkon

-Keller

-Stellplatz (Auto)

-Badewanne und Duschkabine

*Baujahr: 1978

*Wohnflache 98,63 m2

*Fernwarme

*Energieverbrauchskennwert: 97,3

*Energieeflizienzklasse C

*Hausgeld 559,26 € (Darin enthalten sind auch die Instandhaltungsriicklagen)

1.Davon laufende Bewirtschaftungskosten: ca. 430,93 € (Heizung, Wasser, Hausmeister, Mll,
Strom, Versicherungen, Instandhaltung, Gartenpflege, Verwaltergebtihren).

2.Davon Sparanteil: 128,33 € werden monatlich direkt der Instandhaltungsrticklage
zugefuhrt. (Laut der letzten Einzelabrechnung 31.03.2025 lag der rechnerische Anteil fiir
diese Wohnung bei 12.582,52 € Instandhaltungsriicklagen)

*Hausverwaltung: Die Wohnanlage wird professionell durch die Treubau Verwaltung GmbH
betreut.

Wichtiger Hinweis: Besichtigungen fiir das Objekt am Rheinauer Ring 51-53 erfolgen
ausschlielich nach vorheriger Vorlage eines Finanzierungsnachweises (z. B. eine aktuelle
Finanzierungsbestitigung Ihrer Bank oder ein entsprechender Eigenkapitalnachweis).
Termine zur Besichtigung:

*Samstag, 18.04.2026 um 18:00 Uhr

eSamstag, 25.04.2026 um 18:00 Uhr

*Donnerstag, 30.04.2026 um 19:00 Uhr

*Donnerstag, 07.05.2026 um 19:00 Uhr

Kaufangebote: Im Anschluss an die Besichtigung haben Sie auch die Moglichkeit, schriftliche
Preis- oder Kaufangebote fiir die Wohnung abzugeben.
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Die Wohnung wird im unrenovierten Zustand verkauft und bietet damit eine ideale Grundlage,
um sie ganz nach den eigenen Vorstellungen (siehe Beispielbild) zu renovieren und individuell
zu gestalten, mit maximalem Spielraum f{iir personliche Ideen und kreative Konzepte.

Lage

Die angebotene Wohnung befindet sich im Stadtteil Rheinau in Mannheim. Rheinau ist ein
lebendiger und familienfreundlicher Stadtteil mit guter Infrastruktur. Die 6ffentlichen
Verkehrsmittel sind gut ausgebaut, mit verschiedenen Buslinien und der Strafenbahnlinie 6,
die eine schnelle Anbindung im Stadtgebiet gewahrleisten. Mehrere Schulen und Kindergarten
sind in der Ndhe vorhanden. Griine Parks und Spielpladtze bieten Erholungsmoglichkeiten fiir
alle Altersgruppen.

Bitte keine Makleranfragen!
Dieses Objekt wird provisionsfrei ohne Makler verkauft.

Alle Angaben ohne Gewahr. Irrttimer vorbehalten.

Ausstattung

Fupboden:
Teppichboden

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Vollbad, Duschbad

Sonstiges

Wichtiger Hinweis: Besichtigungen fiir das Objekt am Rheinauer Ring 51-53 erfolgen
ausschlielich nach vorheriger Vorlage eines Finanzierungsnachweises (z. B. eine aktuelle
Finanzierungsbestitigung Ihrer Bank oder ein entsprechender Eigenkapitalnachweis).

Lage

Lage

Die angebotene Wohnung befindet sich im Stadtteil Rheinau in Mannheim. Rheinau ist ein
lebendiger und familienfreundlicher Stadtteil mit guter Infrastruktur. Die 6ffentlichen
Verkehrsmittel sind gut ausgebaut, mit verschiedenen Buslinien und der Strafenbahnlinie 6,
die eine schnelle Anbindung im Stadtgebiet gewahrleisten. Mehrere Schulen und Kindergarten
sind in der Ndhe vorhanden. Griine Parks und Spielplatze bieten Erholungsmoglichkeiten fir
alle Altersgruppen.

Alle Angaben ohne Gewéhr. Irrtiimer vorbehalten.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 97,30 KWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Wohnzimmer

# Kl-generierter Inhalt

3,

Wohnzimmer
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—

Schlafzimmer

Beispiel Flur
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Galerie

Flur 2

www.ohne-makler.net/expose/444166 Seite 7/14



Galerie

Seite 8/14

www.ohne-makler.net/expose/444166



Essbereich

Kuche
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Galerie

Balkon Balkon
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Galerie
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Galerie

E N E RG I EAU SWEIS fiir Wohngebaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriemummor *  BW-2018-001669156
{(oder: "Registriemummer wurde beantragt am _..")

Giltig bis: 31.01.2028
_Gebaude
_Gebaudetyp
Adresse Rheinauer Ring 51-53 , 68219 Mannheim-Rheinau
Gebéaudeteil ganzes Gebaude
Baujahr Gebaude* 1978
_Baujahr Weirmeerzeuger®‘ | 2004 Sy
Anzahl Wohnu 51
Gebédudenutzfliche (A.) 5174 m? IIZJ nach § 19 ENEV aus der Wohalische ermittsit
Wesentliche Energietrager fiir | Nah-/Ferwarme aus Heizwerken
Heizung un Wam ser®
Erneuerbare Energien At keine [ keine
Art der Luftung/Kuhlung g F EJ : ::lm 8] ﬁﬂ'.:&: gzul
Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modemi "] (freiwilig)
Energieausweises ] {

Die energetische Qualitét eines Gebaudes kann durch die

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebaudes

g des unter A

von

oder durch die des ermittelt werden. Als
dient die G nach der EnEV, die sich in der Regel von den aligemeinen
Die i sollen i i
(Erliuterungen - siehe Seite 5). Teil des i ises sind die isi (Seite 4).
0O  Der i is wurde auf der von des erstellt
(Ei i rfs: is). Die sind auf Seite 2 Z i i zum
sind freiwillig.
@  Der i is wurde auf der ge von des erstellt
gi Die sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch @ Eigentumer O Aussteller
O Dem i is sind i zur i Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).
Hinweise zur Verwendung des Energieausweises
Der Energieausweis dient lediglich der Die Ang: im i i sich auf das gesamte
Gebaude oder den oben il il. Der i is ist lediglich dafiir gedacht, einen

gleich von zu

Aussteller

SenerCon GmbH . 7

Dipl. Ing. Kristina Werner %,’g{,m l(bW

Hochkirchstr. 11

10829 Berlin 01.02.2018

im der

2 Bel nicht rechtzeitiger Zutedung der

R mnumm(gnugﬁvﬁalz ind 5 E E‘v)'| Ist 0z D.Imlme Antr Ivn\z'uEmw"Ev e R t nach deren Ex
ui nEV) ist das " e 3 mumme ist
noghirsglch en. 4 ‘mogiich e o Bociaie dor )

enzusetz Mehrfachangaben
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Energieausweis
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Grundrisse
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Exposé - Anhédnge
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E N I EA SWE I S fiir Wohngebaude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer > BW-2018-001669156
Giltig bis: 31.01.2028 (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

_Gebdude

 Gebéaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Rheinauer Ring 51-53 , 68219 Mannheim-Rheinau
Gebaudeteil ganzes Gebaude

_Baujahr Gebaude® 1978

_Baujahr Warmeerzeuger* * 2004 et
Anzahl Wohnungen 51
Gebaudenutzflache (A,) 5174 m? | nach § 19 EnEV aus der Wohnfiache ermittelt

Wesentliche Energietrager fiir | Nah- /Fernwarme aus Heizwerken
_Heizung und Warmwasser*
Erneuerbare Energien Art:  keine Verwendung: keine

Art der ]_ijﬂung[K[jhlung 1 Fensterluftung [ Loftungsanlage mit Warmertckgewinnung [ Anlage zur
[0 Schachtluftung O Loftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kilhiung

Anlass der Ausste"ung des [0 Neubau [0 Modernisierung 1 Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises O Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebdudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen liberschlagige Vergleiche ermdglichen
(Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch 1 Eigentiimer O Aussteller
0 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

| Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen
| uberschlaglgen Verglemh von Gebauden zu ermdéglichen.

Aussteller
SenerCon GmbH v
Dipl. Ing. Kristina Werner M,’g[fm U&'u&/
Hochkirchstr. 11
10829 Berlin 01.02.2018
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
' Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der

Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Anlrags!ellungwmzu!ragen die Registriernummer ist nach deren Eingang
nachtraglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben maoglich bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



E N E RG I EAU SWE IS fiir Wohngebaude

gemaf den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

A+ | Al B | c |

0 25 50 75
Anforderungen geméif __E_ng\_{“
Priméarenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m?-a)  Anforderungswert
Energetische Qualitét der Geb&udehille Hy”
Ist-Wert WI(m*-K) Anforderungswert

Sommerlicher Wérmeschutz (bei Neubau)

Endenergiebedarf dieses Gebadudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWédrmeG 5

BW-2018-001669156

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Registriernummer ?
CO,-Emissionen 3

kg/(m?*-a)

D |
125

225 >250

Fo
175 200

E |

100 150

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
(|

Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Verfahren nach DIN V 18599
Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

kWh/(m?*-a) 0
O

W/(m*K)

[1 Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

| eingehalten

kWh/(m?-a)

Vergleichswerte Endenergie

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wirme- und

Kiltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-Energien-
Wirmegesetzes (EEWdrmeG)

Art: Deckungsanteil:

ErsatzmafRnahmen 6

Die Anforderungen des EEWidrmeG werden durch die
ErsatzmaBBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
erfiillt.

[0 Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG verschérften
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

[ Die in Verbindung mit § 8 EEWérmeG um %
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

Verschérfter Anforderungswert

Primérenergiebedarf: kWh/(m?-a)
Verscharfter Anforderungswert
fur die energetische Qualitat der W/(m?K)

Gebaudehiille Hy*

T siehe Fultnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
Angabe

8 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW4rmeG

4 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV

A+|Al B | Cc| D | E| F |IcHEER
0 25 50 75 100 126 150 175 200 225 >250
% A
® &P S Fo Er S
% FES I &F 5 5E
& &L G ) e JEd
& & & &P S $ @
i & ¥ ¢ 2 9.8 S &
% & &y § S s
8 & o ¢S
& ES S
) S F G &
& & & 7

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
fihren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben
die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatséchlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzfldche (Ay), die im
Allgemeinen grofer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

3 freiwillige
nur bei Neubau
7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

2 siehe Fulnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



E N E RG I EAU SWE I S fiir Wohngebdude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer ? BW-2018-001669156
(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
97,3 kWhi/(m*a)

| e | ¢ |G

125 150 175 200 225

' 126,5 kWhi/(m?-a)
Primdrenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes i el e A
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] B

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

N a i
Energietrager energie- faktor

Zeitraum imar- i
EXYEE Energieverbrauch War':‘nn&z;s er Anteil Heizung Klima-
faktor [kWh] [kWh] [kwh

von bis

01.04.2014 31.03.2015 WehFatmwiroiaus KWK, forslor Sramsis 1,3 418490 81539 336951 1,27

01.04.2015 31.03.2016 W Farmmceas MR fhaptat Rianciaa 1.3 414830 70732 344098

01.04.2016 31.03.2017 BEFIN R RO, G S 1,3 435610 79442 356168

Vergleichswerte Endenergie

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
Gebdude, in denen die Warme fur Heizung und Warmwasser
durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
beheizten Geb&udes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier
normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
als bei vergleichbaren Geb&duden mit Kesselheizung zu erwarten
ist.

200 225 =260

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energiesparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.
Der tatséchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich d&ndernden

Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Fulnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises . 3 gegebenenfalls
auch Leerstandszuschldge, Warmwasser- oder Kihlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



. E N E RG I EAU SWEIS fiir Wohngebaude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

Registriernummer * BW-2018-001669156
Empfehlungen des Ausstellers s ] o
(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind maglich O nicht méglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)

5 : eschatzte
Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in geschatzte | Kosten pro

Anlagenteile einzelnen Schritten cosammennang (EESEL Tamoriss- || CIECAe

mit gréRerer :
Modernisierung Hionszelt stunde
Endenergie

Dach nachtragliche Dachdammung auf EnEV-
Standard oder besser

Verbesserung der Fassadendammung auf
EnEV-Standard priifen

Erneuerung der Fenster mit
Warmeschutzverglasung

Da&mmung der Kellerdecke bzw. der
Kelleraullenwande

Einbau einer Solaranlage fur Warmwasser
Raumbheizung

AuBenwand gg. Aufenluft

Fenster

Kellerdecke

Warmwasserbereitung

[J | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen SEnerCon GmbH
sind erhaltlich bei/unter:

Ergdanzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

Vorgangsnummer: 28008

Gebaude-ID: 1383

Die Gebaudenutzflache (An) ist nicht gleichzusetzen mit Wohnflache oder der Nettogrundflache. Ist die
Gebaudenutzflache (An) nicht bekannt, ist sie nach den Regeln der Energieeinsparverordnung bei Wohngebauden mit
bis zu zwei Wohneinheiten mit beheiztem Keller pauschal mit dem 1,35fachen Wert der Wohnflache, bei sonstigen
Wohngebauden mit dem 1,2fachen Wert der Wohnflache angesetzt worden.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Fulknote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS ttr wonngebaude

18.11.2013

gemaft den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom *

Erlauterungen

" Angabe Gebiudeteil - Seite 1

Bei Wohngebduden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemadl dem Muster nach Anlage 6 auf den
Gebdudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohngeb&ude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Geb&udeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dartber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zum
EEW4&4rmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und
| den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch

ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
| Bauunterlagen bzw. geb&udebezogener Daten und unter Annahme von
| standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,

definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
. Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
. des Geb#udes unabhingig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Ruckschlisse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Geb&dudes ab.
Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorkette"
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils
eingesetzten Energietréger (z.B. Heizél, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung. Zusétzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebdudes freiwillig
angegeben werden.

Energetische Qualitdt der Gebadudehiille - Seite 2

. Angegeben ist der spezifische, auf die wdrmelbertragende
Umfassungsfldche bezogene Transmissionswarmeveriust
(Formelzeichen in der EnEV: H"). Er beschreibt die durchschnittliche
energetische Qualitat aller warmelbertragenden Umfassungsfldchen
(AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebé&udes. Ein kleiner Wert

. signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBerdem stellt die
EnEV Anforderungen an den sommerlichen Wérmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich benttigte Energiemenge fiir Heizung, LUftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fir die
Energieeffizienz eines Gebdudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebdude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Beriicksichtigung
der Energieverluste zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung
sichergestellt werden koénnen. Ein kieiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Angaben zum EEWirmeG - Seite 2

Nach dem EEWarmeG mussen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Wérme- und Kaltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEW&rmeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterfillung abzulesen. Das Feld "Ersatzmafnahmen" wird
ausgefillt, wenn die Anforderungen des EEW&armeG teilweise oder
vollstandig durch MaRRnahmen zur Einsparung von Energie erfiillt
werden. Die Angaben dienen gegeniiber der zusténdigen Behorde als
Nachweis des Umfangs der Pflichterfiillung durch die Ersatzmafinahme
und der Einhaltung der fir das Geb&dude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Geb&dude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Gebdudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fir die Heizung wird
anhand der konkreten ortlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fuhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Geb&dudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitét des
Gebdudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Geb&ude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen.
Im Fall l&ngerer Leerstdnde wird hierfiir ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
Uber eine Pauschale beriicksichtigt: Gleiches gilt fur den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle "Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird er
mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrager berlicksichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafur erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Geb&dude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefédhr die Werte fiir die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.
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