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Exposé

Blirohaus in Osnabriuck

flexible stadtnahe Biuroflachen ab 250m2 mit Parkplatz
und Glasfaser

Objekt-Nr. OM-444160
Biirohaus
Vermietung: auf Anfrage + NK

49090 Osnabriick
Niedersachsen

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung Gesamtflache 3.000,00 m?
Biiro-/Praxisflache 250,00 m? Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Dieses Bilirogebdaude verbindet auf einzigartige Weise Tradition und Moderne und schafft ein
inspirierendes Arbeitsumfeld mit Charakter und Persénlichkeit. Uber Jahrzehnte gewachsen,
spiegelt die Architektur die Geschichte des Standorts wider, wihrend moderne Elemente
Komfort und Funktionalitat fiir professionelle Arbeitsumgebungen bieten.

Die Raume sind flexibel gestaltbar: Wande lassen sich versetzen, Grundrisse individuell
anpassen und Bodenbeldge nach eigenen Wiinschen auswahlen — von Teppich bis Vinyl. So
entsteht ein Arbeitsumfeld, das exakt auf die Anforderungen Ihres Unternehmens
zugeschnitten werden kann. Je nach Bedarf stehen Flachen von ca. 250m? bis ca. 3.000 m?
zur Verfigung.

Helle, grofiztigige Raume mit grofien Fenstern schaffen eine freundliche und produktive
Atmosphére. Ob Einzelbtiro, Open-Space-Arbeitsplatz oder Besprechungsbereich — die flexibel
gestaltbaren Flachen bieten fiir jede Unternehmensgrofie die passende Losung.

In den vergangenen Monaten wurde das Gebaude aufwandig modernisiert: einzelne Raume
wurden zu modernen Showrooms gestaltet, die Heizungsanlage durch gezielte
Modernisierungen zeitgemaf3 optimiert und die Elektrik im Haus verstarkt. Dank der
Mittelspannung vor der Tur ist auch flir Bliros mit hohem Energiebedarf eine zuverlassige
Versorgung moglich. Die Glasfaseranbindung ermdoglicht symmetrische Bandbreiten von bis zu
100 Gbit/s direkt am Backbone — ideal fiir Unternehmen mit hohen Anforderungen an
Konnektivitdt und Geschwindigkeit.

Die einladende Lobby empfangt Besucher mit offenem, modernem Design, gemttlichen
Sitzmoglichkeiten und kreativen Akzenten. Sie ist der perfekte Ort fiir Empfang, Gesprache
und Networking - ein einladender Auftakt fir Mitarbeiter, Kunden und Geschaftspartner.
Fuar Mitarbeitende und Besucher stehen ausreichend Parkplatze am Gebaude zur Verfigung.
Da die Flachen individuell angepasst werden kénnen, haben Sie die Moglichkeit, bestimmte
Renovierungs- oder Ausstattungswiinsche nach Ihren Vorstellungen umzusetzen. So entsteht
ein Buro, das optimal zu Ihrem Unternehmen passt — sowohl in Gestaltung als auch im
Komfort.

Dieses Blirogebaude vereint Tradition, moderne Ausstattung, flexible Raumgestaltung und

zuverladssige Energieversorgung — ein inspirierendes Arbeitsumfeld fiir professionelle
Arbeitsumgebungen.

Ausstattung

¢ Glasfaser-Direktanbindung bis zu 100GB symmetrisch
* neue starke Stromkabel

* Parkplatze

* Teektichen

¢ Sanitarraume

* nach Wunsch Teppichboden oder Vinyl

* Netzwerkverkabelung

Sonstiges

Die Buroflachen werden provisionsfrei angeboten und kénnen individuell an Ihre Wiinsche
angepasst werden. So lassen sich Renovierungs- oder Ausstattungswiinsche berticksichtigen,
um die Einheiten optimal auf die Anforderungen Ihres Unternehmens zuzuschneiden.

Bitte nutzen Sie fiir Ihre Kontaktaufnahme das Anfrageformular des Portals. Damit eine

schnelle und reibungslose Abstimmung gewéhrleistet ist, empfehlen wir, in Ihrer Nachricht Ihr
Unternehmen kurz vorzustellen und eine Rickrufnummer zu hinterlassen.
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Weitere Informationen zu Flachen, Ausbauoptionen und Nutzungsmoglichkeiten erhalten Sie
nach Threr Anfrage.

Lage

Das Gebaude liegt im attraktiven Hafengebiet von Osnabriick, in zentraler Lage zwischen der
Innenstadt und dem neu entstandenen Quartier rund um die Winkelhausenkaserne. In
diesem dynamischen Umfeld treffen moderne Biiro- und Dienstleistungsunternehmen auf die
lokale Kreativ- und Kunstszene — eine gelungene Mischung aus Tradition, Innovation und
urbanem Flair.

In der ndheren Umgebung haben sich Cafés, Gastronomie, Softwarefirmen, Ingenieurbtiros
sowie Offentliche Einrichtungen wie Polizei, Finanzamt und Bildungszentren etabliert.
Historische Gebdude, darunter die umgestalteten Getreidespeicher ,Laut und Leise”, stehen
neben modernen Neubauten und prégen das besondere urbane Ambiente.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: Mit dem Fahrrad erreichen Sie die Innenstadt oder
den nachsten Bahnhof in wenigen Minuten. Zur néchsten Bushaltestelle ben6tigt man nur ca.
4 Minuten zu Fuf3. Der Hauptbahnhof liegt nur rund 3 km entfernt und ist in ca. 7 Minuten
mit dem Auto oder 10 Minuten mit dem Fahrrad erreichbar. Auch die Autobahn Al ist schnell
erreichbar, sodass Flughifen wie Muinster/Osnabriick, Bremen oder Hamburg sowie Ziele im
Ruhrgebiet unkompliziert zu erreichen sind. Nattirlich lasst sich tiber die A1 und das Lotter
Kreuz auch die A30 in Richtung Amsterdam oder Hannover ztigig erreichen.

Die Lage bietet ideale Bedingungen fiir Unternehmen, die eine nahe Anbindung an die
Innenstadt, hervorragende Erreichbarkeit und ein lebendiges, vielseitiges Umfeld schatzen.
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Galerie

Btiro renoviert - beispielhaft

Btiro renoviert - beispielhaft
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Galerie

Konferenzraum

Konferenzraum
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Galerie

Btiro unrenoviert-beispielhaft
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Galerie

Buiro unrenoviert-beispielhaft
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