Deutschlands Immobilienportal

Ohnqe—-rr{ak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Doppelhaushalfte in Bautzen

Doppelhaushalfte Herrenteichsiedlung Randlage
provisionsfrei

Objekt-Nr. OM-444131
Doppelhaushalfte

Verkauf: 170.000 €

Heinrich-Heine-Strafe 11
02625 Bautzen

Sachsen
Deutschland
Baujahr 1936 Ubernahme sofort
Grundstiticksflache 820,00 m? Zustand renovierungsbedurftig
Etagen 2 Schlafzimmer 6
Zimmer 8,00 Badezimmer 2
Wohnflache 110,00 m? Garagen 1
Nutzflache 146,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Bei dem Objekt handelt es sich um eine Doppelhaushalfte, errichtet im Jahr 1936, mit

ausgebautem Satteldach. Das Gebaude ist teilunterkellert und verfligt tiber ein Erdgeschoss
sowie ein ausgebautes Dachgeschoss. Die Wohnflache betragt rd. 110 m2.

Keller: 3 Raume

EG: Flur, Kiiche, Wohnstube, Bad mit Badewanne(Modernisierungsbedarf), Abstellraum

OG: Flur, 5 Wohnraume, Bad mit Dusche (neuwertig)

Spitzboden: evtl. ausbaubar

Angebautes Nebengebdude mit Eingangstiire zu 2 kleinen Raumen.

Hofseitig schlief3t an den Hauptbaukorper ein eingeschossiger Anbau an. Der bauliche
Zustand ist insgesamt als nicht modernisiert zu bewerten, wesentliche Bauteile entsprechen
uberwiegend alteren Ausfiihrungsstandards.

Die Fenster sind tiberwiegend als Holzdoppelkastenfenster ausgefiihrt. In Teilbereichen des
Dachgeschosses wurden Kunststofffenster mit Zweifachverglasung eingebaut. Die Fenster sind
mit aufenliegenden Rollladen ausgestattet.

Das komplette Gebaude ist mit einer Auenwanddammung versehen.

Das Dach ist mit Biberschwanzziegeln gedeckt und besitzt eine neuwertige Blitzschutzanlage.
Der Eingangsbereich befindet sich seitlich auf der Hofseite des Gebaudes. Er ist tiber eine
befestigte Flache zuganglich und durch ein fest installiertes Vordach tiberdeckt. Die Hofflache

ist mit wasserdurchlassigem Betonsteinpflaster befestigt.

Der hofseitige Anbau ist eingeschossig ausgeftihrt und mit einem Flachdach versehen. Die
Dachentwiasserung erfolgt iiber umlaufende Dachrinnen und Fallrohre.

Auf dem eingezaunten Grundstiick befindet sich zusatzlich eine Einzelgarage mit Rolltor, an
der Strafienseite.

Der hintere Gartenbereich ist mit Rasen, Beeten, Wegen und jetzt bliithenden Obstbaumen
gestaltet. Ein Gartenttirchen 6ffnet den Weg zu einem Spaziergang tibers Feld.

Ausstattung

1994 Aufstockung, gesamtes Dach geddmmt und neu eingedeckt,
Fassadensanierung mit Vollwarmeschutzsystem aus Hartschaumplatten PS15 und
Oberputzauftrag als Strukturputz,

Blitzschutzanlage tiber gesamtes Gebaude, zuletzt gepruft 2024

2003 Erdgas Heizungsanlage, Gaskessel Junkers KN 12-8DLP23,
Schornsteinfegerpriifung 02/2026

2004 neue Schachte und Dranage Abwasser und Regenwasser,
Kellerwandaufiendammung und Isolierung

Pflasterarbeiten mit Filterpflaster: Wege, Terrasse + 1 Stellplatz Hauseinfahrt +
Garageneinfahrt

2005 Zaunbau
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2006 Einbau Bad im OG (Waschbecken, Dusche, Toilette, Bidet)
2009 Rolltor Garage

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Einbauktiiche, Gaste-WC

Sonstiges
Das Objekt kann nach vorheriger Absprache kurzfristig besichtigt werden.

Lage
Landliche Idylle und stadtnahe Infrastruktur!

Das Objekt befindet sich 5 Autominuten von der Autobahnauffahrt Salzenforst und 35
Autominuten vom Dresdener Flughafen, ESMC, Bosch ect. entfernt.

Die verkehrliche Lage beglinstigt nicht nur Pendlerverflechtungen in Richtung Dresden,
sondern auch nach Gérlitz, Zittau und Hoyerswerda.

Die Lage am aufiersten Stadtrand ist sehr ruhig. Die Heine Straf3e ist eine Spielstraf3e.

Der Humboldthain mit Fussballplatzen, das schéne Spreetal und das Freizeitbad Spreebad
sind in 15 Minuten zu Fuf erreichbar.

Mit dem Bus (Bushaltestelle 200 m) oder Fahrrad erreichen Sie unmittelbar Schulen, Kitas,
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte und Apotheken.

Bautzen ist als tiber 1000 Jahre alte "Stadt der Ttirme" bekannt und hat eine wunderbar
erhaltene Altstadt, mit vielen kulturellen Angeboten und vielfaltiger Gastronomie.

Bautzen ist eine grofie Kreisstadt im Osten des Freistaates Sachsen, in der Oberlausitz am
Oberlauf der Spree, und fungiert als Verwaltungszentrum des gleichnamigen Landkreises. Der
Standort liegt etwa 50 km 6stlich von Dresden im Dreilandereck. Rund 50 km westlich von
Gorlitz nahe der Grenze zu Polen und Prag in der Tschechoslowakei ist 150 km entfernt.

ﬂberregionale Erreichbarkeit ist durch die Autobahn A4 (Dresden-Gorlitz—Polen) sowie die
Bundesstrafien B6, B96 und B156 gegeben. Der Schienenkorridor Dresden—Gorlitz bindet den
Bahnhof Bautzen in den Regionalverkehr ein.

Das Versorgungsniveau ist stadtisch ausgepragt mit zentralen Einkaufs- und
Verwaltungsfunktionen sowie medizinischer Grund- und Regelversorgung.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 79,24 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie
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Galerie

OG Zimmer

Keller
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Galerie

Heizung
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Keller1
Fléche 13,5m*
RH 185m

Keller

Flache 14,9m?

RH 185m

37m?

Keller2
Fléche 8,6m*
RH 185m

Abstellraum
i : Fliiche 12,79m?
Fliche 8,6m? RH 2,65m
RH 2,25m

Wohnzlmmer
Fléche 20,3m?
RH 2,25m

Erdgeschoss

ohne Abetalisum

58,47Tm?

Fltness Géstezlmmer
Flache 7,78m* Fliche 12,39m*

Schlafzimmer Kinderzimmer
Flédche 12,3m* Fléche 11,7m7
RH 2,25m RH 2,25m

Obergeschoss

63,39m?
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