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Exposé

Doppelhaushalfte in Bleckede
Mit Freude direkt einziehen - Neubau DHH in Bleckede

E
et

Objekt-Nr. OM-444083
Doppelhaushilfte

Verkauf: 452.500 €
21354 Bleckede

Niedersachsen
Deutschland
Baujahr 2025 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiicksflache 330,00 m? Zustand Neuwertig
Etagen 2 Schlafzimmer 3
Zimmer 4,00 Badezimmer 2
Wohnflache 125,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Luft-/Wasserwarme Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Sehr geehrte Damen und Herren,

veraufiert wird eine Neubau DHH in Massivbauweise mit einem direkten Blick ins Grine.
Ideal fur alle, die ein stilvolles und praktisches Zuhause suchen, das sofort ein Gefiihl von
~angekommen" vermittelt.

Objektbeschreibung

- Grundstiick: Eigentumsgrundstiick mit einer Gréfe von 330 Quadratmetern - Wohnflache:
125 Quadratmeter verteilt auf grof3ztigige Zimmer fiir vielfaltige Nutzungsmoéglichkeiten

- Auienanlage: Die Auf3enanlage ist komplett fertiggestellt. Das Grundstiick ist hochwertig
umzaunt sowie sichtgeschiitzt und gepflastert. Ein grofztigiges Gartenhaus bietet zudem
vielseitigen Stauraum oder Platz fir Hobbys.

- Internet: Glasfaseranschluss fertiggestellt

- Lage: direkter Blick von dem Garten ins Griine

- Energieeflizienz: Energieeflizienzklasse A+ fiir nachhaltiges und kostensparendes Wohnen
(Energieausweis vorhanden)

- Dachgeschoss: Ausbaureserve genehmigt fiir zusatzlichen Wohnraum, z. B. flr ein
Homeoffice oder Gastezimmer oder ganz einfach als Dachboden.

- Heizsystem: Hochwertige Warmepumpe mit zuséatzlichen 10 Jahren Servicevertrag und
zusatzlichen 10 Jahren Garantie mit originalen Ersatzteilen direkt vom Hersteller

- Ktiche: Moderne Kiiche mit Kochinsel und modernen Geraten

- HWR: grof3ziigiger Hauswirtschaftsraum zum verstauen von Lebensmitteln und der Zugang
zur Elektronik und Heizung

- Bodenbelag: heller Bodenbelag fiir ein ansprechendes Wohnambiente

- Badezimmer: Zwei moderne Badezimmer mit stilvollen Fliesen, eines mit Dusche, das andere
im Obergeschoss mit Dusche und einer Badewanne sowie hochwertige LED-Technik

- Elektrische Rolldden an allen Fenstern (mit Smarthome-Steuerung)
- Fu3bodenheizung: mit Einzelraum-Steuerung

- Stellplatze: Zwei Stellplatze direkt am Haus fiir bequemes Parken

Diese Doppelhaushéilfte Giberzeugt durch ihre hochwertige Ausstattung und Bezugsfertigkeit
ohne Wartezeit inklusive Deckenlampen. Mit der Energieeffizienzklasse A+, der modernen
Warmepumpe und der Aufdachddmmung sowie 6kologische Einblasddmmung profitieren Sie
von niedrigen Betriebskosten und einem nachhaltigen Wohnkonzept. Die fertig gestellte
Auflenanlage mit Terrasse 14dt sofort zum Genief3en ein, und die Ausbaureserve im
Dachgeschoss bietet Flexibilitat fiir Ihre individuellen Plane.

Bleckede, eine Kleinstadt in Niedersachsen am Ufer der Elbe, bietet eine Balance aus
naturnaher Ruhe und Erreichbarkeit. Nur 20 km von Lineburg und ca. 50 km von Hamburg
entfernt bietet Bleckede alles fiir den entspannten Alltag: Mehrere Supermérkte, Drogerien
und lokale Backereien decken den taglichen Bedarf ltickenlos ab. Ein besonderes Highlight ist
der regionale Wochenmarkt im historischen Stadtkern.
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Auch die soziale Infrastruktur tiberzeugt: Von Kitas tiber die Grundschule bis hin zum
Gymnasium sind alle Bildungswege direkt im Ort vertreten. Eine umfassende medizinische
Versorgung durch diverse Haus- und Fachéarzte sowie Apotheken rundet das Angebot ab. Hier
genief3en Sie die perfekte Kombination aus naturnahem Wohnen an der Elbe und dem Komfort
einer gewachsenen Kleinstadt.

Verkaufspreis: 452.500,- €

Fuar weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin kontaktieren Sie uns gerne.
Wir freuen uns darauf, IThnen diese Immobilie personlich vorzustellen!
Mit freundlichen Grifien

Anfragen von weiteren Maklern bitten wir, zu unterlassen.

Ausstattung

Fugfiboden:
Parkett, Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbaukitiche, Gaste-WC

Lage

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 25,00 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Blick auf die Terrasse/Garten
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Galerie

Wohnzimmer/Essbereich

Kiiche
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Kiicheninsel

Wohnzimmer/Essbereich
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Galerie

Gaste-WC inkl. Dusche Treppenhaus

i, e

Masterbad
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Galerie

Masterbad

Schlafzimmer
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Galerie

Arbeitszimmer/Kinderzimmer

Arbeitszimmer/Kinderzimmer
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Exposeé - Galerie

Fassadenansicht

Grundriss EG
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Galerie
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