Deutschlands Immobilienportal

Ohn.é-mak]ernet fir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Einfamilienhaus in Neumiunster

Modernes, gepflegtes und gemiitliches Einfamilienhaus

Objekt-Nr. OM-444078
Einfamilienhaus

Verkauf: 399.000 €

Wilhelm-Busch-Strafie 22
24539 Neumiunster
Schleswig-Holstein
Deutschland

Baujahr 1986 Ubernahme Nach Vereinbarung

Grundstiicksflache 708,00 m? Zustand modernisiert
Etagen 2 Schlafzimmer 1

Zimmer 4,00 Badezimmer 1

Wohnflache 113,00 m? Garagen 1

Nutzflache 100,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Fernwarme Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Charmantes Einfamilienhaus mit grofem Garten und Platz zum Ausleben

Dieses freistehende Einfamilienhaus tiberzeugt mit einer gelungenen Kombination aus
grof3ziigigem Raumangebot, liebevollen Modernisierungen und einem weitlaufigen
Grundstuck. Auf ca. 113 m? Wohnflache sowie zusatzlichen 100 m?2 Nutzflache bietet das
Haus ausreichend Platz fur Familien, Paare oder alle, die Wohnen und Arbeiten unter einem
Dach verbinden mochten.

Das Grundsttick ist ein echtes Highlight: Der liebevoll angelegte Garten mit eigenem
Gemtisebeet bietet vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten — ob zur Selbstversorgung, zum
Entspannen oder fiir gesellige Stunden im Freien. Eine weitere, tiberdachte Sitzflache im
unteren Gartenbereich ladt zusatzlich zum Verweilen ein.

Der Wohnbereich besticht durch ein grofzigiges, lichtdurchflutetes Wohnzimmer mit direktem
Zugang zur Terrasse, die einen wunderbaren Blick in den Garten eréffnet. Die angrenzende,
geraumige Kiiche bietet viel Platz zum Kochen und gemeinsamen Verweilen.

Auch das Obergeschoss tiberzeugt: Das Badezimmer wurde kernsaniert und modern gestaltet
mit abgetrenntem Duschbereich und einer Badewanne. Die weiteren Rdume sind hell und gut
geschnitten und eignen sich ideal als Schlafzimmer sowie als Kinder-, Gaste- oder
Arbeitszimmer.

In den vergangenen Jahren wurde die Immobilie mit viel Sorgfalt und Engagement umfassend
renoviert. Dazu zdhlen unter anderem neue Kellerfenster, ein neues Schlafzimmerfenster
sowie moderne Dach- und Veluxfenster, die fiir ein helles und freundliches Wohnambiente
sorgen.

Der Keller bietet reichlich Stauraum und vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten. Neben einem
grofien, renovierten Kellerraum stehen eine Waschkitiche, ein separater Raum fur Gefriergerate
sowie ein praktischer Durchgangsraum mit Regalen zur Verfagung.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch eine Garage mit elektrischem Tor sowie
einen begehbaren Dachboden, der zusiatzlichen Stauraum bietet.

Ein Zuhause mit viel Platz, Charme und einem Garten, der keine Wiinsche offenlasst — ideal
far alle, die naturnah und dennoch komfortabel wohnen mochten.

Ausstattung

Objektart: Einfamilienhaus

Baujahr: 1986, 2010-2018 bereits umfassend modernisiert, 2022-2026 weite-re
Modernisierungsmafinahmen

Heizung: Fernwarme

Fenster: gut gepflegte und hochwertige doppelverglaste Holzfenster (Maha-goni), im
Schlafzimmer doppelverglastes Kunststoftfenster, 2 Velux-fenster, im Keller doppeltverglaste
Kunststofffenster

Fuf3bdden: Fliesen oder moderner, grauer Vinylboden in Holzoptik

Keller: voll unterkellert mit eigenem Ausgang zur Auffahrt

Parken:eine Garage mit elektr. Rolltor, 2 Stellplatze davor

zugehorig:Hauswasserwerk, ein Gartenhaus, ein Gewachshaus, Garten mit Obstbaumbestand
und grofiem Nutzbeet von ca. 30 m?

Glasfaser bereits am Haus liegend

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC
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Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Einbauktiiche, Gaste-WC

Lage

Die Immobilie befindet sich in der Stadt Neumtinster, die als bedeutender Wirtschaftsstandort
im Herzen Schleswig-Holsteins eine hervorragende Infrastruktur mit hoher Lebensqualitéat
verbindet. Durch die zentrale Lage zwischen Kiel und Hamburg profitieren Bewohner von einer
ausgezeichneten Verkehrsanbindung — sowohl mit dem Auto als auch mit der Bahn. Pendler
erreichen die umliegenden Stadte schnell und bequem, wihrend Neumtinster selbst mit
vielfaltigen Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, medizinischer Versorgung und einem breiten
Freizeitangebot tiberzeugt.

Die Mikrolage des Hauses ist besonders attraktiv: Die Wilhelm-Busch-Straf3e liegt in einer
verkehrsberuhigten Spielstraie und bietet somit ein ruhiges, sicheres und
familienfreundliches Wohnumfeld. Hier genief3en Sie eine angenehme Nachbarschaft und ein
entspanntes Wohngeftihl — ideal fiir Familien mit Kindern oder alle, die Ruhe und Privatsphéare
schatzen.

Trotz der ruhigen Lage ist die Nahversorgung hervorragend: Einkaufsmoglichkeiten fiir den
taglichen Bedarf sind bequem fufllaufig erreichbar. Auch Kindergarten sowie Schulen befinden
sich in unmittelbarer Nahe und sorgen fiir kurze Wege im Alltag.

Ein weiteres Highlight ist die Nahe zur Natur: Verschiedene Wald- und Grunflachen befinden
sich ebenfalls in der Umgebung und laden zu Spaziergingen, sportlichen Aktivitaten oder
einfach zum Abschalten im Griinen ein. Diese Kombination aus naturnahem Wohnen und
urbaner Infrastruktur macht die Lage besonders lebenswert.

Eine ideale Wohnlage ftir alle, die ruhiges Wohnen im Griinen mit den Vorziigen einer gut
angebundenen Stadt verbinden mdochten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 136,90 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

Hausrtickseite
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auch im Frahjahr toll
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Galerie

Gemtisebeet

https://www.ohne-makler.net/immobilie/444078/ Seite 6/22



Galerie

Blick zum Flur
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Galerie

Gaste-WC

gr. Kiiche mit toller Kochinsel
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Blick von der Couch

https://www.ohne-makler.net/immobilie/444078/ Seite 10/22



Galerie

Blick zum Essbereich

Kellertreppe
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im Kellerflur

grof3es Arbeitszimmer
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Galerie

neue Kellerfenster seit 2025
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Waschkﬁch

https://www.ohne-makler.net/immobilie/444078/ Seite 14/22



Treppe ins OG

Blick in den Flur
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Galerie
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Dachboden
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helles Schlafzimmer
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Galerie

mit Blick in den Garten

grofles Gastezimmer
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Galerie

Arbeitszimmer
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mit kleiner Abseite

Highlight: Das Badezimmer
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Galerie
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Galerie
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