o

oﬁne-fnakler.net

Deutsch[apds Imrpobilien Qtjtal
fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Reihenendhaus in Hannover

STILVOLLES HAUS IN BEGEHRTER LAGE

Baujahr

Grundstiicksflache
Etagen

Zimmer
Wohnfldche
Nutzflache

Energietrager

1936
576,00 m?
3

6,00
210,00 m?
92,00 m?

Gas

www.ohne-makler.net/expose/444044

Objekt-Nr. OM-444044

Reihenendhaus

Verkauf: 858.000 €

30625 Hannover
Niedersachsen

Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Garagen
Stellplatze

Heizung

Nach Vereinbarung
modernisiert

4

3

2

1

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Das Haus wurde 2010 erworben und im Zuge dessen, umfassend und hochwertig saniert.

Seither wurde die Immobilie kontinuierlich gepflegt und durch gezielte Modernisierungen
weiter aufgewertet.

So wurden im Jahr 2022 mehrere Radume mit Klimaanlagen ausgestattet, die auch an warmen
Tagen flr ein angenehmes Wohnklima sorgen.

2023 wurde zudem ein grofztigiger Parkplatz mit einer E-Ladestation geschaffen, der den
taglichen Komfort zusatzlich erhoht.

Besonders hervorzuheben ist die durchdachte innenarchitektonische Gestaltung:

Die raffinierte Fensteraufteilung verleiht der Fassade einen modernen, lebendigen Charakter
und sorgt gleichzeitig fur lichtdurchflutete Raiume, mit einem wunderschénen Blick in den
liebevoll angelegten Garten.

Dieser wurde mit viel Hingabe gestaltet und bietet zu jeder Jahreszeit eine griine Oase der
Ruhe. Die Raumaufteilung ist ideal auf die Beduirfnisse einer Familie abgestimmt.

Sie schafft harmonische Bereiche fiir gemeinsames Leben und Miteinander, bietet aber ebenso
ausreichend Ruckzugsmoglichkeiten fiir jedes Familienmitglied.

Ein Zuhause das Funktionalitat, Asthetik und Wohnkomfort auf besonders gelungene Weise
vereint.

Im Erdgeschoss gelangt man vom Windfang mit Garderobe, in den grofien, offenen
Wohnbereich, mit offener Kiiche und Esszimmer.

Das EG hat ein Gaste WC mit Fenster und als auch einen direkten Zugang zum Keller.
Im 1. OG befinden sich 3 Zimmer und das Hauptbad, mit Walk - In Dusche.
Im 2.0G weitere 2 Zimmer und ein weiteres Bad mit Badewanne.

Ein uber eine Falttreppe zuganglicher, geddmmter Spitzboden, bittet weitere
Staumaoglichkeiten - in der Mitte besteht Stehhohe.

Ausstattung

Besondere Merkmale

Klimaanlage im EG , sowie in allen, laut Plan, Kinderzimmer

E-Ladestation auf dem Parkplatz

Parkplatz 2023 errichtet mit Baugenehmigung

Industrieparkett in allen Raumen, Bader und Teilbereich der Kiiche - Feinsteinzeugfliesen
Garten-Bewasserungsanlage

Hochwertiger Baumbestand im Garten

Vollunterkellert mit Waschkiiche mit Wascheschacht, Garage und Souterrain mit Zugang zum
Garten

Wascheschacht
Spitzboden ist gedammt und tber eine Auszugtreppe zugianglich

Technische Ausstattung
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Wiarmeerzeugung: Brennwertkessel auf Gasbasis

Klimaanlage in 4 Raumen ( Inverter - Technik )

Fenster: Kunststoff / anthrazit, Thermoverglasung

E - Ladestation am Parkplatz

Glasfaser in Vorbereitung

Lan Anschliisse in fast allen Radumen

Bewiasserrungsanlage im Garten

Wascheschacht vom DG tiber 1.0G, in die Waschktiche im Keller
Fassade ist gedammt - WDVS 160 mm

Fufboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Gaste-WC

Lage
Das Haus befindet sich im begehrten Heideviertel.
Nach Neue Presse von 2024, leben hier die zufriedensten Hannoveraner.

Direkte Anbindung an diverse OVP - Méglichkeiten, wie Stadtbahn, S- Bahn und Busse.-
fulaufig erreichbar.

Mit Fahrrad in 15 Minuten mitten in der Stadt.

Umgebung in direkter Nahe, der wunderschéne Hermann- Léns Park.

Berufliche Umgebung : Medizinisch Hochschule diverse grofie Versicherungen

Schulen: diverse Kindergarten, Grundschule und Gesamtschule

Einkaufen: Verbrauchermarkt, Apotheke, Backer, diverse tolle kleine Laden, einfach alles da !
Freizeit: Freibad, Parks, Garten,

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 64,00 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Fassade Eingang und Parkplatz
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Wohnzimmer 1

Wohnzimmer 2
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Galerie

Esszimmer
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Galerie

Kiichentresen

Kiiche 1
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Galerie

Kiiche Kochen
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Treppe zum 1.0G

Gaste WC
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Galerie

Treppe zum 2.0G

Bad 1.0G
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Galerie

Walk In Dusche
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Schlafzimmer 1.0G
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Galerie
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Fitness 1.0G

Ankleide 1.0G
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Kind 2.0G

Kind 2.0G
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Galerie

Biiro 2.0G

4
Buro 2.0G

www.ohne-makler.net/expose/444044 Seite 13/19



Bad 2.0G

Blick von Terrasse
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Galerie

!
Holzdeck - Sitzecke
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Nachtstimmung

Fassade + Garten
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Exposé - Grundrisse
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Grundrisse
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Exposé - Grundrisse

Grundsttick
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