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Exposé

Erdgeschosswohnung in Gerlingen

Deutschlapds Imrpobilien Qtjtal
fiir provisionsfreie Immobilien

Attraktive 3-Zimmer-Wohnung mit Balkon - kernsaniert
& bezugsbereit ab sofort

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten

Summe Nebenkosten

3,00
73,00 m?
20,00 m?
@)

100 €
120 €
220 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/444041/

Objekt-Nr. OM-444041
Erdgeschosswohnung

Vermietung: 1.095 € + NK

Ansprechpartner:
Dr. Sahin

70839 Gerlingen
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Miete Garage/Stellpl.

Mietsicherheit
Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Stellplatze

Heizung

35 €

3.285 €

sofort

Erstbez. n. Sanier.
2

2

Erdgeschoss

1

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Zur Vermietung steht eine grofziigige und lichtdurchflutete 3-Zimmer-Wohnung mit ca. 73 m?
Wohnfldche in ruhiger Lage von Gerlingen.

Die Wohnung tiberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung: Vom zentralen Flur aus
sind alle Raume direkt zuganglich - es gibt keine Durchgangszimmer oder gefangenen Raume.
Neben drei gut geschnittenen Zimmern verftigt die Wohnung tiber eine separate Kiiche, ein
innenliegendes Badezimmer mit Badewanne sowie ein zuséatzliches Gaste-WC.

Ein besonderes Highlight ist der nach Westen ausgerichtete Balkon, der zu entspannten
Abendstunden in der Sonne einladt.

Die Wohnung wird derzeit umfassend kernsaniert und prasentiert sich in modernem und
hochwertigem Zustand. Im Zuge der Sanierung wurden unter anderem folgende Manahmen
durchgefihrt:

Neue Fenster mit dreifacher Isolierverglasung (balkonseitig mit elektrischen Rollladen)
Erneuerung samtlicher Heizungsleitungen und Heizkérper

Neue Bodenbeldge (Laminat) und moderne Fliesen

Neue Hange-WCs mit Unterputzsptilkasten

Einbau einer neuen Badewanne

Grof3e Fensterflaichen sorgen in allen Rdumen fiir eine angenehme Helligkeit und ein
freundliches Wohnambiente.

Zur Wohnung gehort zudem ein Kellerraum, der zusatzlichen Stauraum bietet, sowie ein PKW-
Stellplatz.

Ausstattung

Ausstattung auf einen Blick:

Ca. 73 m2 Wohnflache

3 Zimmer, Kiiche, Bad, Gaste-WC
Westbalkon

Kernsanierung (2026)

ein Kellerraum

PKW-Stellplatz

Helle, lichtdurchflutete Radume

Die Wohnung eignet sich ideal fiir Paare, kleine Familien oder Berufstatige, die Wert auf eine
moderne Ausstattung, eine gute Anbindung und eine angenehme Wohnlage legen.

Bei Interesse freuen wir uns tiber Ihre Anfrage.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Gaste-WC
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Lage
Die Wohnung befindet sich in ruhiger und gewachsener Wohnlage in Gerlingen mit sehr guter
Infrastruktur. Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs, Supermarkte, Bickereien sowie

weitere Geschafte und Dienstleistungen sind schnell erreichbar. Kindergarten und Schulen
(Grundschule) sind fuflaufig erreichbar.

Gerlingen bietet ein vielfaltiges Freizeit- und Sportangebot mit zahlreichen Vereinen,
Sportanlagen sowie Naherholungsméglichkeiten im Griinen.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend: Uber die Stadtbahnlinie U6
besteht eine direkte Verbindung in die Stuttgarter Innenstadt sowie zum Hauptbahnhof und
Flughafen. Erganzend verkehren mehrere Buslinien, die eine gute regionale Vernetzung
gewahrleisten.

Auch die Anbindung fir den Individualverkehr ist sehr gut: Die Bundesautobahn A81 ist in
wenigen Minuten erreichbar (Anschlussstelle Stuttgart-Feuerbach) und bietet eine schnelle
Verbindung in Richtung Stuttgart, Heilbronn und dartiber hinaus. Zudem besteht Anschluss
an das regionale Strafiennetz tiber die umliegenden Landes- und Bundesstraf3en.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

https://www.ohne-makler.net/immobilie/444041/ Seite 3/13



Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 113,20 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Wohnzimmer / Essbereich

https://www.ohne-makler.net/immobilie/444041/ Seite 4/13



Galerie

Wohnzimmer

Flur / Hauseingangstiir

https://www.ohne-makler.net/immobilie/444041/ Seite 5/13



Galerie

Flur

Schlafzimmer
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Galerie

Kinderzimmer / Biiro

Kuche
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Bad

Bad / Strukturheizkdrper
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Gaste-WC

https://www.ohne-makler.net/immobilie/444041/ Seite 9/13



Galerie

Ausblick

https://www.ohne-makler.net/immobilie/444041/ Seite 10/13
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Exposé - Grundrisse
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Anhidnge

1. Energieausweis
2. Wohnflachenberechnung
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ENERGIEAUSWEIS fir Wohngebiude

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom®  18. November 2013

Giiltig bis: 10.09.2028 Registriernummer ? BW-2018-002194724 1
|
Gebédude
Gebé;det;p Mel;fan;ﬂenhaus o o - B T
Adresse o —, 70839 Gerlingen N
Gebéudetéil R - GesaTntes Gebéudier . - - o
Baujahr Gebaude - 1 96; - - -
-BaUJahrWarmeeneug;zr 2008 - o -
Anzahl Wohnungen 9 - . o
Gebaudenutzﬂache (AT - 81870 m? n;h §19 EnET/ ;s der Wohnﬂach_e err‘mt@

Wesentliche Energletrager fur ‘ Heizél
Heizung und Warmwasser

Erneuerbare Energien Art:  keine Verwendung

Art der Liftung / Kiihlung X Fensterltftung = Luftungsanlage mit Warmeru?kgewmnung : 7 Anlage zur i
Schachtliftung C Luﬂungsan[age ohne Warmeruckgewmnung Kihlung

Anlass der Ausstellung | = Neubau 1 Modernisierung X Sonsuges

des Energieausweises | Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

|

i
Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebdudes

Die energetische Qualitdt eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsfliche dient die energetische Gebdudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflichenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschidgige Vergleiche ermdgli-
chen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.
3 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentumer C Aussteller
Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).
¥
|
Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebdude oder den oben bezeichneten Geb&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht,
einen Uberschldgigen Vergleich von Gebduden zu ermaglichen.

L

Aussteller:

\
EnerCheck!
Ingenieurbiro Letsch
Silberburgstr. 125
70176 Stuttgart 11.09.2018

Ausstellungsdatum
" Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilun
der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen, die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachtréglich einzusetzen. * Mehrfachangaben maglich “  bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation
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ENERGIEAUSWEIS o oo

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

I

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer ? BW-2018-002194724 2

Energiebedarf

CO,-Emissionen * kg/(m?-a)

M| c | ok P R

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Anforderungen gemiR EnEV * Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Primérenergiebedarf

Ist-Wert kWh/(m?-a) Anforderungswert kWh/(m?-a) | Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitat der Gebaudehiille H-' [ Verfahren nach DIN V 18599

Ist-Wert W/ (m?2-K) Anforderungswert W/(m?K) T Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) | eingehalten _ Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

1
Endenergiebedarf dieses Gebaudes

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
|

f
Angaben zum EEWzrmeG ° Vergleichswerte Endenergie

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Wirme-und Kaltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-

Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG) MRS | c | o | £ | F oG
Art: Deckungsanteil: % —_ _

S e I F &
% c5F sf & &F &8
> & @ 2 é—’ g <o 2
I SE A SEE
% Yoz £ 5 & Lo
SELE o8 S & &8
| : &7 &  §F &5 &
Ersatzmaflnahmen e & ¥ F&F
S ) @
&) & o
Die Anforderungen des EEWa@rmeG werden durch die L ége? £

ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWarmeG erfiillt.

~1 Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind

eingehalten. E I t B h rf h
_| Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um % riau erungen zum Berec nungsve anren
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind Die Energieeinsparverordnung lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs
eingehalten. unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
Verschérfter Anforderungswert nissen fithren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
Primérenergiebedarf: kWh/(m?-a) erlauben die angegebenen Werte keine Rlckschllsse auf den tatsachlichen

Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische

Verscharfter Anferderungswert .. = s
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzfliche (A,), die im

fiir die energetische Qualitat der

Gebaudehiille H;' W/(m2K) Allgemeinen grofier ist als die Wohnflache des Gebéudes
'
siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige Angabe
4 nur bai Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV ® nur bei Neubau
€ nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG " EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottgenroth Sofiware. HS Verbrauchspass 3.3.34




ENERGIEAUSWEIS v

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer 2 BW-2018-002194724 3

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
113,2  kWh/(m*-a)

i ] 1
AESr: | ¢ D | ¢ Foo CHEER
125 150 175 200 225 >250

1245 kWh/(m*-a)

Primérenergieverbrauch dieses Gebiudes

o
N
(4]
w
o
~
(3]
-
(=]
o

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes

_ ) s , 113,2 KWh/(m?-a)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
|
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
R Energietrager * ggj:— Eneievehiauch Wax»lesser el fieteng Wi
von bis taltos [kWh] (KWH] [kWh] faktor
01.04.2015 31.03.2018 Heizol 1,10 265104 65280 199824 1,06
- —t — - i — = 7{ — — —i — =
!
I
Vergleichswerte Endenergie
MENEE | c| o | E | FCEER
0 25 5 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
— _ auf Gebaude, in denen Warme fur Heizung und
$§§ {;é\q?- §§’ 5‘5_ \é\\\q,b Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestelt
$FS -2 S& & <o wird
o @ X S <o 2 o &
NN 5 FL O& o8 Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
F&E £F S§ £ £9 s .
§§ é} 13’69 Q°§) Q@@o @Q'so beheizten GebZudes verglichen werden, ist zu beachten,
é* &5 w%” L‘jfg g:(? dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
L QQ’J Q‘Qé.'\\ QE’@\‘ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
§ ,&‘ & (Z‘ & Kesselheizung zu erwarten ist
& ¥ °F i

U

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen gréRer ist als die
Wohnflache des Gebdudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

siehe Fullnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

* gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser-oder Kihipauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottgenroth Software. HS Verbrauchspass 3.3.34




ENERGIEAUSWEIS o vomone

gemah den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer ° BW-2018-002194724 4
|
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
Malnahmen zur kostengunstigen Verbesserung der Energiegffizien;sind - 7><7 m(ﬁ};li&l I ;ich; mggliéh o
Empfohlene Modernisierungsmafnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
geschétzte
Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als = Kosten pro
e Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang = Einzel- g:;%’:ﬁ;t? | eingesparte
mit groRerer mafi- oo Kilowatt-
| Modernisierung | nahme stunde
b | | | __ " " ' . _ | Ao | Endenergie
1 Heizungsanlage Installation einer thermischen ‘ >

Solaranlage, eventuell im Rahmen
einer Dachdammung

[ weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fur das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.
Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind EnerCheck, Ingenieurblro Letsch
| Silberburgstr. 125, 70176 Stuttgart

erhéltlich bei/unter:
|

f

Ergdnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1
" siehe Fultnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises ? siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.34




ENERGIEAUSWEIS + vormens.

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom

Erlduterungen

Angabe Gebéudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemafR dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebdudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
baude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil” deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird daruber informiert, wofur und in welcher Art emeuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Epergiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener
Daten| und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
litdt des Geb&dudes unabhéangig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Rickschlusse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf ~Seite 2
Der Primé&renergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-

baudes ab. Er berucksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte ,Vorkette” (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrdger (z.B.
Heizol, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zuséatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen COZ%Emissionen des Geb#udes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitit der Gebdudehiille —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungs flichebezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: H™"). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmetbertragenden Umfas-
sungsflachen (Aullenwande, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Waérmeschutz. Aullerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Geb&udes.

Endenergiebedarf —Seite 2

Der Endenergie bedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich benétigte Energiemenge fiir Heizung, Lirftung
und Warmwasserbereitungan. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fur die Energieeffizienz eines Geb&dudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Berlicksichtigung der Energieverluste zuge-
fuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung sicher-
gestellt werden konnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

L

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Soffware. HS Verbrauchspass 3.3.34
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Angaben zum EEWarmeG - Seite 2

Nach dem EEW&rmeG missen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kéltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWarmeG*
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfillung abzulesen. Das Feld
.Ersatzmafinahmen® wird ausgefullt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollstdndig durch Manahmen
zur Einsparung von Energie erfillt werden. Die Angaben
dienen gegenlber der zustdndigen Behérde als Nachweis
des UmfangsderPflichterfullungdurchdie ErsatzmaRnahmeund
der Einhaltung der fur das Gebaude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fur das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Gebdudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fur die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fuhrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
b&dudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht maéglich; insbe-
sondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebdude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfur ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale beriicksich-
tigt. Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
LVerbrauchserfassung“ zu entnehmen.

Primarenergieverbrauch — Seite 3

Der Priméarenergieverbrauch geht aus dem fur das Gebd&ude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primdrener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager beriick-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fur grobe
Vergleiche der Werte dieses Geb&dudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebdude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefahr die Werte fur die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.




Bauvorhaben: WE2
EG

Fasanenweg 1
70839 Gerlingen

NRF & WoFIV

Berechnung der Netto Raumflache (NRF) nach DIN 277
Berechnung der Wohnflache nach WoFIV

Geschoss Raumname NRF nach DIN 277 WoflVv
EG-Rechts NRF WoflV
WE2-EG
Bad 3,67 3,67
Gast-WC 1,75 1,75
Flur 8,91 8,91
Kind 11,95 11,95
Eltern 15,09 15,09
Kiiche 6,16 6,16
Wohnen | Essen 22,43 22,43
Ballkon 5,80 1,45
Gesamte Wohnfldache 77,21 72,86

Horb-Miihringen, den 22.10.2025

DS Bauen GmbH
Graf-Gerold-Strafle 12, 72160 Horb am Neckar

Tel.: 0151 244 69 220, E-Mail: info@dsbauen.de

(Buus]

Unterschrift
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