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Exposé

Einfamilienhaus in Albstadt

Neuwertiges Einfamilienhaus in Bestlage

Objekt-Nr. OM-443990
Einfamilienhaus

Verkauf: 679.000 €

Ansprechpartner:
Thomas Ochsner

72459 Albstadt
Baden-Wiirttemberg
Deutschland
Baujahr 2019 Ubernahmedatum 01.08.2026
Grundstiticksflache 741,00 m? Zustand Neuwertig
Etagen 3 Schlafzimmer 3
Zimmer 6,00 Badezimmer 2
Wohnflache 167,00 m? Garagen 1
Nutzflache 212,00 m?2 Stellplatze 2
Energietrager Strom Heizung Zentralheizung

Ubernahme ab Datum
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Objektbeschreibung

Das moderne Einfamilienhaus verfiligt tiber einen Wohnkeller mit Tageslicht, ein
wunderschones Lichtkonzept, 2 Terrassen mit Stidausrichtung und einem einzigartigen Blick
auf den Grabelesberg, einer hochwertigen Einbaukitiche, 2 Duschbadern, 2 Arbeitszimmern
sowie 2 separaten Kinderzimmern. Es ist direkt bezugsfertig, lediglich 7 Jahre alt und besitzt
einen Energergieeflizienzausweis KFW 55. Das grofzuigige Grundstiick weist eine grofie
Rasenflache far spielende Kinder, sowie einen Nutzgarten mit diversen Beeten und
Obstbaumen auf. Der wunderschon angelegte Vorgarten ist ein besonderer Hingucker. Eine
uberbreite Garage, zwei Stellplatze sowie ein wunderschénes Gartenhaus (2025) lassen keine
Wiinsche offen.

Ausstattung

Haushersteller: Schworer-Haus, Holzstanderbauweise
Uberbreite Garage: 700 x 358 x 259 cm plus 2 Stellplatze

Zimmer: 1 Schlafzimmer, 2 Kinderzimmer, 2 Duschbéader, 2 Arbeitszimmer, eine grofie
Wohnktiche mit Ess- und Wohnzimmer, 2 Kellerrdume

Heizung: Luft-Luft-Warmepumpe plus Kamin
Energiestandard: KfW 55

PV-Anlage: 9,9 kWp Anlage mit 9kWh Batterie inklusiver smarter Wallbox zum Laden mit PV-
Uberschuss

Zisterne: 7000 1 (mit 30 Jahre Garantie)
Weichwasseranlage: BWT-System

Im Preis enthalten sind die moderne Einbauktiiche, die Waschtische und zugehoérigen Regale
aus Eiche-Massiv, sowie das neue Gartenhaus. Auf Wunsch kénnen der Speicherofen, die
Garderobe auf Maf mit Sitzbank, das Hochbett im Kinderzimmer, die Holzverkleidung im
Wohnzimmer aus Zirbenholz, sowie das Trampolin im Garten zusétzlich erworben werden.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Lage

Laufen ist ein Teilort von Albstadt im Herzen der schwéabischen Alb. Die Grabelesbergstrafie
liegt in einem ruhigen Wohngebiet und enthalt eine Sackgasse mit Waldnéhe. Im Ort befinden
sich ein neu gebauter Kindergarten (2021) und eine Grundschule, auf3erdem gibt es einen
Bahnhof fiir Pendler nach Tubingen oder Stuttgart. Einkaufsméglichkeiten und Arzte sind in
wenigen Fahrminuten erreichbar. Dieses Jahr beginnt der Bau des neuen Zentralklinikums
Zollernalb im Nachbarort.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Endenergiebedarf 17,00 KkWh/(m2a)
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Blick von der Holzterrasse
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Galerie

Stidseite mit PV-Anlage
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Buro EG
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Gaste WC mit Dusche

Wohnzimmer
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Galerie

Speicherofen

Essbereich
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Kuche

Kuche
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Galerie

Treppe aus Buchenholz

Eingangsbereich / Garderobe

https://www.ohne-makler.net/immobilie/443990/ Seite 8/17



Galerie

_

Eingangsbereich

Technikraum
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Batteriespeicher (erweiterbar)
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Galerie

Biro KG Kinderzimmer 1
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Kinderzimmer 1

Kinderzimmer 2
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Kinderzimmer 2

Kinderzimmer 2
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Schlafzimmer

Schlafzimmer Bad mit Dusche
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Galerie

Bad mit Dusché

Bad mit Dusche
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Grundrisse
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Bodenplatte
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Grundrisse
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