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Exposé

Doppelhaushalfte in Krefeld

Kernsaniertes Haus (2017) mit Pool, Sauna, Kamin,
Sudbalkon & groBer Sudterrasse

Objekt-Nr. OM-443961
Doppelhaushalfte

Verkauf: 520.000 €

Ansprechpartner:
Martin Gren

47803 Krefeld
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1956 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 460,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 2 Badezimmer 2
Zimmer 7,00 Garagen 1
Wohnflache 148,00 m? Stellplatze 4
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht eine hochwertig kernsanierte Doppelhaushélfte in besonders ruhiger und
familienfreundlicher Lage von Krefeld. Die Immobilie befindet sich in einer verkehrsberuhigten
Einbahnstraie mit nahezu ausschlieflich Anliegerverkehr — ideal flir Familien.

Das urspriinglich 1956 erbaute Haus wurde im Jahr 2017 umfassend kernsaniert und
prasentiert sich heute in einem sehr gepflegten und modernen Zustand. Auf ca. 148 m?
Wohnflache bietet die Immobilie ein durchdachtes Raumkonzept mit viel Platz fir individuelles
Wohnen.

Das ca. 460 m? grof3e Grundstiick Giberzeugt durch einen liebevoll gestalteten Aufienbereich.
Ein besonderes Highlight ist die grof3ziigige Terrasse mit insgesamt ca. 50 m? Flache, davon
ca. 31,5 m? tiberdacht sowie ca. 18,5 m? offen - ideal fiir entspannte Stunden im Freien bei
jedem Wetter.

Zusatzlich verfligt das Schlafzimmer Uber einen Balkon in Stidlage, der einen schénen
Riickzugsort bietet und zum Entspannen einladt.

Zur hochwertigen Ausstattung zdhlen ein Pool, eine Sauna sowie ein Kamin im Wohnbereich,
der far gemiitliche Abende sorgt. Eine Klimaanlage im Schlafzimmer bietet zusatzlichen
Komfort an warmen Tagen.

Die Immobilie eignet sich ideal ftir Kdufer, die ein bereits modernisiertes Zuhause mit
hochwertiger Ausstattung und viel Wohnkomfort suchen.

Ausstattung

Doppelhaushalfte

Baujahr 1956

Kernsanierung 2017

ca. 148 m? Wohnflache

ca. 460 m? Grundstiick

ruhige Einbahnstrafie (familienfreundlich)
grof3e Terrasse ca. 50 m? (teilweise tiberdacht, Stidlage)
Balkon in Stidlage (vom Schlafzimmer)
Pool im Garten

Sauna

Kamin im Wohnbereich

Klimaanlage im Schlafzimmer

neue Fenster (2017, Doppelverglasung)
Garage

gepilegter Garten

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:

Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Sauna, Pool / Schwimmbad, Einbaukiiche, Gaste-
WC, Kamin
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Lage
Die Immobilie befindet sich in ruhiger und familienfreundlicher Wohnlage von Krefeld in einer
verkehrsberuhigten Einbahnstrafie mit tiberwiegend Anwohnerverkehr.

Einkaufsméglichkeiten, Schulen, Kindergirten sowie Arzte und éffentliche Verkehrsmittel sind
in kurzer Entfernung erreichbar. Die Anbindung an das Stadtzentrum sowie an umliegende
Stadte ist ebenfalls sehr gut.

Die Lage bietet eine ideale Kombination aus ruhigem Wohnen und guter Infrastruktur —
perfekt fir Familien und alle, die eine entspannte Wohnumgebung schéatzen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Hausansicht

Esszimmer
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Galerie

Kuche

Kuche
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Galerie

Kuche
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Esszimmer
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Galerie

Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer

Arbeitszimmer
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Galerie

Flur Eg.

Bad 1.0g.
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Galerie

Bad Flur 1.0g.

Kind 1
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Galerie

Kind 2 Schlafzimmer

- Schléfzimmer
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Schlafzimmer
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Bad Dachgeschoss

Dachgeschoss Zimmer 1
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Galerie

Dachgeschoss Zimmer 1

Dachgeschoss Zimmer 2
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Galerie

Waschkeller Terasse

Terasse Uberdacht
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Terasse Uberdacht

Garten
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Garten
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse

Kellereingang
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Grundrisse

Zimmer 2

Dachgeschoss

Grrundriss Dachgeschoss
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