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Exposé

Wohnung in Hanau

Sehr helle 3-Zimmer-Erdgeschosswohnung mit Garten in
ruhiger Lage von Kesselstadt

‘N

AN ; - Objekt-Nr. OM-443959
N : Wohnung

Vermietung: 1.500 € + NK

Ansprechpartner:
FEBO GbR FEBO GbR

Rontgenstrafie 26

63454 Hanau

Hessen

Deutschland
Zimmer 3,00 Mietsicherheit 4.500 €
Wohnflache 135,00 m2 Ubernahme sofort

Summe Nebenkosten 600 €
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Objektbeschreibung

Diese sehr helle und grof3ziigig geschnittene 3-Zimmer-Wohnung mit ca. 135 m? Wohnfldche
befindet sich im Erdgeschoss eines gepflegten Dreifamilienhauses und tiberzeugt durch ihre
weitlaufigen, lichtdurchfluteten Raume.

Besonders hervorzuheben ist das beeindruckend grofie Wohnzimmer mit ca. 53 m?, das durch
seine grofzigigen Fensterflichen ein auflergewdhnlich helles und offenes Wohngefiihl schafft.
Der direkte Zugang in den Garten mit angrenzender Terrasse erweitert den Wohnbereich
harmonisch ins Freie und bietet ideale Voraussetzungen fiir entspannte Stunden im Griinen.

Ein weiteres Highlight stellt die im Garten befindliche Sauna dar, die einen privaten
Riickzugsort und zusatzlichen Komfort im Alltag bietet.

Die ubrigen Raume sind ebenfalls grof3zligig gestaltet und ermdoglichen eine flexible Nutzung,
sowohl fur Paare als auch fur kleine Familien oder fiir die Kombination aus Wohnen und
Arbeiten.

Insgesamt entsteht durch die Verbindung aus grofiziigigen Innenrdumen und dem direkten
Zugang zum Garten ein besonders angenehmes und ruhiges Wohnambiente.

Ausstattung

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Sauna

Sonstiges

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin und tiberzeugen Sie sich selbst von diesem
besonderen Wohnangebot.

Sie konnen uns auch telefonisch unter der Nummer 01726959518 erreichen.

Lage
Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und gepflegten Wohnlage im beliebten Hanauer
Stadtteil Kesselstadt.

Die verkehrsberuhigte Umgebung (30 km/h-Zone) sorgt fiir eine besonders angenehme
Wohnatmosphare und ist insbesondere fiir Familien attraktiv.

Kesselstadt tiberzeugt durch seinen charmanten Mix aus historischem Flair und moderner
Infrastruktur. In unmittelbarer Nahe laden das Schloss Philippsruhe mit seinem weitlaufigen
Park, die Mainpromenade mit Spielmdglichkeiten sowie der Wilhelmsbad Park zu Erholung,
Spaziergangen und sportlichen Aktivitaten ein.

Die Nahversorgung ist hervorragend: Supermarkte, Backereien, Apotheken und Arzte sind in
wenigen Minuten erreichbar. Auch Kindergarten sowie Grund- und Weiterfithrende Schulen
befinden sich in der ndheren Umgebung.

Die Verkehrsanbindung ist optimal. Uber die Autobahnen A66, A45 und A3 erreichen Sie
schnell Frankfurt, Offenbach, Aschaffenburg sowie die gesamte Rhein-Main-Region. Die
Bahnhofe Hanau-West und Hanau-Wilhelmsbad sind nur wenige Fahrminuten entfernt und
bieten schnelle Verbindungen in Richtung Frankfurt und Fulda. Der internationale Flughafen
Frankfurt ist in etwa 30 Minuten erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Kindergarten, Grundschule, Gesamtschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Galerie
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Galerie
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Galerie

$ 3
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Grundrisse

¥ Erdgeschoss
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