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Exposé

Wohnung in Stuttgart

Lichtdurchflutete 2-Zimmer-Wohnung mit Aufzug in
Toplage Stuttgart-West (Feuersee)

‘N

Objekt-Nr. OM-443949
Wohnung

Verkauf: 289.000 €

Ansprechpartner:
Isabell Aldinger

Augustenstrafie 10
70178 Stuttgart
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 1960 Ubernahmedatum 15.05.2026
Etagen 6 Zustand gepflegt
Zimmer 2,00 Schlafzimmer 1
Wohnflache 51,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Fernwarme Etage 4. OG
Hausgeld mtl. 204 € Heizung Zentralheizung

Ubernahme ab Datum
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Objektbeschreibung

Die gepflegte und sehr helle 2-Zimmer-Wohnung befindet sich im 4. Obergeschoss eines
Mehrfamilienhauses mit Aufzug in begehrter Lage von Stuttgart-West, unweit des Feuersees.
Die Wohnung wird zum 15. Mai bezugsfrei und eignet sich ideal far Eigennutzer, Singles oder
Paare.

Die Wohnung verfiigt tber ca. 51 m? Wohnflache. Die eingebaute Kiiche mit schoner Esstheke
geht flieBend in den Wohnbereich tiber und schafft einen offenen, modernen Grundriss. Grofie
Fensterflachen auf der Stidseite sorgen fiir eine helle und sonnige Wohnatmosphére.

Ein grofizligiges Schlafzimmer sowie ein Badezimmer mit Marmorausstattung schlief3en sich
an. Helle Parkettboden, neuwertige Kunststofffenster sowie vorhandene Beleuchtungselemente
und Einbauten unterstreichen den gepflegten Gesamtzustand der Wohnung.

Beheizt wird die Wohnung tiber Fernwarme. Ein Hausmeisterservice ist vorhanden. Ein
Dauerstellplatz im Parkhaus Augustenhof (direkt gegentiber) kann fiir ca. 105 € monatlich
angemietet werden.

Ein Video-Rundgang der Wohnung ist vorhanden und kann bei Interesse gerne zur Verfigung
gestellt werden.

Ausstattung

Parkettboden, neuwertige Kunststofffenster, Einbaukiiche mit Durchlauferhitzer und
Spuilmaschine, Bar-Essbereich, Marmorbadezimmer, Heizkérperverkleidungen mit
Beleuchtung, Einbauschranke, Kellerabteil, Fahrradkeller, Aufzug, Hausmeisterservice.

Sanierungshistorie des Gebdudes u.a. Erneuerung Dach (2014)

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Keller, Aufzug, Vollbad, Einbauktiche

Lage

Die Wohnung befindet sich in begehrter Lage im beliebten Stuttgart-West, nur wenige
Gehminuten von der S-Bahn Feuersee entfernt. Die Umgebung bietet eine hervorragende
Infrastruktur mit zahlreichen Cafés, Restaurants, Einkaufsmoglichkeiten sowie optimaler
Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr. Die Stuttgarter Innenstadt ist in wenigen Minuten
erreichbar. Stuttgart-West zahlt zu den gefragtesten Wohnlagen der Stadt und bietet eine hohe
Lebensqualitat sowie stabile Wertentwicklung.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 88,92 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

Wohnzimmer
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Exposeé - Galerie

Wohnzimmer mit offener Ktiche
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Schlafraum
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Galerie

Fassade
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Grundrisse
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