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Exposé

Maisonette in Berlin

Licht, Aussicht, Exklusivitdt - Maisonette-Wohnung mit
zwei Dachterrassen

Objekt-Nr. OM-443918
Maisonette

Verkauf: 890.000 €

Ansprechpartner:
Julia Havenstein

12167 Berlin
Berlin

Deutschland
Baujahr 1908 Ubernahme sofort
Etagen 4 Zustand saniert
Zimmer 4,00 Schlafzimmer 4
Wohnflache 150,00 m? Badezimmer 2
Energietrager Gas Etage 4. OG
Hausgeld mtl. 436 € Heizung Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Traumhafte, lichtdurchflutete Dachgeschoss-Maisonette-Wohnung im Loft-Stil, die
Altbaucharme und Modernitit verbindet.

Die 4-Zimmer-Maisonette-Wohnung, die sich im Gartenhaus eines Mehrfamilienhauses der
Grinderzeit befindet, erreicht man tiber je einen Eingang im 3. OG sowie im Dachgeschoss
mit jeweils separat funktionierender Klingelanlage.

Im 3. OG verfugt die Wohnung tiber ein Balkonzimmer, ein Schlafzimmer, zwei
Abstellkammern sowie das 15 qm grof3e Bad mit freistehender Badewanne,
Doppelwaschbecken und Regendusche. Deckenhohe: 3,20 m.

Uber den Flur und die innen gelegene Wendeltreppe gelangt man in den grofziigigen
Wohnraum im Dachgeschoss. Dieser besticht durch Helligkeit und eine an den offenen
Wohnraum angrenzende Kiiche. Ebenfalls befinden sich im Dachgeschoss ein Gastezimmer
und ein Gastebad mit Dusche und WC sowie Waschmaschinenanschluss.

Eine Terrasse auf dieser Ebene sowie eine zusatzliche Dachterrasse (durch elektrisch

bedienbare Luke tiber innenliegende Treppe zu erreichen) mit Blick tiber die Dacher von Berlin
bieten grofiziigigen Raum zum Entspannen.

Ausstattung

Die Wohnung wurde im Jahr 2012 komplett saniert und das Dach ausgebaut. Die Isolierung
ist Auflerst modern und effizient.

Der Parkettboden der gesamten Wohnung wurde im Jahr 2023 neu geschliffen und versiegelt.
Die Dachluke wurde im Sommer 2023 modernisiert.

Aufierdem bietet die Wohnung:

- Luxus in den Badern mit hochwertiger Ausstattung von Keramag Icon, Grohe Armaturen,
Fu3bodenheizung, frei stehender Badewanne, Doppel-Waschbecken

- gespachtelte Wande

- frei gelegtes Mauerwerk

- frei liegende Holzbalken

- Edelstahlspots

- hochwertige Holzdielen

- Brennwerttherme mit zentraler Warmwasseraufbereitung von Vissmann
- Einbaukitiche, Abzugshaube, Kiihl-Gefrier-Kombination

- Dachflachenfenster von Velux als Atelierfenster mit Jalousien
- Isolierverglasung

- Kellerabteil

- Gartenmitbenutzung

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC
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Sonstiges

Besichtigungstermine auf Anfrage, nachster Termin am 26.04.

Da die Besichtigungstermine begrenzt sind, bitten wir um Anfragen nur bei ernsthaftem
Kaufinteresse.

Lage

In einer ruhigen und gepflegte Seitenstrafie im griinen Ortsteil Steglitz, nahe des Stadtparks
und des Teltowkanals, unweit der Schlossstrafe mit ihren zahlreichen Einkaufsmoéglichkeiten
und guter Nahverkehrsanbindung (S Stidende).

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

www.ohne-makler.net/expose/443918 Seite 3/11



Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 112,00 KkWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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offene Kuiche

www.ohne-makler.net/expose/443918 Seite 4/11



Loft Ri. Kiiche/Dachterrasse
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Dachterrasse neben Kiiche
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Regendusche 3. OG Duschbad 4. OG

freistehende Badewanne
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Anhange

1. Energieausweis
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BERLINER | AGENTUR
; i
ENERGIEAUSWEIS S
fiir Wohngebéaude - gemaB den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)
ot ‘ A j L #
RGP Csazauls 23.000048-1-0001 1
- Gebédude
| Gebaudetyp Mehrfamilienhduser 6-25 WE mit WWB
~ Adresse Borstellstr. 16 / 12167 Berlin

. Gebaudebezeichnung WEG Borstellstr. 16

- Baujahr Gebaude 1908

' Baujahr Anlagentechnik 1987

Anzahl Wohnungen 24

Gebaudenutzflache (A,) | 2.502

Anlass der Ausstellung O Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)
| des Energieausweises X Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung) i

’ Hinweise zu den Angaben iber die energetische Qualitat des Gebaudes

| Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die
energetische Geb&audenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben
| unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen (iberschlagige Vergleiche ermdglichen (Erlduterungen —
. siehe Seite 4).

. O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt. Die Ergebnisse
sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt. Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

| Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentiimer X Aussteller

4 O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe). 1

!f" Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
. Wohngebéaude oder den oben bezeichneten Gebéaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, einen |
| Uberschléagigen Vergleich von Gebduden zu ermdglichen. !

Aussteller

Michael Aniola Berliner Energieagentur GmbH

Architekt Dipl.-Ing. Franzgsische St 23
Berliner Energieagentur GmbH L. )74 m,%
Franzésische Str. 23 05.08.2008 Fax 030/203330-99

10117 Berlin Datum Unterschrift des Ausstellers



BERLINER nergi¢ ARGENTUR

ENERGIEAUSWEIS

fiir Wohngebé&ude - gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

. Ausweisnummer:
Berechneter Energiebedarf des Gebiudes  23:000948.1-0001 @

Energiebedarf

Endenergiebedarf CO,-Emissionen’) kg/(m?a)
4 b kWh/(m?-a)

\ 4

-
~
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L0 kWh/(m?.a)

Primérenergiebedarf (,,Gesamtenergieeffizienz)

Nachweis der Einhaltung des § 3 oder § 9 Abs. 1 EnEV ?)

Primérenergiebedarf Energetisch ita r i
Gebéude Ist-Wert kWh/(m?-a) Gebaude Ist-Wert H,’ W/(m*K)
EnEV-Anforderungswert kWh/(m?-a) EnEV-Anforderungswert H’ W/(m2K)

Endenergiebedarf

Energietrager Jéhrlicher Endenergiebedarf in kWh/(m? -a) fur Gesamt in kWh/(m? -a)

Heizung Warmwasser Hilfsgerate °)

Sonstige Angaben

Einsetzbarkeit alternativer
Energieversorgungssysteme
O nach § 5 EnEV vor Baubeginn geprift

Alternative Energieversorgungssysteme
werden genutzt fiir:

O Heizung O Warmwasser

O Liftung O Kihlung
Liftungskonzept

Die Luftung erfolgt durch:

O Fensterltftung O Schachtluftung

O Laftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung

O Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das verwendete Berechnungsverfahren ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Insbesondere wegen standardisierter
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine Ruckschliisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch. Die ausgewie-
senen Bedarfswerte sind spezifische Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Geb&udenutzfliche (Ay).

"y freiwillige Angabe %) ggf. einschlieRlich Kiihlung :
%) nurin den Fallen des Neubaus und der Modernisierung auszufiillen *) EFH - Einfamilienh&user, MFH — Mehrfamilienhéuser



BERLINER nerglc AGENTUR

ENERGIEAUSWEIS

fiir Wohngebéaude - gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

. ’= Al i 2
Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes 23.000848-1-0001 @

1 Energieverbrauchskennwert

Dieses Gebaude 112 kWh/(m?.a)

150 200 250 400

Energieverbrauch fur Warmwasser: X enthalten O nicht enthalten

O Das Gebéaude wird auch gekiihlt; der typische Energieverbrauch fur Kithlung betragt bei zeitgemaRen Geraten etwa 6 kWh
je m? Geb&udenutzflache und Jahr und ist im Energieverbrauchskennwert nicht enthalten.

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

5 Anteil Energieverbrauchskennwert in kWh/(m? -a)

eitraum itli ini i ini
Energiever- Warm- Klima- (zeitlich bereinigt, klimabereinigt)

Energietrager brauch wasser faktor

von bis [kWh] [kWh] Heizung Warmwasser Kennwert

Erdgas 01.01.2006 | 31.12.2006 |253.038 43.649

Erdgas 01.01.2005 | 31.12.2005 |248.796 42.917

Erdgas 01.01.2004 | 31.12.2004 |261.576 45.122

Durchschnitt

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
sich auf Geb&ude, in denen die Warme fiir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebé&ude bereitge-
stellt wird.

Soll ein Energieverbrauchskennwert verglichen werden,
der keinen Warmwasseranteil enthélt, ist zu beachten,
dass auf die Warmwasserbereitung je nach Gebaude-
groRe 20 — 40 kWh/(m?-a) entfallen kénnen.

Soll ein Energieverbrauchskennwert eines mit Fern- oder
Nahwéarme beheizten Geb&audes verglichen werden, ist
zu beachten, dass hier normalerweise ein um 15 — 30 %
geringerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren Ge-
bauden mit Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverbrauchskennwerten ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte
sind spezifische Werte pro Quadratmeter Geb&udenutzfliche (A,) nach Energieeinsparverordnung. Der tatséchliche Verbrauch
einer Wohnung oder eines Geb&udes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens
vom angegebenen Energieverbrauchskennwert ab.

'Y EFH - Einfamilienhduser, MFH — Mehrfamilienh&user



BERLINER | AGENTUR

ENERGIEAUSWEIS -

fiir Wohngebéaude - gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Ausweisnummer: i 4

Erlduterungen 23-000948-1-0001

Der Energiebedarf wird in diesem Energieausweis durch den Jahres-Primarenergiebedarf und den Endenergie-
bedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage |
der Bauunterlagen bzw. geb&udebezogener Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedingungen |
(z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme- |

! gewinne usw.) berechnet. So |&sst sich die energetische Qualitédt des Gebaudes unabhéngig vom Nutzerverhalten

und der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen
Werte keine Rickschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2

Der Priméarenergiebedarf bildet die Gesamtenergieeffizienz eines Gebaudes ab. Er beriicksichtigt neben der End-

| energie auch die so genannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetz- ;

ten Energietrager (z.B. Heizél, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Kleine Werte signalisieren einen geringen |

| Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz und eine die Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung. |

Zusétzlich kénnen die mit dem Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebaudes freiwillig angegeben ]
werden.

Endenergiebedarf — Seite 2 i
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahrlich benétigte Energiemenge fir Heizung,

| Luftung und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet |
| und ist ein MaR fiur die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die
I Energiemenge, die dem Gebé&ude bei standardisierten Bedingungen unter Beriicksichtigung der Energieverluste |
I zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige

| Luftung sichergestellt werden kénnen. Kleine Werte signalisieren einen geringen Bedarf und damit eine hohe |
| Energieeffizienz. ,
| Die Vergleichswerte fir den Energiebedarf sind modellhaft ermittelte Werte und sollen Anhaltspunkte fiir grobe |

Vergleiche der Werte dieses Geb&udes mit den Vergleichswerten erméglichen. Es sind ungefahre Bereiche ange-
| geben, in denen die Werte fir die einzelnen Vergleichskategorien liegen. Im Einzelfall kénnen diese Werte auch
| auflerhalb der angegebenen Bereiche liegen.

! Energetisch alits r Gebiudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmetbertragende Umfassungsflache bezogene Transmissionswérme-
verlust (Formelzeichen in der EnEV: H;'). Er ist ein MaR fir die durchschnittliche energetische Qualitat aller wéarme-
Ubertragenden Umfassungsflédchen (Aulenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Kleine Werte signalisie- |

| ren einen guten baulichen Warmeschutz.

Energieverbrauchskennwert — Seite 3 |
| Der ausgewiesene Energieverbrauchskennwert wird fiir das Gebaude auf der Basis der Abrechnung von Heiz- und |

| ggf. Warmwasserkosten nach der Heizkostenverordnung und/oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten

ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Geb&udes und nicht der einzelnen Wohn- oder

I Nutzeinheiten zugrunde gelegt. Uber Klimafaktoren wird der erfasste Energieverbrauch fiir die Heizung hinsichtlich
| der konkreten &rtlichen Wetterdaten auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihren beispielswei- |
| se hohe Verbrduche in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebdudes. Der
| Energieverbrauchskennwert gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Gebsudes und seiner Heizungsanlage. |
| Kleine Werte signalisieren einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu erwartenden Verbrauch ist

jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von deren Lage im Geb&ude, von der jeweiligen Nutzung und vom individuellen Verhalten abhéngen.

emischt genutzte Gebdude

| Far Energieausweise bei gemischt genutzten Geb&uden enthélt die Energieeinsparverordnung besondere Vorga-
. ben. Danach sind - je nach Fallgestaltung - entweder ein gemeinsamer Energieausweis fir alle Nutzungen oder

zwei getrennte Energieausweise fiir Wohnungen und die Ubrigen Nutzungen auszustellen; dies ist auf Seite 1 der
Ausweise erkennbar (ggf. Angabe ,Gebéaudeteil”).



BERLINER AGENTUR

Modernisierungsempfehlungen zum Energieausweis

gemaB § 20 Energieeinsparverordnung

Fo Ausweisnummer:
Gebaude 23-000948-1-0001

: Hauptnutzung/ Mehrfamilienhduser 6-25 WE mit
Adresse Borstellstr. 16 / 12167 Berlin Gebudekategorie WWB

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung | x sind moglich | 5 sind nicht maglich

' Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

Nr. Bau- oder Anlagenteile MaBnahmenbeschreibung
1 | Flachdach Warmed@mmung um 6 bis 12 cm (WLG 035) erhéhen
2 | AuBenwéande Warmedammung 8 bis 12 cm (WLG 035)

3 | Kellerdecke Warmedammung 4 bis 8 cm (WLG 035)

4 | Fenster Austausch der Fenster mindestens geméaf EnEV

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebdude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

. Beispielhafter Variantenvergleich (Angaben freiwiliig)

Ist-Zustand Modernisierungsvariante 1 Modernisierungsvariante 2

| Modernisierung
- gemaB Nummern:

| Primarenergiebedarf
- [kWh/(m2-a)]

| Einsparung gegeniiber
| Ist-Zustand [%]

| Endenergiebedarf
- [kWh/(m*a)]

- Einsparung gegeniiber
| lIst-Zustand [%)]

| COz-Emissionen

| _[kg/(m?-a)]

| Einsparung gegeniiber
Ist-Zustand [%)]

Aussteller

MICh,a el Am.Ola Berliner Energieagentur GmbH
Architekt Dipl.-Ing. Franzosische Str. 23

Berliner Energieagentur GmbH %m m’%
Franzésische Str. 23 05.08.2008 Fax 03012033 30-99

10117 Berlin Datum Unterschrift des Ausstellers
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