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Exposé

Maisonette in Vaihingen an der Enz

Sonnige Maisonette-Wohnung in Vaihingen-
Kleinglattbach — Wohnen auf zwei Ebenen

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager
Hausgeld mtl.

Ubernahme

1996

2

4,00
113,00 m?
25,00 m?
Gas

418 €

ab Datum

https://www.ohne-makler.net/immobilie/443910/

Objekt-Nr. OM-443910
Maisonette

Verkauf: 380.000 €

71665 Vaihingen an der Enz
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Ubernahmedatum 01.08.2026

Zustand gepilegt
Schlafzimmer 3

Badezimmer 2

Etage 1. OG
Tiefgaragenplatze 1

Stellplatze 1

Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

## Wohnen mit Stil und Weitblick ##

Diese gepflegte und hochwertig ausgestattete Maisonette-Wohnung bietet Thnen das Beste aus
zwei Welten: das grof3zligige Raumgefiihl eines Hauses kombiniert mit den Vorziligen einer
modernen Eigentumswohnung in einem durch einen islandischen Bautrager im
skandinavischen Stil erbauten Gebaude in Massivbauweise. Seit dem Erstbezug durch die
heutigen Eigentiimer im Jahr 1996 wurde die Wohnung liebevoll gepflegt und befindet sich in
einem tadellosen Zustand.

Die sonnige Lage sowie zwei private Balkone laden zum Entspannen und Genief3en ein — ob
beim Morgenkaffee oder einem entspannten Abend mit elektrischer Markise im Schatten.

Ausstattung

## Ausstattung, die begeistert ##

Die Wohnung tiberzeugt mit einer durchdachten und hochwertigen Innenausstattung:
- Edles Parkett fiir ein warmes, wohnliches Ambiente

- Maggefertigte Einbauschranke fiir maximalen Stauraum

- Moderne Einbauktiche - voll ausgestattet und sofort nutzbar

- Zwei Balkone mit elektrischer Markise

- Zwei vollwertige Bader, jeweils mit Handtuchheizkorper

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche

Sonstiges
## Mobilitat und Komfort inklusive ##

Zur Wohnung gehoren ein Tiefgaragenstellplatz mit Lademoglichkeit fiir Elektrofahrzeuge
sowie ein zusatzlicher Auf3enstellplatz — ein echtes Plus in der heutigen Zeit.

## zum Hausgeld ##

Das monatliche Hausgeld umfasst folgende Positionen:
* Gebaudeversicherung

¢ Haftpflichtversicherung

* Niederschlagswasser

¢ Allgemeinstrom

* Hausmeister, Winterdienst und Gartenpflege (wird von bei der WEG auf Minijobbasis
angestellte Eigenttiimer durchgefiihrt)

® Vorauszahlung Heizung, Kalt- und Warmwasser (Abrechnung nach Verbrauch)
® Reparaturen
* Verwaltervergiitung

¢ Zuftihrung Instandhaltungsriicklage
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## Internet ##
Internet tiber DSL oder Kabel-Internet méglich mit bis zu 1.000 Mbit/s im Download
und 75 Mbit/s im Upload (Vodafone).

Provisionsfreier Verkauf - direkt vom Eigenttimer!

Lage

## Infrastruktur direkt vor der Tur ##

Die Wohnung liegt in der beliebten Ortschaft Vaihingen ab der Enz Ortsteil Kleinglattbach in
ruhiger Wohnlage und Bahnhofsnahe (13 Minuten zu Fufl) - ideal fir Pendler und alle, die
Wert auf eine gute Anbindung an den o6ffentlichen Nah- und Fernverkehr legen.
Einkaufsmoéglichkeiten (Edeka-Markt mit Backer 5 Minuten zu Fuf3), Kindergarten 3 Minuten
zu Fuf3, Schulen (Grundschule 2 Minuten zu Fuf3, Realschule 5 Minuten zu Fuf3, Gymnasium
8 Minuten mit dem Fahrrad) und weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs (Apotheke 10
Minuten zu Fuf3, Arzte 5 Minuten mit dem Auto) sind bequem erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 64,00 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Haus von Norden

Gesamtansicht
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Augienseite Nord mit Stellplatz

Wiy

Zugang auf3en zur Wohnung
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Galerie

Eingangsbereich Bild 2
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Flur unten

Schlafzimmer Bild 1
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Schlafzimmer Bild 2

Bad unten Bild 1 Bad unten Bild 2
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Galerie

Bad unten Bild 3

Bad unten Bild 4
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Galerie

Kuche

Wohn- und Essbereich Bild 1
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Galerie

Wohn- und Essbereich Bild 2

Stuidbalkon unten Bild 1
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Galerie

Stuidbalkon unten Bild 2
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Galerie

Flur oben

Zimmer oben Nord Bild 1
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Galerie

Zimmer oben Nord Bild 2
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Terrasse oben Bild 1

https://www.ohne-makler.net/immobilie/443910/ Seite 14/24



Terrasse oben Bild 2

Blick von der Terrasse
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Galerie

Bad oben Bild 1

Bad oben Bild 2

https://www.ohne-makler.net/immobilie/443910/ Seite 16/24



Galerie

Zimmer oben Sud Bild 1

Zimmer oben Sud Bild 2
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Galerie

uke Dachboden

Dachboden Bild 1
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Galerie
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Dachboden Bild 2

Dachboden Bild 3
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Kellerraum
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Tiefgaragenstellplatz
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Galerie
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Lademdoglichkeit E-Auto

Fahrradabstellraum
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Galerie

Waschetrockenraum Bild 1

Waschetrockenraum Bild 2
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Exposeé - Galerie

Grundrifd
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Grundrisse

Wohnungen der firma GER Gmbh
Weizenstraf3e...
Vaihingen / Enz-Kleinglattbach

2x10-familien-Wohnhaus mit Tiefgarage und Stellplatzen

4-Zimmer-Wohnung 02-03

Wohnzimmer/Essen 22,5 qm Zimmer | 18,2 gm
Kiiche 6,2 qm Zimmer |1 20,9 gm
Schlafen 13,3 qm Diele 3,5qm
Diele 7,4 qm Bad/Wc 4,4 qm
Bad/sWc 45 qm Balkon 10,7 am
Flur 2,9qm
Abst raum in Keller 5,6 qm
Baikon 6,8 gm
Balken
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