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Villa in Krefeld

Exklusive Landhausvilla in Krefeld-Bockum nahe
Stadtwald

Objekt-Nr. OM-443888
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47800 Krefeld
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1939 Zustand modernisiert
Grundstiicksflache 1.116,00 m? Schlafzimmer 5
Etagen 3 Badezimmer 4
Zimmer 7,00 Garagen 1
Wohnflache 286,00 m? Carports 1
Nutzflache 115,00 m? Stellplatze 1
Energietrager Ol Heizung Zentralheizung
Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Exklusive Landhausvilla in Bestlage von Krefeld-Bockum

In einer der begehrtesten Wohnlagen von Krefeld-Bockum, in unmittelbarer Nahe zum
idyllischen Stadtwald, prasentiert sich dieses auflergewohnliche, freistehende Landhaus mit
charmanter Rotklinkerfassade und Fensterladen auf einem ca. 1.116 m? grof3en,
parkdhnlichen Grundstiick.

Die im Jahr 1939 erbaute und zuletzt 2021 aufwendig modernisierte Immobilie vereint
stilvolle Architektur mit zeitgemafem Wohnkomfort. Auf rund 343 m? Wohnflache entfaltet
sich ein grofizligiges Raumkonzept mit insgesamt sieben Zimmern.

Bereits beim Betreten beeindruckt das Anwesen durch ein reprasentatives Entrée mit
angrenzendem Garderobenraum und Géste-WC. Der offen gestaltete Wohn- und Essbereich
mit edlem, original erhaltenem Fischgratparkett, historischem Kamin und bodentiefen
Sprossenfenstern schafft eine lichtdurchilutete, elegante Wohnatmosphére mit flieBenden
Ubergiangen in den traumhaft angelegten Garten.

Diverse Kellerriume, eine Sauna, ein separates Duschbad, sowie eine Kellerbar bieten Komfort
und viel Stauraum.

Die hochwertige Designkiiche mit Kochinsel und modernsten Elektrogeraten ftigt sich
harmonisch in das Gesamtbild ein und bietet direkten Zugang zur Terrasse.

Uber eine massive Holztreppe gelangen Sie in das Obergeschoss. Dort erwartet Sie eine
grof3zligige Master-Suite mit Bad en suite und begehbarer Ankleide sowie zwei weitere
geraumige Zimmer, die sich hervorragend als Kinder-, Arbeits- oder Gastezimmer eignen. Ein
zusétzliches Duschbad komplettiert das Raumangebot auf dieser Ebene.

Das voll ausgebaute Dachgeschoss erweitert die Wohnflache um zwei weitere Zimmer sowie ein
Duschbad und erdéffnet vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten.

Das liebevoll angelegte Grundstiick mit Teich, altem Baumbestand, mehreren Terrassen,
einem stilvollen Gartenhaus sowie hoher Privatsphére unterstreicht den exklusiven Charakter
dieser Immobilie.

Abgerundet wird dieses Angebot durch eine Garage, ein Carport sowie einen AufSenstellplatz.

Ausstattung

Hochwertige ausgestattete Kiiche mit vielen Extras, original erhaltener ParkettfuSboden,
liebevoll gestalteter Garten

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Sauna, Einbaukiiche, Gaste-WC, Kamin

Lage

Der begehrte Krefelder Stadtteil Bockum tiberzeugt durch seine perfekte Lage im Griinen und
bietet eine ideale Kombination aus Ruhe, Naturverbundenheit und hervorragender
Verkehrsanbindung an die Innenstadte von Krefeld und Diisseldorf. Den internationalen
Flughafen Diisseldorf erreichen Sie in nur ca. 20 Minuten, die Duisseldorfer Innenstadt in
etwa 25 Minuten. Renommierte Schulen sowie alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs
befinden sich in unmittelbarer Umgebung.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Grundschule, Gymnasium, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 187,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie
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Grundrisse
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Grundrisse
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