Deutschlands Immobilienportal

Ohnue-ma](]ern,at fir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Einfamilienhaus in Billigheim-Ingenheim

Familiendomizil in idyllischer Lage - nur 30 Min. von
Karlsruhe entfernt!

Objekt-Nr. OM-443884
Einfamilienhaus
Verkauf: 489.000 €

76831 Billigheim-Ingenheim
Rheinland-Pfalz

Deutschland
Baujahr 2001 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 440,00 m? Zustand renoviert
Zimmer 6.00 Schlafzimmer 3
Wohnflache 196,00 m? Badezimmer 2
Energietrager Gas Stellplatze 2
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Objektbeschreibung

Ein Zuhause mit inneren Werten!

Augerlich von eher unauffilliger Optik offenbart das Innere dieses Hauses seine wahren
Werte:

Der gut durchdachte Grundriss bietet mit 3 Schlafzimmern und 2 Badern mit insgesamt 6
Raumen ausreichend Platz fiir eine Familie oder flir Wohnen & Arbeiten "unter einem Dach".

Zwei grofsziigig konzipierte Terrassen (ca. 30 m2 EG + ca. 20 m2 DG) sorgen speziell in den
Sommermonaten fiir mediterranes Ambiente.

Das nahezu uneinsehbare Grundstiick mit einem pflegeleichten Garten garantiert absolute
Privatsphére.

Ausstattung

Wohnkomfort mit guter Energie!

Trotz seines urspringlichen Alters (Baujahr 1948) prasentiert sich dieses Anwesen ohne
jeglichen Renovierungsstau zeitlos modern und mit uneingeschranktem Wohnkomfort.

Technisch und optisch in einem einwandfreien Zustand bietet diese Immobilie die attraktive
Option eines zeitnahen Einzugs ohne jegliche Umbau- oder Verschénerungsmafinahmen!

Im Jahr 2001 erfuhr das Gesamtgebidude eine Komplettrenovierung einschl. Modernisierung.
Seitdem wird es von seinen Eigentiimern regelmégig gepflegt und kontinuierlich in Stand
gehalten.

Im Jahr 2015 wurden alle Fenster komplett ausgetauscht.

Eine zeitgemafie Haustechnik in Kombination mit modernen Badezimmern (2022), zeitlosen
Bodenbeldgen (2021) und ein Kamin lassen dieses Haus zu einem echten Wohlfiihl-Zuhause
werden.

Im Jahr 2014 wurde die Gasheizungsanlage (mit Solarthermie) erneuert. Mit dem exzellenten
Energiewert von B 69 kann diese Immobilie mit dem vergleichbaren Energiewert eines
neugebauten Einfamilienhauses aufwarten.

Entsprechend niedrig sind die monatlichen Energiekosten.

Sonstiges

Der Verkauf dieser nicht alltdglichen Immobilie erfolgt von Privat - direkt vom Eigenttimer, d.
h. ohne Maklerprovision.

Weitere Informationen erhalten Kaufinteressenten, die uns schriftlich mit Angabe ihrer
vollstdndigen Kontaktdaten incl. Bekanntgabe einer Telefonnummer kontaktieren. Wir rufen
dann umgehend zurtick.

Besichtigungstermine sind ab Ende April mdéglich.

Die Angaben zur Wohnflache beziehen sich auf die Wohnflachenberechnung nach DIN 277, bei
welcher die beiden Auf3enterrassen zu 50 Prozent zu den Bodenflachen im Innenbereich des
Hauses addiert wurden.

Es liegt ein von einem Planungsbtiro erstelltes Wohnflachen-Zertifikat vor.

Lage

Wohnen, wo andere Urlaub machen!

Billigheim-Ingenheim (knapp 4.000 Einw.) befindet sich in landschaftlich idyllischer Lage nur
etwa 20 Kilometer nérdlich der franzésischen Grenze zum Elsass und zieht als begehrtes
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Urlaubsparadies an der Stidlichen Weinstrafie vor allem Naturfreunde an, die das Wandern
und Campen im Klingbachtal zu schatzen wissen.

Die Gemeinde ist klassischer Weinort der Stidpfalz.

Der Wein, die Offenheit und die sprichwortliche Pfalzer Lebensfreude sind es, die die
Menschen in Billigheim-Ingenheim und Umgebung auszeichnen.

Karlsruhe liegt nur 30 Autobahnminuten entfernt.

Ludwigshafen am Rhein ist dank der schnellen Anbindung zur A65 ebenfalls in nur einer
halben Autostunde erreichbar.

In der Gemeinde selbst sowie zuséatzlich im Radius von 5 bis 8 km - also in unmittelbarer
Nachbarschalft - sorgt ein exzellentes Versorgungsnetz fiir hohe Lebensqualitat: Kindergarten,
die Klingbach-Schule, ein 6ffentliches Schwimmbad, diverse Haus- und Facharztpraxen sowie
alle wichtigen Einkaufsmoéglichkeiten fiir den téaglichen Bedarf sind Annehmlichkeiten, welche
die Bewohner dieser Region sehr zu schatzen wissen.

Zahlreiche Gastronomie-Einrichtungen, Weingtiter und Ferienhauser verkérpern das
Heimatgeftihl dieser Weinanbauregion an der Stidlichen Weinstrafe.
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 69,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Exposeé - Galerie
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5.92

Tel.: (030) 609 8445 23
3.48 42

www.grundriss.com

24

Erstellt von:  1000hands AG - HussitenstraRRe 32 - 13355 Berlin
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Grundrisse

Ankleide/Flur
01-002
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Or/Strage

76831 Billigheim-Ingenheim
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Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis
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AXPRESS-PASS 464832
ENERGIEA US WEIS fiir Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ! 16.10.2023

Giiltig bis: 24.09.2035 Registriernummer: RP-2025-005975831

Gebdude

Gebaudetyp Wohngebéude
Adresse
Gebaudeteil * Ganzes Gebaude
- = Gebéaudefoto
Baujahr Gebaude 3 1948 (freiwillig)
Baujahr Warmeerzeuger** 2014
Anzahl der Wohnung 1
Gebaudenutzflache (A,) 198,0 m2 I E[ nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager firr Heizung * | Gas
Wesentliche Energietrager Warmwasser 3| (Gas
Erneuerbare Energien Art: Solarenergie Verwendung: Warmwasser
Art der Liftung 3 M Fensterliftung [ Laftungsaniage mit Warmeriickgewinnung
O Schachtliftung [ Luftungsaniage ohne Warmerickgewinnung
Art der Kiihlung 3 [ Passive Kihiung [ Kuhlung aus Strom
D Gelieferte Kalte D Kuhlung aus Warme
Inspektionspflichtige Anlagen Anzahl: l Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des [0 Neubau ] Modernisierung [] Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises M Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitdt des Gebdudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfliche dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen iberschlagige
Vergleiche erméglichen (Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehiungen (Seite 4).

[J Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

E(Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsauswesis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung erfolgte durch: IZ( Eigentumer [0 Aussteller

[0 Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat begefigt (freiwillige Angabe)

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieRlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Geb&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen tiberschidgigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung)

Dr. Johannes Liess

Architekt

Lichow 8

17179 Altkalen
' Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls ang di Anderur es zum GEG 2 Nur im Falle des § satz 2 Satz 2 GEG einzutragen
3 Mehrfachangaben méglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

® Klimaanlagen oder kombinierte Luftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG
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ENERGIEAUS WEIS fiir Wohngebdude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom'' 16.10.2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes Registriernummer:  RP-2025005975831
Treibhausgasemissionen 14,82 kg CO,- Aquivalent /(m*-a)

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch
69,0 kWh/(m?-a)
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Primarenergieverbrauch
75,9 kWh/(m?-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes s enes 69,00 kWh/(m?*-a)

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

. Zeit|raum . EergletageE :? }Egjg' Energi(?(\\;str‘l))rauch War?fvv:v%:;ss = H’(%%tvﬁh:; i I?aliggr-
01.09.2024 | 31.08.2025 | Gas 1,1 12 492,0 2376,0 10 116,0 1.22
01.09.2023 | 31.08.2024 | Gas 1,1 101410 2376,0 7 765,0 1,41
01.09.2022 | 31.08.2023 | Gas 1.1 10 708,0 2376,0 8332,0 1,27

Vergleichswerte Endenergie®

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebiude, in denen die Warme fir Heizung und-Warm-
wasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Erliuterungen zum Verfahren

durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
G, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der
es weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist
pro Quadratmeter Gebaudenutzfldche (A,) nach dem GE
tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaud
andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser-
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

oder Kiihlpauschale in kWh




	Exposé
	Einfamilienhaus in Billigheim-Ingenheim
	Familiendomizil in idyllischer Lage - nur 30 Min. von Karlsruhe entfernt!
	Objekt-Nr. OM-443884
	Einfamilienhaus
	489.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Sonstiges
	Lage

	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Anhänge

