Deutschlands Immobilienportal

Ohn.é-mak]ernet fir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Einfamilienhaus in Miinster

Ringeltaube in Sackgassenlage! Provisionsfreie
Immobilie mit viel Potenzial in Miunster Siid-Ost

Baujahr 1965

Grundsttuicksflache 873,00 m?2

Etagen 1

Zimmer 5,00
Wohnflache 105,00 m?
Energietrager Gas
Ubernahme sofort

https://www.ohne-makler.net/immobilie/443878/

Objekt-Nr. OM-443878

Einfamilienhaus

Verkauf: 575.000 €

48167 Munster
Nordrhein-Westfalen

Deutschland

Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Garagen
Stellplatze

Heizung

keine Angaben
3
2
1
1

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese Gelegenheitsimmobilie befindet sich auf einem grof3en sonnigen Kaufgrundstiick in
Sackgassenendlage.

Natur- & stadtnah mit viel Entfaltungsmoglichkeiten.

Eine eventuelle Grundstiicksteilung musste abgeklart werden.

Das Erdgeschoss bietet auf 105gm eine barrierefreie Einheit mit 3 Schlafzimmern, einem Bad,
Gaste WC, sowie einer Kiiche die ins Ess- u. Wohnzimmer tibergeht. Von hier geht es auf die
ca. 20qm Stid-West Terrasse.

Im Untergeschoss ist gentigend Platz ftir Hobby, Vorrat und die Wasche. Hier befindet sich
auch das zweite Badezimmer mit Sauna und ein kleiner Partykeller.

Das Dachgeschoss ist noch nicht ausgebaut und bietet freien Gestaltungsspielraum. Dort
koénnte eventuell der Wohnraum erweitert oder eine zweite Wohneinheit realisiert werden.
(Riicksprache Architekt & Bauamt angeraten)

Die Garage und der grofie Garten runden das Angebot ab.

Ausstattung

Das solide und gut gepflegte Haus bietet eine gute Basis fiir Aus- u. Umbauten.

Baujahrbedingt sollten Fenster, Haustiir und Bader erneuert und eine energetische Sanierung
durchgefiihrt werden.

Da die Warmwasserversorgung tber Elektroboiler 1auft und das Dach vor einigen Jahren
erneuert wurde, bietet sich eventuell eine Versorgung tiber Solar an.

Durch den Ausbau des Dachgeschosses ist eine Erweiterung des Wohnraums eventuell
realisierbar.(Rticksprache Architekt & Bauamt zu empfehlen)

Die Immobilie ist voll unterkellert.
Auch die Garage ist heizbar und hat ein elektrisches Tor.
Fur die Gartenbewédsserung steht ein eigenes Bohrloch mit Brunnenwasser zur Verfiigung.

FugBboden:
Teppichboden, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Sauna, Einbaukuche, Gaste-WC, Barrierefrei

Lage

Das neue Stadtteilprojekt ,,Gremmendorf Mitte* entwickelt sich durch die bunte Infrastruktur,
welche urbanes Leben - Nahversorgung - Treffpunkte verbindet, zu einem lebendigem Ort fiir
alle Altersgruppen und starkt die Gemeinschaft nachhaltig.

Zusétzlich zu den nahegelegenen Geschiften, Arzten etc., ist auch die neu renovierte
Grundschule mit Ubermittagsbetreuung fusslaufig in ca. 300m erreichbar.

Die weitlaufige Natur in der Umgebung ist ebenfalls ein grofer Pluspunkt und macht den
Standort der Immobilie so insgesamt fir unterschiedliche Zielgruppen interessant. Aktivitaten
wie Spaziergange, Sport und Radfahren starten direkt vor der Hausttir.

Die Innenstadt der lebenswerten Stadt Miinster ist per Fahrrad oder mit den OPNV gut und
schnell erreichbar.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel

https://www.ohne-makler.net/immobilie/443878/ Seite 3/15



Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
355,00 kWh/(m?2a)
H

Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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