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Exposé

Zweifamilienhaus in Neuberend

GrofBziigiges Zweifamilienhaus mit Solaranlage,
Wintergarten & groBem Grundstiick in Neuberend

Objekt-Nr. OM-443868
Zweifamilienhaus

Verkauf: 350.000 €

Ansprechpartner:
Noah Eierding

24879 Neuberend
Schleswig-Holstein
Deutschland

Baujahr 1974 Ubernahme sofort

Grundstiticksflache 1.774,00 m? Zustand renovierungsbedurftig
Etagen 2 Schlafzimmer 3

Zimmer 8,00 Badezimmer 2

Wohnflache 240,00 m? Garagen 2

Energietrager Fernwarme Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Dieses grofziigige Zweifamilienhaus aus dem Jahr 1974 bietet viele Moglichkeiten, ob als
Zuhause fur die grofie Familie, Mehrgenerationenhaus oder mit der Option zur Teilvermietung.

Auf einem ca. 1.774 m? groflen Grundstiick und mit rund 240 m? Wohnflache, verteilt auf
zwei abgeschlossene Wohneinheiten, bietet die Immobilie viel Platz und eine gute Grundlage
ftir mehrere Wohnideen.

Das Haus wurde in vielen technischen Bereichen bereits modernisiert und befindet sich
insgesamt in einem renovierungsbediirftigen, jedoch nicht sanierungsbedurftigen Zustand.
Damit eignet es sich ideal fiir Kaufer, die ihre eigenen Vorstellungen umsetzen méchten, ohne
eine komplette Kernsanierung durchftihren zu mtissen.

Die Erdgeschosswohnung mit ca. 130 m? tiberzeugt durch grof3ztigige Rdume und einen
Wintergarten mit direktem Zugang zur Terrasse und in den Garten. Kiiche, Bad und
Bodenbel4dge bieten Raum flir eine eigene Neugestaltung.

Die Dachgeschosswohnung mit ca. 110 m? ist gut geschnitten und teilweise modernisiert. Hier
erwarten Sie mehrere Schlafzimmer, ein Wohnzimmer, eine Kiiche sowie ein rustikales
Duschbad (kein modernes Bad). Ein Balkon erganzt diese Wohneinheit. Der neu verlegte
Vinylboden sorgt fiir eine zeitgemafie Wohnatmosphare.

Das Haus ist voll unterkellert und bietet zuséatzliche Nutzflache mit vielseitigen
Nutzungsmaoglichkeiten.

Besonders hervorzuheben ist die vorhandene Solaranlage mit ca. 18 kWp, die bis 2031 eine
Einspeisevergiitung erzielt und somit laufende Einnahmen generiert ca 400€ /Monat.

Durch die Doppelgarage, zusatzliche Stellplatze sowie den grof3zligigen Garten mit Teich der

viel Raum fiir Erholung, Familie und Freizeit bietet wird die Attraktivitat der Immobilie
deutlich gesteigert.

Ausstattung

- Zwei abgeschlossene Wohneinheiten

- Wintergarten mit Zugang zur Terrasse

- Balkon im Dachgeschoss

- Zwei Kaminéfen

- Vollkeller mit vielseitiger Nutzung

- Doppelgarage mit elektrischen Toren

- Weitere Stellplatze vorhanden

- Solaranlage mit ca. 18 kWp (Einspeiseverglitung bis 2031)
- Heizung tber Fernwarme, Warmwasser tiber Warmepumpe
- Grof3zligiges Grundstiick mit ca. 1.774 m?2

- Gartenteich und gewachsene Gartenstruktur

Fuf3boden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Kamin
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Sonstiges

- Zwei Wohneinheiten

- Einnahmen durch Solar
- grof3es Grundstuck
Lage

Die Immobilie befindet sich in Neuberend in ruhiger Lage mit direkter Nahe zur Natur und
gleichzeitig guter Anbindung an die Stadt Schleswig.

Die Umgebung ist gepragt von Feldern und einer angenehmen Wohnatmosphére.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergirten sowie medizinische Versorgung sind in kurzer
Zeit erreichbar.

Die Lage eignet sich ideal fir alle, die ruhiges Wohnen im Griinen mit einer guten
Infrastruktur verbinden méchten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Galerie

Frontansicht Haus

Wohnzimmer oben 2
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Galerie

Ansicht Doppelgarage

www.ohne-makler.net/expose/443868 Seite 5/20



Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie

www.ohne-makler.net/expose/443868 Seite 10/20



www.ohne-makler.net/expose/443868 Seite 11/20



Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie

Wintergarten
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Galerie
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TANSKI, Hikelreine S8, 2384 Neubecend

OBERGES CHOSS

s

M

e
nEl

I : I

www.ohne-makler.net/expose/443868 Seite 19/20



Grundrisse
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