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Exposé

Maisonette in Augsburg

,m\\

Maisonette-DG-Wohnung kernsaniert Niedrigenergie
Wallbox Stellplatz

Objekt-Nr. OM-443846
Maisonette

Verkauf: 233.000 €

Ansprechpartner:

Norbert Endres

Reitmayrgafichen 15

86152 Augsburg

Bayern

Deutschland
Baujahr 1600 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 2 Zustand saniert
Zimmer 2,50 Schlafzimmer 1
Wohnflache 44,00 m? Badezimmer 1
Nutzflache 55,00 m? Etage 2. OG
Energietrager Gas Stellplatze 1
Preis Garage/Stellpl. 30.000 € Heizung Zentralheizung

Hausgeld mtl. 260 €
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Objektbeschreibung

Charmante 2,5-Zimmer-Maisonettewohnung im Dachgeschoss des 2015 kernsanierten
Einzelbaudenkmals aus dem 16. Jahrhundert.

Historisches Dachgebalk trifft auf modernen Niedrigenergiestandard, mit einem
zukunftsfdhigen Endenergiebedarf von nur 58 kWh/m?2a! Die hervorragende DaAmmung und
atmungsaktive Materialien, wie eine Lehminnenwand oder die Keimfarben, sorgen fiir
Behaglichkeit und Wohngesundheit in hochwertiger Ausstattung.

Ideal fiir Eigennutzer oder Kapitalanleger.

Kennzahlen der Wohnung

* 44 m2 Wohnflache

* 55 m? Grundflache / Stellflache

* 117,18 / 1000 Miteigentumsanteile

* Endenergiebedarf nur 58 kWh/m?a

¢ Stellplatz Ne 10 mit Wallbox zugeordnet

* Miete: bis ca. 9.000 €/a + Stellplatz erzielbar
233.000 € Wohnung ohne Stellplatz!

+30.000 € Stellplatz 5,6 x 2,7 m mit Wallbox

263.000 € insgesamt

Ausstattung

¢ 6 freundliche Parteien im Haus

* Kernsanierung 2015 mit versiertem Architekt

* Gasbrennwert-Zentralheizung mit Heizkérpern

* Fernwarme seit 2025 direkt vor dem Haus verfligbar

¢ Offene Wohnkiiche mit Dunstabzug und Abluft tiber Dach

* Lagerraum im Drempel via Kiichengaube, ca. 5,0/1,2/0,9 m

¢ Haus in Massivbauweise mit Holzbalkendecken, Boden auf Trockenestrich und
Randdammstreifen als Trittschalldimmung

* WALTER Holzfenster mit U-Wert: 1.0 W/(m2K) energiesparend
* Hochwertige Béden aus Naturstein, Ziegel und Eichenparkett

¢ Dach und Dachstuhl wurden komplett erneuert, oberhalb und neben den alten Balken, diese
bilden nur den historisch-wertvollen Sichtdachstuhl.

* Trockenbau Innenwande und Drempel kénnen bei Bedarf auch noch um- oder ausgebaut
werden, z.B. flr einen grofien Wohnraum im Dachgeschoss

* Designbadezimmer mit freistehender Wanne, feuchtegefiihrtem Liifter und 8 kg
Waschmaschine fiir den energiesparenden Warm- und Kaltwasserbetrieb
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* Grundbuch: ,Reale Branntweinbrenngerechtigkeit®

* Hausgeld wurde zur Ricklagenbildung erhéht, fur die in 2027 geplanten Malerarbeiten an
der Fassade und im Treppenhaus

¢ Optional mit Stellplatz und Wallbox ABL 11 kW steuerbar, Ladekabel ist integriert

* Optional kann im Augsburger Land ein idyllischer Schrebergarten mit Stromanschluss
gunstig angeboten werden, gelegen nach 22 km in Richtung Krumbach.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Vollbad

Sonstiges

Bei ernsthaftem Interesse freue ich mich tiber Ihre Nachricht mit kurzer Vorstellung.

Gerne ist eine zeitnahe Besichtigung nach Vereinbarung méglich.

Makleranfragen sind nur bei Besichtigung fiir konkrete Interessenten erwiinscht!

Lage

Augsburg Innenstadt, doch ruhig und zentral in der Jakobervorstadt. Fuflaufig zur
Fufigangerzone, Fuggerei oder zum OPNV mit Tram und Buslinien. Durch historische Gassen
zum Dom, zur Augsburger Kahnfahrt oder zum Stadtbad mit Sauna.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 58,00 KkWh/(mz2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie

Gebaude Stidostseite
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Galerie

AR

Badezimmer Waschmaschine

Badezimmer Wiaschetrocknung
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Galerie im Dachspitz Ost

Gebaude Nordseite
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Wohnkitiche Stidost

Kiichengaube Stid Drempelzugang

www.ohne-makler.net/expose/443846 Seite 7/15



Galerie

Wohnktiche Nordwest 2. OG

Wohnkitiche Ost
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Galerie

—

—E N E RG I EAUSWE IS fiir Wohngebaude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

 Registriemummer* BY-2015.000508385
© (oder "Registriemummer wurde beantragtam ..*)

Mehrfamilienhaus. |
i 13- 15, 86152 Augsburg
Ganzes Gebaude
600, Sanierung 2009 - 2015
2009, Brotje Brennwert 28 kW
6
[424m* O nacn§ 19 £ne s dor Wohmtscne eeten

Erdgas H
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O Anlage zur
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Energieausweis wird erneuert
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Waschmaschine + Warmwasser

Stromzéahler/Wallbox + LAN
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Galerie

FernwarmeerschlieSung 2025
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Grundrisse
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Dachspitz 3. OG Ost
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Exposé - Grundrisse
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Stellplatz 10 Nordseite
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Grundrisse
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