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Baujahr lo11
Etagen .
Zimmer 250
Wohnflache 60,00 m2
Nutzflache 6,00 m2
1D LB Gas
Nebenkosten 100 €
Summe Nebenkosten 80 €

Exposé

Dachgeschosswohnung in Emmendingen
Wohn. Lern. Chill. -

www.ohne-makler.net/expose/443803

Helle Wohnung - ideal als WG
geeignet - Bahnhofsnahe

Objekt-Nr. OM-443803
Dachgeschosswohnung

Vermietung: 950 € + NK

Ansprechpartner:
Thomas Obstfelder

79312 Emmendingen
Baden-Wiirttemberg

Deutschland

Mietsicherheit

Ubernahme

Ubernahmedatum

Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Heizung

2.000 €

ab Datum
01.06.2026
gepflegt

2

1

3. OG

Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Sie suchen eine Wohnung in Emmendingen, die zentral gelegen in Bahnhofsnéhe ist (in 10
min zu Fuf3 am Bahnhof und weitere 10-15 min. in Freiburg) ist? Dann ist diese charmante
Altbauwohnung vielleicht das Richtige.

Die ca. 60 m? grofle Wohnung befindet sich im Dachgeschoss eines Altbaus mit nur vier
Wohneinheiten — also angenehm ruhig. Sie verfiigt Gilber 3 separate Zimmer, die sich
beispielsweise hervorragend als 2er-WG nutzen lassen mit separatem Wohnzimmer.
Ausstattung;:

-2,5 Zimmer

-inkl. Einbauktiche

-Altbaucharme mit Dachschragen

-Gasetagenheizung

-Kellerabteil

Lage:

Die Wohnung liegt sehr zentral — in 10 Minuten zu Fuf3 erreicht man sowohl die Innenstadt
als auch den Bahnhof von Emmendingen. Mit dem OPNV ist man in kurzer Zeit in Freiburg,
perfekt fur Studierende, denen der Trubel einer "kleinen Grof3stadt" zu viel ist und die
dennoch gerne schnell in Freiburg sein mochten.

Sonstiges:

WG-geeignet, Nichtraucher, Haustiere und Musikinstrumente nach Absprache.

Die Nebenkosten sind exklusive Gas und Strom.

Ausstattung

Fufboden:
Laminat, Fliesen

Sonstiges

Bitte beachten Sie, dass wir ausschlieflich Anfragen von Interessenten berticksichtigen, die
eine positive Schufa-Auskunft vorweisen kénnen und sich in einem festen Arbeitsverhaltnis
befinden. Zudem bitten wir um die Vorlage einer Selbstauskunft als Voraussetzung fur die
Wohnungsbesichtigung.

Lage

Zentrale Lage:

Nur wenige Gehminuten zur Innenstadt mit Cafés, Backereien, Apotheken und Einzelhandel.
Wochenmarkt, Supermérkte und Dienstleister in direkter Nahe.

Top-Anbindung:

Bahnhof Emmendingen fuflaufig erreichbar (ca. 10 Minuten) = schnelle Verbindung nach
Freiburg (ca. 15 Min.)

Ideal far Pendler, Studierende und Berufseinsteiger.
Ruhig, aber urban:

Schlosserstrafie liegt in einem ruhigen, gewachsenen Wohnviertel ohne Durchgangsverkehr.
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Trotzdem ist man schnell tiberall, z. B. zu Fuf3 oder mit dem Rad.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 181,47 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie

Kuche
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Galerie

Kuche

Kuche
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Galerie

Zimmer

Zimmer
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Galerie

Zimmer
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Galerie

Eingangsbereich

DACHGESCHOSS _)‘/

ZIMMER
8.999 om
BAD

F ]

SCHLAF ZIMMER AR
12,964 8

Grundriss
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