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Grundstuicksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

Exposé

Resthof in Korbach

Bauernhof mit Scheune, Stall und 5500 qm Grundstiick,
Resthof, Bauernhaus

1955

5.500,00 m?
2

7,00

130,00 m?
185,00 m?
01

https://www.ohne-makler.net/immobilie/443797/

Objekt-Nr. OM-443797

Resthof

Verkauf: 349.000 €

Ansprechpartner:
Karl Winkler

34497 Korbach
Hessen
Deutschland

Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer

Heizung

ab Datum

01.06.2026
renovierungsbedurftig
3

1

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Der Bauernhof mit Wohnhaus, Stall und Scheune wurde 1955 neu erbaut und spater in
mehreren Schritten erweitert, zuletzt 1983 mit einem Schweinemaststall mit Getreidesilo. Das
Wohnhaus ist in Massivbauweise zurtickgesetzt von der Strafie errichtet, mit einem
unverbauten Blick auf die umliegende Landschaft. Eine dichte Heckenbepflanzung schuitzt das
Grundstiick vor Einblicken von der Strafe. Die Hofeinfahrt ist mit Betonverbundsteinen
gepflastert.

Umgeben ist das Haus von gepflegten Garten- und Griinflaichen sowie einem
Obstbaumbestand mit Baumen im Alter zwischen 30 und 70 Jahren. Zwei grof3zligige
Scheunen und ein ehemaliger Stallbereich befinden sich auf dem Gelande.

Die Gesamtflache des Grundstiicks umfasst ca. 5.500 qm.

Ausstattung

Die Wohnflache betragt ca. 130 gqm. Im Erdgeschoss befinden sich Kiiche mit Speisekammer,
Esszimmer, Wohnzimmer, Diele und ein Gaste-WC. Im 1. OG sind drei Schlafzimmer, ein
Schrankzimmer und ein Bad vorhanden. Das Dachgeschoss ist zusétzlich z.T. ausgebaut. Die
Fenster wurden 1988 durch doppelverglaste Kunststoff - Isolierfenster ersetzt.

Das Haus ist voll unterkellert, im Keller befinden sich u.a. auch die Ol Zentralheizung
(Viessmann Niedertemperatur-Olheizung aus dem Jahr 1993) mit zentraler
Warmwasserbereitung und die Heizéltanks. Im EG ist an zentraler Stelle zusatzlich ein
Kachelofen vorhanden, der mit einer Warmluftheizung 5 Raume versorgen kann. Es besteht
Renovierungsbedarf, besonders in Bad und Kiiche.

Fugpiboden:
Parkett, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Die Hofanlage ist Teil eines ca. 11,6 Hektar grof3en Flurstiicks, das angrenzende Ackerland ist
derzeit verpachtet. Bei Bedarf konnten 1- 2 Hektar dieser Flache zuséatzlich erworben werden,
die Pacht fur das Ackerland lauft frihestens Ende August 2028 aus.

Ein Energieausweis liegt vor und kann bei einer Besichtigung eingesehen werden.

Anfragen mit ihren vollstandigen Kontaktdaten richten Sie bitte an Karl Winkler

La ge

Die Hofanlage liegt in Helmscheid, einem Ortsteil von Korbach — umgeben von Wald, Wiesen
und dem Blick auf die Weite der Kasseler Berge. Es besteht eine Busverbindung nach
Korbach. Im drei Kilometer entfernten Ort Berndorf befinden sich Kindertagesstatte,

Grundschule und Einkaufsmdglichkeiten.

Infrastruktur: .
Lebensmittel-Discount, Kindergarten, Grundschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 376,40 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse H

Galerie

. Hofeinfahrt
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Galerie

Haus und Garten

Eingang

https://www.ohne-makler.net/immobilie/443797/ Seite 4/22



Galerie

Garten
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Galerie
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Wohnzimmer

Wohnzimmer

https://www.ohne-makler.net/immobilie/443797/ Seite 7/22



Diele

Diele mit Treppe
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Galerie

Schlafzimmer

Sicherungskasten
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Galerie

Heizung

Scheune
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Galerie

Stall

Flachenplan
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Galerie
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Kuhstall

Kuhstall
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Laufstall
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Schweinestall
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Galerie

Schweinestall
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Grundrisse
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Grundrisse

Erdgeschoss

Obergeschoss
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Exposé - Grundrisse

Energieausweis und Pldne:

ENERGIEAUSWEIS ...

9emaB den G5 70 ¥, Gobdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16, Okiober 2023

Gitig bis: 01.04.2038
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Grundrisse

Treibhausgasemissionen  117,5 kg CO,-Aquivalent /(m?-a)

3764 kWhim*a)

Anforderungen gemii GEG *

75 200 225

Primirenergiebedart
IstWert 4184 «Whi(ma) 136,7 ma)

Energetische Qualitat der Gebaudehilie H
Ist-Wert 126 Wim=K) Anforderungswert 056 W/(m-K)
‘Sommerlicher Warmeschutz (ei Neubau) O eingenatten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pfiichtangabe in Immobilienanzeigen] 376,4 KWh/(m-a)
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
o Josfizionz sind X mogich O nicht moglich
empfohlen (freiwillige Angaben)
! in Zu- als | geschatzte geschatzte Kosten
Bau- oder MaBnahmenbeschreibung sammen-
e Anlagenteile onzeinon Schten hang mit s:;- m m
groBerer | nahme Endenergie
1 Dach Dammung der obersten GeschoBdecke X [u]
von oben.
2 | Fenster Austausch der alten Fenster X o
3 | Keller Dammung der Kellerdecke im 4 o
unbeheizten Bereich von unten.
4 | Heizung Solare Heizungsunterstitzung, Sonnen- ¢ o
5 | Warmwasser Gber die & 4 o
die solare Kombianlage
O weitere Eintrage im Anhang
Hinweis: L‘”‘"‘“‘""‘"‘""""‘“"‘;._____,_.... on fir das Gebude dienen ledigiich der Information.
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Exposé - Grundrisse

Erdgeschoss

Obergeschoss
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Exposé - Grundrisse
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Zwischenbau

Schnittzeichnung
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Exposé - Grundrisse
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Kuhstall/Scheune

Flachenplan
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Grundrisse

Schweinestall
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