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Baujahr
Grundstuicksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

Exposé

Resthof in Korbach

Bauernhof mit Scheune, Stall und 5500 qm Grundstiick,
Resthof

1955

5.500,00 m?
2

7,00

130,00 m?
185,00 m?
01

https://www.ohne-makler.net/immobilie/443797/

Objekt-Nr. OM-443797

Resthof

Verkauf: 349.000 €

Ansprechpartner:
Karl Winkler

34497 Korbach
Hessen
Deutschland

Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer

Heizung

ab Datum

01.06.2026
renovierungsbedurftig
3

1

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Der Bauernhof mit Wohnhaus, Stall und Scheune wurde 1955 neu erbaut und spéter
erweitert. Das Wohnhaus ist zurtickgesetzt von der Strafie errichtet, mit einem unverbauten
Blick auf die umliegende Landschaft. Eine dichte Heckenbepflanzung schiitzt das Grundstiick
vor Einblicken von der Strafle.

Umgeben ist das Haus von gepflegten Garten- und Griunfldchen sowie einem
Obstbaumbestand mit BaAumen im Alter zwischen 30 und 70 Jahren. Zwei grof3zligige
Scheunen und ein ehemaliger Stallbereich befinden sich auf dem Gelande.

Die Gesamtflache des Grundstiicks umfasst ca. 5.500 qm.

Ausstattung

Die Wohnflache betragt ca. 130 gqm. Im Erdgeschoss befinden sich Kiiche mit Speisekammer,
Esszimmer, Wohnzimmer, Diele und ein Gaste-WC. Im 1. OG sind drei Schlafzimmer, ein
Schrankzimmer und ein Bad vorhanden. Das Dachgeschoss ist zusatzlich z.T. ausgebaut.

Das Haus ist voll unterkellert, im Keller befinden sich u.a. auch die Ol Zentralheizung
(Viessmann Olheizung aus dem Jahr 1993) mit zentraler Warmwasserbereitung und die
Heizoltanks. Im EG ist an zentraler Stelle zusatzlich ein Kachelofen vorhanden, der mit einer
Warmluftheizung 5 Raume versorgen kann. Es besteht Renovierungsbedarf, besonders in Bad
und Kiiche.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Die Hofanlage ist Teil eines ca. 11,6 Hektar grof3en Flurstiicks, das angrenzende Ackerland ist
derzeit verpachtet. Bei Bedarf kénnten 1- 2 Hektar dieser Flache zusatzlich erworben werden,
die Pacht fur das Ackerland lauft frithestens Ende August 2028 aus.

Ein Energieausweis liegt vor und kann bei einer Besichtigung eingesehen werden.
Anfragen mit ihren vollstandigen Kontaktdaten richten Sie bitte an Karl Winkler

Lage

Die Hofanlage liegt in Helmscheid, einem Ortsteil von Korbach — umgeben von Wald, Wiesen
und dem Blick auf die Weite der Kasseler Berge. Es besteht eine Busverbindung nach
Korbach. Im drei Kilometer entfernten Ort Berndorf befinden sich Kindertagesstatte,
Grundschule und Einkaufsmoglichkeiten.

Infrastruktur: .
Lebensmittel-Discount, Kindergarten, Grundschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
376,40 kWh/(m?2a)
H

Galerie
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Galerie
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Galerie

Collage

https://www.ohne-makler.net/immobilie/443797/ Seite 5/12



Galerie
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Flachenplan
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Grundrisse
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Grundrisse

Erdgeschoss

Obergeschoss
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Energieausweis und Pléne:

Grundrisse

Gebaude
Gebaudetyp feistenendes Einfamiienhaus 3
<
Adresse F.
34497 Korbach - Helmscheid
Gebaudeteil * Wohngebéude
Baujahr Gebaude * 1955
Baujahr Warmeerzeuger ** 1993
‘Anzahi der Wohnungen 1
Ciblidarieitche () 1382w | D nach § 82 GEG aus der Wohnlache el
Wesentliche Energietrager fir Heizung * | Heizdl EL
mmnm Hezdi EL
Emeuerbare Energien At Verwendung:
Art dor Liftung * X Fenstoritung O Luungsaniage mit Warmerickgewinnung
o O _Luhungsaniage ohne Wamerickgewinnung
At der Kihlung * O Passive Kihiung O Kohung aus Svom
O Geiieferte Katte o Warme
_ Inspektionsphichtge Kimasriagen® | Anzahi: 0 Nachsios Ger
Anlass der Ausstellung des O Neubau =] 5]
S . K Vermiong  Veriaut (rderung | Enwotorrg)
8 des Registriernummer:
HE-2026-006315543
Energiebedarf

Primirenergiebedart

Anforderungen gems GEG *

JK( Vertatven nach DIN V 18599

IstWert 125 WK Anforderngswert 086 WimK)

4G4 KA Arfockurgen 18T kwnr e R Versntachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

dieses [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 376,4 KWh/(m*a)
Empfehlungen zur k igen M g
z X mogiich O nicht moglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
emplohien (reiwilige Angaben)
in2u- | als | geschazte | geschatzto Kosten
N Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in ‘sammen- "Amonisa- eingespart
einzeinen Schritien hang mit aﬂ: tionszot s
e | e Endenergie
siorung
1 | Dach Dammung der obersten GeschoBdecke -4 o
von cben.
2 | Fenster Austausch der alten Fenster b ¢ o
3 | Kellr Dammung der Kellerdecke im )¢ a
unbeheizten Bereich von unten.
4 Heizung Solare Helzungsunterstitzung, Sonnen- X o
Energie Biomasse-Heizkessel, Holzpellets.
# i X o
dio solare Kombianiage
O weitere Eintrage im Anhang
Hivale: Information.
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Exposé - Grundrisse

Erdgeschoss

Obergeschoss
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Exposé - Grundrisse
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Zwischenbau

Schnittzeichnung
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Exposé - Grundrisse
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Kuhstall/Scheune

Flachenplan
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