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Exposé

Reihenendhaus in Kirchzarten

Reihenendhaus mit Kamin, PV, Klimaanlage, Suidterrasse
& 2 TG-Stellplatzen in Kirchzarten

Objekt-Nr. OM-443688
Reihenendhaus

Verkauf: 825.000 €

79199 Kirchzarten
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 2000 Ubernahmedatum 01.01.2027
Grundstiticksflache 200,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 4 Schlafzimmer 4
Zimmer 5,00 Badezimmer 2
Wohnflache 120,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung

Ubernahme ab Datum
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Objektbeschreibung

Dieses gepflegte Reihenendhaus in Kirchzarten bietet ca. 120 m? Wohnflache auf einem ca.
200 m? grofien Grundstiick und tiberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung,
hochwertige Ausstattung und eine sehr gute Alltagstauglichkeit. Das Haus wurde im Jahr
2000 erbaut und 2019 renoviert (Béden erneuert, Wande gestrichen).

Der offene Wohn- und Essbereich im Erdgeschoss bildet das Herzsttick des Hauses. Grof3e
Fensterflachen sorgen fiir viel Tageslicht, ein Kaminofen schafft eine angenehme
Wohnatmosphare. Von hier aus gelangt man auf die sonnige, nach Stiden ausgerichtete
Terrasse mit grofer Terrassentiberdachung sowie in den Garten. Die Kiiche ist funktional
angebunden und verfiigt iiber einen direkten Zugang zum Keller tiber eine innenliegende
Treppe.

Im Obergeschoss befinden sich zwei Zimmer sowie ein Badezimmer mit Badewanne; eines der
Zimmer verfligt iber einen kleinen Balkon in Nordausrichtung. Das Dachgeschoss bietet zwei
weitere Zimmer jeweils ausgestattet mit Klimaanlagen, eines der Zimmer verfligt iiber einen
Balkon mit Stidausrichtung. AufSerdem befindet befindet sich im Dachgeschoss ein
Badezimmer sowie einen separaten Heizungsraum, der sich zusatzlich gut zum
Waschetrocknen eignet.

Zum Haus gehoren 2 Tiefgaragenstellpladtze, die direkt tiber den Keller erreichbar sind und
uber eine Wallbox verfligen.

Ausstattung

Fuf3boden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Lage
Das Haus befindet sich in attraktiver, zentraler und ruhiger Wohnlage von Kirchzarten. Der
Bahnhof ist fuflaufig in 2min erreichbar.

Der Ort ist aufgrund seiner Ndhe zu Freiburg, der guten Infrastruktur sowie der hohen
Lebensqualitat sehr gefragt. Einkaufsméglichkeiten, Schulen, Kindergarten, Arzte und der
offentliche Nahverkehr sind gut erreichbar. Die Umgebung bietet zudem vielfaltige Freizeit-
und Erholungsmoéglichkeiten sowie eine hervorragende Anbindung in den Hochschwarzwald
und in Richtung Freiburg.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 63,42 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie

Kuche

Wohn- & Essbereichl
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Galerie

Zimmer OG 2
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Bad OG

Balkon OG
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Galerie

Zimmer DG 2
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Galerie

Flur DG
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Galerie

Bad DG

Tiefgarage
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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