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Exposé

Einfamilienhaus in Hamburg
Ein Familienhaus mit groBem Garten

Objekt-Nr. OM-443613
Einfamilienhaus

Verkauf: 1.250.000 €

22391 Hamburg

Hamburg
Deutschland
Baujahr 1958 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 1.176,00 m? Zustand gepilegt
Etagen 3 Schlafzimmer 4
Zimmer 6,00 Badezimmer 3
Wohnflache 219,00 m? Garagen 1
Nutzflache 73,00 m2 Stellplatze 1
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung

www.ohne-makler.net/expose/443613
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Objektbeschreibung

Stilvolles Einfamilienhaus mit grofztigigem Garten

Dieses charmante Einfamilienhaus mit einer Wohnflache von ca. rund 219 m? bietet eine
Wohnatmosphére auf gehobenem Niveau. Erbaut im Jahr 1959, umfassend modernisiert und
ausgebaut in 1992.

Insgesamt 6 Zimmer, 3 Badezimmer — zwei Duschbader sowie ein grofies Vollbad mit 2
Waschbecken, Dusche und Badewanne. Im Erdgeschoss Design-Vinyl- und im ganzen Haus
Teppichbdden sowie stilvolle Holzfenster schaffen eine warme und einladende Atmosphare.

Das lichtdurchflutete Wohnzimmer mit breiter Fensterfront und direktem Zutritt zur
grof3ziigigen, erhohte Terrasse und dem offen gestalteten Kiichen- und Essbereich bildet das
Herzstiuck des Hauses. Erganzt wird das Raumangebot im Erdgeschoss durch ein weiteres
Zimmer, ideal als Arbeits-, Gaste- oder Schlafraum.

Im Ober- und Dachgeschoss stehen vier weitere Zimmer zur Verfiigung, die ausreichend Platz
fiir Familienmitglieder oder individuelle Nutzungskonzepte bieten.

Der Keller bietet zuséatzlichen Stauraum sowie einen direkten Zugang zur Garage und
Augienbereich. Waschktiiche und Heizungskeller befinden sich ebenfalls im Keller.

Ausstattung

Fupboden:
Teppichboden, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Lage

Die Immobilie befindet sich im Stadtteil Poppenbiittel im Nordosten von Hamburg. Die griine,
ruhige und zugleich familienfreundliche Umgebung sowie zahlreiche Schulen (Grundschule
Hinsbleek und Miissenredder) sowie weiterfiihrende Einrichtungen wie das Gymnasium Carl-

von-Ossietzky sind fuplaufig erreichbar. Kindertagesstatten und Spielplédtze befinden sich
ebenfalls in der Nahe.

Der hohe Freizeit- und Erholungswert in der Umgebung ist durch die umliegenden
Grunflachen entlang der Alster gegeben. Fitness- und Wellnessanlagen, Tennis- und
Sportvereine sowie Golfclubs liegen in kurzer Entfernung.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 228,10 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse G

Galerie

Ansicht vom Garten aus
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Galerie

Terrasse

e Z 7

Blick in den Garten
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Galerie

Wohn-/Essbereich

Offene Kiiche
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Galerie

Treppe ins Obergeschoss

Einbauschrinke
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Blick aus dem Dachgeschoss

Dachgeschoss
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Galerie

Essbereich Kiiche
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Exposé - Grundrisse

Erdgeschoss
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Exposé - Grundrisse

Obergeschoss
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Exposé - Grundrisse

Dachgeschoss
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