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Exposé

Wohnung in Wassenberg

Exklusive neue 1.0G-Wohnung mit Balkon - ideal fiir z.B.
berufstitige Paare

Objekt-Nr. OM-443601
Wohnung

Vermietung: 1.025 € + NK

Ansprechpartner:
M.Mertzbach

Briihlstr. 27a

41849 Wassenberg

Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 2023 Mietsicherheit 3.075 €
Etagen 1 Ubernahme ab Datum
Zimmer 3,00 Ubernahmedatum 01.05.2026
Wohnflache 93,00 m? Zustand Neuwertig
Nutzflache 93,00 m? Schlafzimmer 2
Energietrager Luft-/Wasserwarme Badezimmer 1
Nebenkosten 180 € Etage 1. OG
Heizkosten 100 € Stellplatze 1
Summe Nebenkosten 280 € Heizung Fuf3bodenheizung

Miete Garage/Stellpl. 45 €
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Objektbeschreibung

In Wassenberg verlauft das Leben harmonisch, kein Larm und weit abseits von der
Grof3stadthektik. Die Infrastruktur Ihres Ortes ist hervorragend. Einkaufsladen, Apotheken,
Schulen, Restaurants — alles finden Sie in fuflaufiger Ndhe. Mit dem Auto erreicht man in nur
2,5 Stunden den Strand.

Die 1. OG-Wohnung zeichnet sich durch einen modernen Koch-Wohn-Ess-Bereich aus, der
bodentiefe Fenster und zwei Zugiange auf die nach Stidosten ausgerichtete Terrasse hat. Die
Wohnung ist bequem und barrierefrei - u.a. auch tiber einen Aufzug von der Tiefgarage - zu
erreichen.

Ausstattung

Der Neubau ist im KFW-Effizienzhaus 55 Standard mit Luft-Warmepumpe und zusatzlicher
Photovoltaikanlage mit Batteriespeicher erbaut worden, welche fur die Heizung und die
Warmwasseraufbereitung sorgt. Dies verspricht gtinstige Nebenkosten, auch bei steigenden
Energiepreisen.

Alle Fenster sind 3-fach-verglast, berticksichtigt ist ein Warmeschutz gemafs ENEV 2016. Die
1. OG-Wohnung ist ausgestattet mit einer Tlir-Farbvideosprechanlage. Schlafzimmer und
Wohnzimmer sind mit LAN- und SAT-TV-Anschliissen ausgestattet. Elektrische Rollladen
schiitzen gegen starke Sonneneinstrahlung. Die Béden bestehen auferhalb des gefliesten
Flurbereiches aus qualitativem Laminat.

Im gefliesten Bad befindet sich eine durch eine Glasabtrennung getrennte bodengleiche
Dusche; Anschliisse flir Waschmaschine und Trockner sind vorhanden. Die Badausstattung
ist gehoben.

Fahrrader kénnen im gemeinschaftlichen Fahrradkeller abgeschlossen abgestellt werden.

Fufboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Duschbad, Barrierefrei

Sonstiges

- Hausmeisterservice; dadurch ideal z.B. fiir berufstatige Paare

- Aufzug

— Glasfaseranschluss in Vorbereitung

— monatliche Nebenkosten fiir die ca. 93 gqm grofe Wohnung ca. EUR
280 fur 2 Personen; Heiz- (Strom) kosten sind darin enthalten.

— Kaution: 3 Kalt-Monatsmieten

— Die Wohnung hat einen gesonderten Kellerraum (4-7 qm)

— Gemeinschaftlicher Fahrradkellerraum

Lage

Willkommen im griitnen Wassenberg! Der Ort zeichnet sich durch seine vielen Einfamilien- und
kleinen Mehrfamilienhduser aus. Eine Besonderheit von Wassenberg ist der Birgeler Urwald —
ein Forst, welcher die Stadt praktisch in zwei Teile teilt; bis dorthin ist es lediglich ein
Spaziergang von 5 Minuten.

EINKAUFEN
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Trotz der vielen Natur bietet Wassenberg alle Vorziige des modernen Lebens. Eine Strafle
weiter stidlich befinden sich diverse Geschéafte des taglichen Lebens wie z.B. Aldi Sud, Lidl,
Edeka und Rossmann; dartiber hinaus auch ein Friseur, ein Blumenladen, ein Hermes
PaketShop und auch eine Autowaschstrafie.

Das Zentrum von Wassenberg mit diversen Restaurants und Cafés zum Verweilen befindet
sich ebenfalls in unmittelbarer Nahe.

SCHULEN UND BILDUNG

In einem Umkreis von gerade einmal 300 Metern befinden sich vier Kitas (eine davon sogar im
Wald). Wassenberg kann sieben Schulen vorweisen — von Grundschulen bis hin zur
Sekundarstufe 2.

ANFAHRT UND OPNV

Die lokalen Busverbindungen kénnen ruhigen Gewissens als ausgezeichnet beschrieben
werden. Mit dem Auto sind es nur 8 Minuten in den Stiden oder 20 Minuten in den Nordosten,
um auf eine Autobahn zu gelangen (A 46 und A 52). Uber diese Verbindungen erreichen Sie
zum Beispiel Duisseldorf (45 Minuten), Kéln (60 Minuten) oder Roermond (25 Minuten).

Dist. Kindergarten (km)0,48 km

Dist. Grundschule (km)0,81 km

Dist. Realschule (km)3,49 km

Dist. Gymnasium (km)5,89 km

Dist. Autobahn (km)4,49 km

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 14,30 KkWh/(mz2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Augflengebaude

Auglengebaude
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Galerie

(B 1A TRAREIR
Wohnzimmer mit Ktichenzeile

. AN

Kiichenzeile
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Arbeits-, Kinderzimmer

Bad
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Galerie

Flur Flur

Shlafzimmer
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7Schlafzimmer mit Vorrraum
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