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Exposé

Erdgeschosswohnung in Wildberg

Barrierefreie moderne 3-Zimmer-Wohnung mit 20 m?
Terrasse — provisionsfrei

Baujahr

Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

Hausgeld mtl.

2017

3,00
98,00 m?
20,00 m?
Holzpellets
195 €

www.ohne-makler.net/expose/443597

Objekt-Nr. OM-443597
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 365.000 €

Ansprechpartner:
Gerrit Schiinemann

Ginsterweg 7

72218 Wildberg

Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand gepilegt
Etage Erdgeschoss
Stellplatze 1
Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Diese hochwertig ausgestattete Erdgeschosswohnung tiberzeugt durch ein durchdachtes,
barrierearmes Wohnkonzept, eine ruhige Lage und eine moderne, offene Raumgestaltung. Der
grofiziigige Wohn- und Essbereich bildet das Herzstlick der Wohnung und 6ffnet sich direkt
zur Terrasse und dem Gartenbereich - ideal fur alle, die komfortables Wohnen ohne Stufen
und mit viel Licht schéatzen.

Besonderer Fokus liegt auf der Barrierefreiheit: Ein ebenerdiger Zugang, breite
Bewegungsflachen sowie eine komfortable, barrierefreie Dusche im grofien Tageslichtbad
sorgen fur ein angenehmes Wohngefiihl in jeder Lebensphase. Die FuSbodenheizung schafft
ein gleichméfiges Raumklima, wahrend der robuste Designbelag nicht nur stilvoll aussieht,
sondern auch auflerst pflegeleicht und langlebig ist.

Die Wohnung prasentiert sich zudem sehr energieeflizient und bietet mit bis zu 1000 MBit/s
Kabel-Internet eine hervorragende digitale Anbindung — ideal fiir Homeoffice oder Streaming.
Neben dem offenen Wohn-/Essbereich stehen ein ruhiges Schlafzimmer, ein Kinder- oder
Arbeitszimmer sowie ein separates Gaste-WC zur Verfligung. Insgesamt entsteht ein modernes

Zuhause, das Komfort, Funktionalitat und ruhiges Wohnen harmonisch miteinander
verbindet.

Ausstattung

Baujahr 2017 — moderner, energieeflizienter Neubau
Barrierefreier Zugang zur Wohnung

Grofiziigige Terrasse mit Gartenanteil

Vollgefliestes Badezimmer mit bodengleicher Dusche und Badewanne, 2 separate
Waschbecken

Gaste-WC mit Marken-Sanitdrausstattung (Keramag / Hansgrohe)
Hochwertiger Designboden in der gesamten Wohnung (sehr strapazierfahig)
Fufbodenheizung in allen RAumen, einzeln regulierbar

Elektrische Rollladen an allen Fenstern

1000 MBit Internetanschluss via Kabel

Aufienwasseranschluss auf der Terrasse

Eigener Kellerraum

Waschraum und Fahrradkeller zur gemeinschaftlichen Nutzung
PKW-Stellplatz (Tiefgaragenstellplatz optional verfiigbar)

Fugfiboden:
Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges

Fahrzeiten:

Supermarkt Wildberg (<5 min.)
MTC Sindelfingen (25 min.)
Calw (15 min.)
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Autobahnanschluss A81 Gratingen (15 min.)

Stuttgart Zentrum (45 min.)

Tubingen Zentrum (40 min.)

Flughafen Stuttgart (35 min.)

Hinweis:

Der Verkauf erfolgt provisionsfrei direkt vom Eigentiimer.

Makleranfragen sind ausdrticklich (!!) nicht erwtinscht.

Lage

Wildberg Wachtersberg steht flir ruhiges Wohnen in naturnaher Umgebung — ein Ort, an dem
man nach Hause kommt und sofort entschleunigt. Das gewachsene Wohngebiet tiberzeugt
durch seine angenehme Nachbarschaft, viel Griin und eine entspannte Atmosphére, fernab
vom Trubel der Grof3istadt und dennoch gut angebunden.

Die historische Stadt Wildberg mit Einkaufsmoéglichkeiten, Schulen und Einrichtungen des
taglichen Bedarfs ist nur wenige Minuten entfernt. Gleichzeitig profitieren Sie von einer
landschaftlich reizvollen Umgebung mit zahlreichen Spazier-, Wander- und Radwegen direkt
vor der Haustur - ideal far alle, die Natur und Bewegung schatzen.

Auch infrastrukturell bietet die Lage eine attraktive Mischung aus Riickzugsort und
Erreichbarkeit: Uber die umliegenden Verkehrsachsen gelangen Sie bequem in Richtung
Nagold, Boblingen oder Stuttgart, wahrend Bus- und Bahnverbindungen eine flexible Mobilitat
im Alltag ermdoglichen.

Wachtersberg gilt als besonders angenehme Wohnlage mit hoher Lebensqualitat — ruhig,

familienfreundlich und gepragt von einem harmonischen Umfeld. Eine ideale Adresse flr
Menschen, die naturnah wohnen méchten, ohne auf die Vorteile einer guten Anbindung

verzichten zu miussen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 17,90 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse B
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Terrasse / Aufienansicht
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Galerie

Kiiche

Schlafzimmer
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Diele Arbeitszimmer/Kinderzimmer

Badezimmer
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Dusche
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Grundrisse
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