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Exposé

Erdgeschosswohnung in Berlin

Berlin Lichterfelde 3-Zi-Neubau 2025 76 m2 A+: 8,8

Baujahr

Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager
Nebenkosten

Heizkosten

2025

3,00

76,40 m2

76,40 m?2
Luft-/Wasserwarme
185 €

55 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/443590/

kWh/m2a Privatgarten Nobilia-Kiiche,

Objekt-Nr. OM-443590
Erdgeschosswohnung

Vermietung: 1.786 € + NK

Schillerstr. 21
12207 Berlin
Berlin
Deutschland

Summe Nebenkosten
Mietsicherheit
Ubernahme

Zustand

Etage

Heizung

240 €

5.358 €

Nach Vereinbarung
Erstbezug
Erdgeschoss

Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Die Neubauwohnung wird im Erstbezug fiir 10 volle Jahre mit Indexmietvertrag vermietet.
Die Wohnung wurde 2026 vom Erbauer ,Wohnquadrat® in Privatbesitz tibergeben.

Diese Erdgeschosswohnung in Lichterfelde nahe des Granoldplatzes mit dem S-Bahnhof
Lichterfelde Ost befindet sich in einem Mehrfamilienhaus der Energieeflizienzklasse A+ und
verftigt tiber einen privaten Garten.

Wichtiges im Uberblick:

Wohnflache: ca. 76,4 m? (darin enthalten 5 m2 Terasse), aufgeteilt auf 3 Zimmer.

Terrasse: Stidausrichtung, real 10 m?, die Quadratmeterzahl wird jedoch mit 50 %
angerechnet, also mit 5 m2.

Privatgarten: geschatzt 50 m? zur exklusiven Nutzung. Die Pflege tibernimmt ein Gartner; die
Kosten werden im Rahmen der Betriebskosten umgelegt.

Boden Echtholz-Parkettboden sowie Fuf3bodenheizung und Rolladen
Markenktiche: hochwertige Einbauktiche von Nobilia inkl. neuer Elektrogerite.

Badezimmer: Badewanne und Dusche sowie Stellplatze fiir Waschmaschine und Trockner.
Separates Gaste-WC.

Ein trockener Kellerraum gehort zur Wohnung.

Ablaufplan der Vermietung und erforderliche Unterlagen:

— Erstkontakt tiber das Portal

Bestéatigen Sie in einem Satz, dass Sie den beschriebenen Ablauf verstanden haben.
Machen Sie folgende Angaben: Name, Alter, Personenanzahl, Haustiere,
aktuellerWohnsituation, Grund fiir Wohnungssuche, Beruf/Position, Nettoeinkommen und

Einzugswunsch.

Wichtig: Bitte senden Sie keine Anhange. Eine korrekte Form der Nachricht wird
vorausgesetzt.

— Prufung & Einladung zur Besichtigung

Der Vermieter priuft Thre Angaben auf Vollstandigkeit und formale Sorgfalt. Nur die ersten 20
Interessenten mit entsprechendem Nettoeinkommen erhalten eine Einladung zur
Besichtigung.

— Besichtigung & Selbstauskunft

Vor Ort findet die Besichtigung statt, und es werden Fragen beantwortet. Am Ende wird die
Mieterselbstauskunft mitgegeben inkl Informationen zu erforderlichen Unterlagen und
Kontakdaten des Vermieters. Der Termin dauert 15 Minuten.

— Eigeninitiative & Einreichung der Unterlagen

Nach der Besichtigung erfolgt keine aktive Rtickmeldung durch den Vermieter. Dieser erwartet
Eigeninitiative:

Senden Sie innerhalb von 48 Stunden und unaufgefordert nach der Besichtigung eine
Nachricht an den Vermieter mit einer Interessensbekundung sowie den vollstandigen
Unterlagen (Mietschuldenfreiheitsbescheinigung, Bonitdtsauskunft tiber Creditreform/
Boniversum, Ausweiskopie, Arbeitsvertrag, die letzten drei Gehaltsabrechnungen sowie die
letzten drei Kontoausziige. Letztere am entsprechenden Stellen geschwarzt) .

— Mieterauswahl
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Nach Prifung der Unterlagen wird tiber die Vermietung entschieden. Der ausgewahlte Mieter
erhalt den Mietvertrag von Haus & Grund plus Anhang als PDF-Datei zur Prufung.

— danach wird ein Termin zur Unterschreiben des Mietvertrages vereinbart.
-Wohnungstibergabe durch Sonderverwaltung: Die Betreuung und Ubergabe erfolgen
professionell tiber eine Sonderverwaltung. Die Mietkaution betrdagt 3 Nettokaltmieten. Wichtig:

Die Schlusseltibergabe erfolgt ausschliefilich Zug-um-Zug gegen Nachweis des Kautionskontos
bzw. nach Eingang der (ersten) Kautionsrate auf dem Treuhandkonto der Verwaltung.

Ausstattung

Die Beheizung erfolgt tiber eine Warmepumpe und entspricht hochsten Energiestandards.
Hier die wichtigen Werte:

Energetische Angaben (gemafs GEG):

Art des Energieausweises: Bedarfsausweis

Endenergiebedarf: 8,8 kWh/(m?2-a)

Wesentlicher Energietrager: Strom-Mix (Luft-Wasser-Warmepumpe)

Baujahr des Gebaudes: 2025

Energieeflizienzklasse: A+

Zusatz-Info:

Die Heizkosten sind als Vorauszahlung bereits in der monatlichen Nebenkostenl enthalten.
Mit einem Endenergiebedarf von nur 8,8 kWh (Klasse A+) bietet die W*ohnung einen der

bestmoglichen Energiestandards fiir minimalen Verbrauch.

Fugfiboden:
Parkett, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Aufzug, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Ein besonderes Highlight dieser Wohnung ist der zur alleinigen Nutzung tiberlassene Garten.
Damit Sie Ihre Freizeit im Grunen voll geniefSen kénnen, ohne selbst Zeit in die Gartenarbeit
investieren zu miissen, ist eine professionelle Gartenpflege bereits fest organisiert.

Ein Fachbetrieb kiimmert sich fiir Sie regelméafig um:

den fachgerechten Rasenschnitt,

den Ruckschnitt von Hecken und Strauchern,

die allgemeine Pflege der Grunflachen sowie die Griinschnittentsorgung.

Kosten & Nebenkosten:

Die monatliche Nebenkostenvorauszahlung betragt geschatzte €. Darin sind neben den

ublichen Betriebskosten (wie Wasser, Versicherung, Muillabfuhr laut Wirtschaftsplan) auch die
Kosten fiir den Gartner-Service fur IThren Privatgarten bereits enthalten.

Lage
Umgebung: Fuglaufiger erreichbarer Kranoldplatz (Wochenmarkt, Cafés, vielfaltige
Einkaufsmoglichkeiten).

Gute Anbindung durch die Buslinien X11, M11, 184, 284 sowie den S-Bhf Lichterfelde-Ost
(S25, S26 & Regionalbahn).

Bildung: Renommierte Schulen wie das Goethe-Gymnasium, das Lilienthal-Gymnasium sowie
die Ludwig-Heck- & Athene-Grundschule im nahen Umkreis.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergiebedarf 8,80 kWh /(mz2a)
Energieeflizienzklasse A+

4
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Garten bis Steinkante
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Garten bis Steinkante
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Galerie

Zimmer 1 grof

Zimmer 2 Klein
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Galerie

Nobilia Einbauktiiche + Gerate

Grundriss Kiiche
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Nobilia Einbauktiche + Gerite

Ausgang + Bad + WC,
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse

Griin: Garten

Weil: gr. Zimmer (16,10 n2) kl. Zimmer (11,20 m2} Kiiche + Wohnen (28,20 m2) Flur (5,10 m2)
Blau; WC (6,9 m2)} und grofes Bad {

Lila: Abstellkammer (2,30m2)

Grau: Terrasse (5 m2) 50 Prozent

Gelb: innenliegende Kiichezeile

Angaben nach Kaufunterlagen. Kann gerne nachgemessen werden.
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ENERGIEAUSWEIS . wossa

gemilR den §§ 79 ff. Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022
Gilltig bis: 07.12.2035 Registriernummer: BE-2025-006111145 1
Gebaude
Gebaudetyp freistenendes Mehrfamilienhaus
Adresse Schillerstr. 21 Jur
12207 Berlin
Gebaudeteil 2
Baujahr Gebaude * 2025
Baujahr Warmeerzeuger **# 2025
Anzahl der Wohnungen 18
Gebaudenutzflache (Ay) 1.886,0 m? [ nach § 82 GEG aus der Wahnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fur Heizung * Stram-Mix
Wesentliche Energietrager fiir Warmwasser [ Stram-Mix
Erneuerbare Energien Art Umaeltwarme Verwendung: Heizung und YWarmwasser
Art der Luftung X FensterGftung [0 Luftungsanlage mit Warmeruckgewinnung
O Schachtluftung X Luftungsanlage ahne Warmeruckgewinnung
Art der Kuhlung 2 [0 Passive Kuhlung O Kuhlung aus Stram
[0 Celieferte Kalte [0 Kuhlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen ® Anzahl: 0 Nachstes Filli um der Inspektian:
Anlass der Ausstellung des )8( Neubau [0 Madernisierung [0 Sanstiges (freiwillig)
Energieausweises O Vemnietung ? Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben Lliber die energetische Qualitdt des Gebaudes

Die energetische Qualitit eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme van standardisierten Randbedingun-

gen ader durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem

GEG, die sich in der Regel van den allgemeinen Wahnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sallen Gberschlagige Ver-

gleiche ermaglichen (Erliuterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Madernisierungsempfehlungen (Seite 4)

B( Der Energieausweis wurde auf der Grundlage van Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Infarmatianen zum Verbrauch sind freiwillig.

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage van Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung BedarfMerbrauch durch O Eigenturmer B( Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Infarmatianen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlielich der Infarmatian. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Cebaude ader den aben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht, einen Uberschlagigen Vergleich van Gebauden zu ermaglichen

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers
P

Dipl -Ing. Architekt Thamas Bofinger e‘ﬁ z

Sachverstandiger nach §3AVEn 2;/2 J

Elsterweg 8 . &

82152 Krailling

Ausstellungsdatum 08.12.2025

Datumdes angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nur im Falle des §79 Absatz2 Satz2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben maglich

bei Wirmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Klimaanlagen oder kambinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des §74 GEG

Huattgenrath Software AG, Energieberster Wohnen & Gewerbe 13.4.3
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ENERGIEAUSWEIS . wossa

gemilR den §§ 79 ff. Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom '

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

20. Juli 2022

Registriernummer: BE-2025-006111145

Energiebedarf
Treibhausgasemissionen 50 kg CO,-ﬁquivaIant i{m=a)
T dieses
88 KWhi{m*a)
AR | c | o | e | EEE
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
15,9 kWhi{m*a)
Primdrenergiebedarf dieses
Anforderungen gemill GEG * Eiir Enemiebedadsherechnungen verwendetes Verfahren
. [0 Verfahren nach DIN V4108-6 und DIN V4701-10
Briméirenergiebedar X Verfahren nach DIN V18593
|st-Wert 159 KWhim*a)  Anfarderungswert 339 KWhifm-a) [ Regelung nach § 31 GEG {'Madellgebaudeverfahran’)
. [ Vereinfachungen nach §50 Absatz4 GEG

Energetische Qualitit der Gebaudehille H.'
IstWert 023 WK Anfarderungswert 042 WAmK
Sommerlicher Wirmeschutz {hei Neubau! X eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Inmobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien 3

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wirme- und
Kilteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummerd GEG

Anteil der
Deckungs- Pflichterfiil-
Art: anteil: lung:
PV-Strom 56 % 377 %
Geothermie und Umweltwarme 1000 % 2000 %
Summe: 1056 % 2377 %

MaRnahmen zur Einsparung °

Die Anforderungen zur Nutzung emeuerbarer Energien zur Deck-

ung des Wirme- und Kilteenergiebedarfs werden durch eine Mafl-

nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemif § 34 Absatz2

GEG erfiillt.

X Die Anfarderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG
sind eingehalten.

O Malknahme nach § 45 GEG in Kamnhbination gemaf § 34 Absatz 2
GEQG: Die Anfarderungen nach § 16 GEG werden um %
unterschritten. Anteil der Pflichterfullung: %

siehe Fuflnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § B0 Absatz 2 GEG
nur bei Neubau

EFH:E

MFH:

haus

Huattgenrath Software AG, Energieberster Wohnen & Gewerbe 13.4.3
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8,8 kWhi/(m?-a)

Vergleichswerte Endenergie *

MAERFs [ c | o | e |TE
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
S NS S & Y Y
& 3 RS & FS
sS85 £f 55 &5 &
FIS S& FE o f oF
PRSI PSS S &L g
FEE & & &f g8
LSO 2§ U8 oF  oF
“ o8 & & 8
&£ ég? & &

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

DasGEG lasstfurdieBerechnung desEnergiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissenfihren
kdannen.Insbe sandere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-
ben die angegehenen Yerte keine Ruckschlusse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch DieausgewiesenenBedarfswerte der Skalasind spe-
zfische Werte nach dem GEG pra Quadratmeter Gebaudenutzflache

Ay}, die im Allgemeinen grafer ist als die Wahnflache des Gebaudes.
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ENERGIEAUSWEIS . wossa

gemilR den §§ 79 ff. Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: BE-2025-006111145 3
Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen kg CO,-ﬁquivaIant i{m=a)

AR | e | oo [ e | ERIR

0 25 50 75 100 126 150 175 200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Inmobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- Energie- Anteil Anteil Kiima-
o bis Energietrager 2 energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung faktar
faktar- [kwwh] [kKwvh] [kwh]
O weitere Eintrage in Anlage
Vergleichswerte Endenergie °
At|a|B|Cc| D | E]| F \
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die madellhaft ermittelten  Vergleichswerte  beziehen
- sich auf Gebaude, in denen VWamme fur Heizung und
S N D g X X : . .
; §m éb -\g\@b §¢° §§ §$ Warmasser durch Heizkessel im Cebaude bereitgestellt
,5?%@; 9 Q'bé\\” S&F  $& Q’Qg} wird.
;;5 RSIEN Qa'?g; ;5&?‘1’ ,(,_,Qq}Q .\{g)q; Sall ein Energieverbrauch eines mit Fern- ader Nahwarme
i\§}$ 12,‘ I\Q’G‘P Q°§ gsob @gh beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
Qii‘\ ‘<§ 650 4@8 é‘?i?\ dass hier narmalerweise ein um 15 his 30 % geringerer
& QPQ'\S ,z~<§ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebaduden mit
5 &o C @ :
O g &g Kesselheizung zu erwarten ist.
s OS¢

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Emittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vargegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pra Quadratmeter
Gebaudenutzflache (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen grafier ist als die Wahnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesandere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vam angegebenen Energieverbrauch ab

siehe Fufinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
auch Leer hlage, oder Kiih| hale in kWh
* EFH: Einfamili MFH: ilienhaus

Huattgenrath Software AG, Energieberster Wohnen & Gewerbe 13.4.3
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ENERGIEAUSWEIS . wossa

20. Juli 2022

gemilR den §§ 79 ff. Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom '

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BE-2025-006111145 4
Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung
Mafinahmen zur kastengunstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O maglich )2( nicht maglich
Empfohlene Modemisierungsmafnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschatzte geschatzte Kosten
NF Bau- oder Mafnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- Amoartisa- pro eingesparte
: Anlagenteile einzelnen Schrtten hang mit maf- tionszeit Kilowattstunde
gréRerer | nahme Endenergie
Mademi-
sierung
O weitere Eintrage im Anhang
Hinweis: Madernisierungsempfehlungen fur das Gebaude dienen lediglich der Infarmatian.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung

Genauere Angaben zu den Empfehlungen
sind erhaltiich beifunter:

Thamas Bafinger, Diplarm-Ingenieur Architekt, Sachverstandiger nach §3 AVEn, BOFINGER +

BERENS
Cradestr. 81, 12347 Berlin

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

' siehe Fullnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Huattgenrath Software AG, Energieberster Wohnen & Gewerbe 13.4.3
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ENERGIEAUSWEIS . wossa

gemiR den §§ 79 ff. Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom '

Erlauterungen

Angabe Gebiudeteil — Seite 1

Bei Wahngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wahnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemall § 78 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wahngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
,Cebaudeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird darGber infammiert, wafur und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 {Angaben zur
Nutzung emeuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf
und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch emmittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunteriagen bzw. gebdudebezagener Daten und unter Annahme van
standardisieten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.} berechnet. Sa |asst sich die energetische Qualitat
des Cebaudes unabhangig vam Nutzerverhalten und van der Wetterlage
beurteilen. Insbesandere wegen der standardisieten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Yerte keine Ruckschlusse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch

Primidrenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
berucksichtigt neben der Endenergie mithilfe van Primarenergiefaktaren
auch die sagenannte ,Varkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Urmwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager {z.B. Heizdl, Gas,
Stramn, erneuerbare Energien etc). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hahe Energieeffizienz sawie eine die
Ressaurcen und die Urmwelt schanende Energienutzung

Energetische Qualitit der Gebiudehiille -Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende Umfas-
sungsfldche bezagene Transmissianswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmenbertragenden Um-
fassungsflachen {Aufienwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Wamneschutz. Aufer-
dem stellt das GEC bei Neubauten Anfarderungen an den sarmmerichen
Wharmeschutz {Schutz var Uberhitzung) eines Gebaudes

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich bendgtigte Energiemenge fur Heizung, Luftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikatar fur die Energieeffizienz eines Cebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Cebaude unter der Annahme van standardisierten Bedingungen
und unter Benicksichtigung der Energieverluste zugefuhrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmmwasserbedarf und
die natwendige LUftung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hahe Energieeffizienz

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG mussen Neubauten in bestimmtemn Umfang emeuerbare
Energien zur Deckung des Wamme- und Kailtebedarfs nutzen. In
dem Feld ,Angabien zur Nutzung emeuerbarer Energien' sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien, der prazentuale Deckungsanteil am
Wharme- und Kalteenergiebedarf und der prazentuale Anteil der Pflichter-
fullung abzulesen. Das Feld ,Malnahmen zur Einsparung' wird ausge-
fullt, wenn die Anfarderungen des GEG teilweise ader vallstandig durch
Unterschreitung der Anfarderungen an den baulichen Warmeschutz ge-
maf § 45 GEG erfullt werden

' siehe Fuflnate 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Huattgenrath Software AG, Energieberster Wohnen & Gewerbe 13.4.3

https://www.ohne-makler.net/immobilie/443590/
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Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fur das Gebaude auf der Basis der Ab-
rechnungen van Heiz- und YWarmwasserkasten nach der Heizkastenver
ardnung ader auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes
und nicht der einzelnen Wahneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fur die Heizung wird anhand der kankreten drtlichen
Wetterdaten und mithilfe van Klimafaktaren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. Sa fuhrt beispielsweise ein haher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitit des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedach nicht maglich; insbesandere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner YWahneinheiten stark differieren, weil sie
van der Lage der Wahneinheiten im Gebaude, van der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewahner abhangen

Im Fall langerer Leerstande wird hierfur ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezagen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch uber eine Pauschale
berlcksichtigt. Gleiches gilt fur den Verbrauch van eventuell varhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung"
2u entnehmen

Primirenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fur das Gebaude emnittelten
Endenergieverbrauch hervar. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
van Umrechnungsfaktaren emmittelt, die die Varkette der jeweils einge-
setzten Energietrager bericksichtigen

Treibhausgasemissionen - Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf ader dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissianen des Gebaudes werden als dquivalen-
te Kahlendiaxidemissianen ausgewiesen.

Pflichtangaben flir Immaobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immabilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafur erfarderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 ader 3

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind madellhaft ermittelte Wer-
te und sallen lediglich Anhaltspunkte fur grabe Vergleiche der YWerte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Yerte fir die einzelnen
Vergleichskategarien liegen
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