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Exposé

Einfamilienhaus in Bad-Bellingen

WeberHaus - Individuell geplantes KfW-40-Plus
Designhaus mit Einliegerwohnung & Photovoltaik

Objekt-Nr. OM-443572
Einfamilienhaus

Verkauf: 1.299.000 €

79415 Bad-Bellingen
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 2019 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 790,00 m? Zustand Neuwertig
Etagen 3 Schlafzimmer 4
Zimmer 6,00 Badezimmer 3
Wohnflache 245,00 m? Garagen 2
Nutzflache 38,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Luft-/Wasserwarme Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

WeberHaus — Zukunft Wohnen: Individuell geplantes KfW-40-Plus Designhaus mit
Einliegerwohnung & Photovoltaik in Bestlage von Bad Bellingen

Nachhaltig. Hochwertig. Technologisch durchdacht.

In begehrter Lage von Bad Bellingen vereint dieses individuell geplante Einfamilienhaus

moderne Architektur, energieeffiziente Bauweise und exklusive Ausstattung. Kein

Standardobjekt, sondern ein durchdachtes Zuhause mit Charakter — inklusive optionalem

Erker fur zuséatzlichen Wohnkomfort.

Ob als Familiendomizil, Mehrgenerationenhaus oder Kombination aus Wohnen und Arbeiten —

diese Immobilie bietet maximale Flexibilitdt und Zukunftssicherheit.

Eckdaten

Ca. 245 m?2 Wohnflache (Haupthaus, 3 Ebenen)
Einliegerwohnung ca. 58 m?2, voll ausgestattet
Grundstiick ca. 790 m?

Keller ca. 96 m?

KfW-40-Plus Standard

Photovoltaik (ca. 7 kWp) + Batteriespeicher
Grofiraumgarage + 2 Stellplatze

Energie & Technik

Holzstanderbauweise (sehr gute Dammung & Raumklima)

Fufbodenheizung im gesamten Haus
Laftungsanlagen (separat fiir Einliegerwohnung)
Multisplit-Klimaanlage (erweiterbar)

Elektrische Jalousien (Haupthaus)

CAT-7 Netzwerk (bis 10 Gbit)

Homeway-System fur flexible Mediennutzung
Aufienkameras

Wohnen & Komfort

Grof3zuigige Fensterflachen & sehr helles Wohngefiihl
3-fach verglaste Fenster, tiberwiegend mit Fliegengittern
4 Zimmer, 3 Badezimmer

Balkon & direkter Gartenzugang

Barrierearme Erschlieffung

Einbauschranke & Mobel teilweise inklusive
Dachboden als zusatzlicher Stauraum

Badezimmer (OG — Wellnessbereich)
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Whirlpool-Badewanne

Bodengleiche Dusche

Grofes Dachfenster

Bluetooth-Soundbar

Nachtlicht mit Bewegungsmelder

Viega Reinigungssystem in allen WCs

Kitiche (inklusive)Nolte

Granit-Arbeitsplatte

BORA Kochfeld mit integriertem Abzug
Hochwertige Bosch-Gerite (Backofen, Dampfgarer, Kombigerat, Kaffeemaschine)
Side-by-Side Kiihlschrank

Einliegerwohnung

Ca. 58 m?, separater Zugang

Kitiche, Fuf3bodenheizung, Liftung
Spanndecken (modernes Design)

Separate Anschliisse & Vorbereitung fur eigenen Stromzéhler
—> Ideal zur Vermietung oder als Btiro
Aufienbereich

Grofies Grundstiick mit Gestaltungspotenzial
Vorbereitung fur Pool (Strom + Abwasser)
Garage & Stellplatze direkt am Haus
Ausstattung

Dieses Haus uiberzeugt durch eine durchdachte, hochwertige Ausstattung sowie moderne
Technik, die Komfort, Energieeflizienz und Zukunftssicherheit optimal miteinander verbindet.

Die Bauweise in Holzstanderkonstruktion sorgt fiir hervorragende Dadmmwerte und ein
angenehmes Raumklima. Der KfW-40-Plus Standard in Kombination mit einer
Photovoltaikanlage und Batteriespeicher ermdglicht eine nachhaltige und kosteneffiziente
Energieversorgung.

Im gesamten Haus sorgt eine Fubodenheizung flir gleichmafige Warme, erganzt durch
kontrollierte Liiftungsanlagen, die ein dauerhaft angenehmes Wohnklima gewahrleisten. Eine
moderne Multisplit-Klimaanlage bietet zusatzlichen Komfort und ist flexibel erweiterbar.

Die digitale Infrastruktur ist auf dem neuesten Stand: CAT-7 Netzwerkverkabelung sowie ein
Homeway-System ermdglichen Highspeed-Internet und flexible Multimedia-Nutzung in allen
R&umen.

Hochwertige 3-fach verglaste Fenster, tiberwiegend mit Fliegengittern ausgestattet, sowie
elektrische Jalousien im Hauptbereich unterstreichen den gehobenen Standard.
Aufienkameras sorgen fiir zusitzliche Sicherheit.

Im Innenbereich tiberzeugt das Haus durch zahlreiche Details: mafigefertigte Einbauschranke,
eine integrierte Garderobenlésung

Die hochwertige Einbauktiche ( Nolte) mit Granit-Arbeitsplatte, BORA Kochfeldsystem und

Premium-Einbaugeraten von Bosch lasst keine Wiinsche offen und ist bereits im Kaufpreis
enthalten.
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Ein besonderes Highlight ist das grofziigige Badezimmer im Obergeschoss mit Whirlpool-
Badewanne, bodengleicher Dusche, groffem Dachfenster sowie integrierter Soundlésung und
intelligentem Lichtsystem.

Die separate Einliegerwohnung ist vollstandig ausgestattet, verfigt tiber eigene Technik und
Anschliisse und bietet durch ihre Méblierung und den separaten Zugang maximale Flexibilitat
— ideal zur Vermietung oder als Buro.

Der Auf3enbereich punktet mit einem grof3ztigigen Grundstiick, vorbereiteter Infrastruktur far
eine mogliche Poolanlage sowie einer grofen Garage und zusatzlichen Stellpladtzen.

Fazit:

Ein Haus, das durch Qualitat, durchdachte Ausstattung und moderne Technik tiberzeugt —
ideal fur alle, die nachhaltig und komfortabel wohnen méchten.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges
Ausstattung & Highlights vorab:

Die Immobilie wird inklusive der beschriebenen Einbauktichen ( 2 Kiichen )

Die Einliegerwohnung bietet zusatzliches Potenzial zur Vermietung oder individuellen
Nutzung. Die Vorbereitung fiir einen separaten Stromzéahler ist bereits vorhanden.

Ein Energieausweis liegt vor und kann bei einer Besichtigung selbstverstandlich eingesehen
werden.

Hinweise fur Interessenten:

Bitte beachten Sie, dass ich nur Anfragen mit vollstindigen Kontaktdaten (Name, Adresse,
Telefonnummer, E-Mail) berticksichtigen kann.

Zum Schutz der Privatsphare und zur effizienten Terminplanung werden
Besichtigungstermine bevorzugt an Interessenten mit bereits geklarter Finanzierung vergeben.
Ein entsprechender Finanzierungs- oder Eigenkapitalnachweis ist willkommen.

Rechtlicher Hinweis: Alle Angaben in diesem Exposé wurden nach bestem Wissen und
Gewissen von mir erstellt. Sie dienen einer ersten Ubersicht. Fur die Richtigkeit und
Vollstandigkeit wird keine Haftung titbernommen.

Lage

Bad Bellingen liegt im sonnenverwéhnten Markgréflerland und z&ahlt zu den attraktiven
Wohnlagen im Stidwesten Deutschlands. Die Gemeinde vereint naturnahes Wohnen mit einer
hervorragenden Anbindung und hoher Lebensqualitét.

Umgeben von Weinbergen, Rheinauen und einer idyllischen Landschaft bietet der Ort
vielfaltige Moglichkeiten zur Erholung und Freizeitgestaltung. Spaziergange, Radtouren oder
entspannte Stunden in der Natur beginnen direkt vor der Hausttr.

Ein besonderes Highlight ist die tiberregional bekannte Balinea Therme, die fir Wellness und
Entspannung auf hohem Niveau steht.

Trotz der ruhigen Lage profitieren Sie von einer sehr guten Infrastruktur:
Einkaufsmoglichkeiten, ein Arztehaus, Kindertagesstatten sowie weitere Einrichtungen des
taglichen Bedarfs befinden sich direkt im Ort.

Die verkehrsgtinstige Lage ermoglicht eine schnelle Erreichbarkeit der Stadte Lorrach, Weil am
Rhein und Basel. Besonders die Nahe zur Schweiz und zu Frankreich macht Bad Bellingen
auch fur Pendler und international orientierte Kaufer auferst attraktiv.

Fazit:
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Bad Bellingen bietet eine ideale Kombination aus Ruhe, Natur und moderner Infrastruktur —
eingebettet in eine der schonsten Regionen des Dreildnderecks.

Infrastruktur: N
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche

Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 9,60 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+
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Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/443572/ Seite 7/32



Kiiche EG

Kuche EG
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Galerie

Kiiche EG

Wohnzimmer_EG
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Wohnzimmer_EG

Wohnzimmer_Erker EG
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Wohnzimmer_EG

Buro_Zimmer_EG
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Galerie

Blirozimmer_EG

Bad_EG
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Garderobe_EG
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Eingangsberreich_ EG
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Galerie

Bad_Dachgeschoss

Bad_Dachgeschoss
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Galerie

Schlafzimmer_Eltern_DG

Balkon_DG
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Galerie

Schlafzimmer_Eltern_DG

Gastezimmer_ DG

https://www.ohne-makler.net/immobilie/443572/ Seite 18/32



Galerie

Kinderzimmer_ DG

Kinderzimmer_DG
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Galerie

Einliegerwohnung_Sep_Eingang Einliegerwohnung_Sep_Eingang

Einliegerwohnung
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Einliegerwohnung

Einliegerwohnung
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Einliegerwohnung

Einliegerwohnung
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Einliegerwohnung

Einliegerwohnung_Bad
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Technikraum + Dachboden

Technikraum_UG
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Technikraum_UG

Batteriespeicher PV_UG
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Galerie

UG_Keller_Eingang
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis
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Dipl.-ing. (FH) Markus Gegg
Ingenieurbiiro fir das Bauwesen
Erlenstrafle 2

77866 Rheinau-Linx

Tel.: 07853/ 998 98 64
mail@ib-gegg.de

q

GEGG
INGENIEURBURO

17174 €220 0 (WH 69995-380)

Effizienzlevel

Endenergiebedarf
9.6 kWh/(m?a)

Grundvariante
optimiert

Seite 4 von 30

CO2-Emmissionen 5.9 [kg/(m**a)]
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