
Baujahr 2001

Etagen 2

Zimmer 4,00

Wohnfläche 93,00 m²

Energieträger Gas

Hausgeld mtl. 350 €

Übernahme ab Datum

Übernahmedatum 01.09.2026

Zustand gepflegt

Schlafzimmer 1

Badezimmer 2

Etage 1. OG

Stellplätze 1

Heizung Zentralheizung

Exposé
Maisonette in Schwarzenberg

4-Zimmer-Maisonette mit Garten in bester Lage

Objekt-Nr. OM-443541

Maisonette

Verkauf: 200.000 €
Ansprechpartner:
M. Lehmann

08340 Schwarzenberg
Sachsen
Deutschland
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Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung
Gepflegte, lichtdurchflutete 4-Zimmer-Maisonette mit 93 m² Wohnfläche über zwei Ebenen im
ruhigen, grünen Schwarzenberg-Wildenau. Der unverbaute, atemberaubende Blick auf
Schloss Schwarzenberg – sichtbar vom großzügigen Balkon, von der eigenen Terrasse und vom
offenen Wohn-Ess-Bereich – macht diese Wohnung einzigartig. Die versetzte Hangbauweise
sorgt für zusätzliche Privatsphäre.

Der helle, großzügige Wohn-Ess-Bereich mit angenehmer Fußbodenheizung bildet das
Herzstück der Wohnung. Vier vielseitig nutzbare Zimmer – ob als Homeoffice, Kinder- oder
Gästezimmer – bieten flexible Grundrissoptionen. Die vollständig ausgestattete Einbauküche
ist inklusive und ermöglicht einen sofortigen, unkomplizierten Einzug.

Zwei vollwertige Badezimmer mit Fußbodenheizung – eines mit klassischer Badewanne, das
andere mit komfortabler Dampfdusche fürs Aufwärmen an kalten Tagen – runden das
wohnliche Raumkonzept ab. Balkon und Terrasse bieten sonnige, geschützte Außenbereiche
mit malerischem Schlosspanorama.

Technisch zeitgemäß ausgestattet: blitzschneller 1.000 Mbit/s Glasfaseranschluss, eigener
Außenstellplatz mit Möglichkeit zur Installation einer Wallbox, separater Kellerraum und
eigenständiger Waschraum. Die zuverlässige Gasheizung sorgt für wirtschaftliche
Wärmeversorgung.

Die naturnahe, ruhige Lage überzeugt durch kurze Wege: 20 Minuten zu Fuß in die lebendige
Innenstadt, 5 Minuten in Wald und Wiesen. Zum Sondereigentum gehört ein Gartenanteil.
Das gepflegte Mehrfamilienhaus (Baujahr 2001) umfasst 7 Wohneinheiten in 2 Aufgängen –
der eigene Aufgang mit nur 3 Einheiten bietet ein besonders ruhiges, überschaubares
Wohnumfeld.

Eckdaten auf einen Blick

Außenstellplatz inklusive. Voraussichtlich ab September 2026 bezugsfrei.

Provisionsfrei

Ausstattung
•gepflegte 4-Zimmer-Maisonette über zwei Ebenen

•ca. 93 m² Wohnfläche

•lichtdurchfluteter Wohn- und Essbereich

•Fußbodenheizung im Wohnbereich, im Kinderzimmer und in beiden Bädern

•Einbauküche im Kaufpreis enthalten

•Badezimmer mit Badewanne

•Badezimmer mit hochwertiger Dampfdusche

•Großzügiger Balkon

•Sonnige Terrasse

•Gartenanteil im Sondereigentum

•Unverbaubarer Blick auf Schloss Schwarzenberg

•Glasfaseranschluss bis 1.000 Mbit/s

•Separater Kellerraum

•Gemeinschaftlich genutzter Waschraum
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•Außenstellplatz inklusive

•Genehmigung zur Installation einer Wallbox

•Ruhiges Wohnumfeld in gepflegtem Mehrfamilienhaus

Fußboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauküche, Gäste-WC

Lage
Der Stadtteil Wildenau liegt zentrumsnah und dennoch im Grünen. Mehrere
Einkaufsmöglichkeiten, eine Apotheke sowie Ärzte sind in etwa 20 Gehminuten erreichbar. In
nur 5 Minuten in die andere Richtung gelangen Sie in die Wiesen und Wälder des
Landschaftsschutzgebiets Oswaldtal sowie in den Schlosswald. Dank der Südausrichtung von
Terrasse und Balkon ist die Wohnung hell und sonnig. Am Abend genießen Sie bei einem Glas
Wein den wunderschönen Blick auf das Schloss Schwarzenberg.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Öffentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergieverbrauch 87,10 kWh/(m²a)

Energieeffizienzklasse C

Exposé - Galerie

Küche
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Exposé - Galerie

Bad oben Kinderzimmer oben

Balkon
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Exposé - Galerie

Treppe zwischen Etagen

Büro / Kinderzimmer unten
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Exposé - Galerie

Bad unten

Hochwertige Dampfdusche
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Exposé - Galerie

Gartenbereich

Außenansicht Haus

www.ohne-makler.net/expose/443541 Seite 8/12 



Exposé - Galerie

Außenansicht Terasse & Balkon
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Exposé - Grundrisse

Obere Etage
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Exposé - Grundrisse

Untere Etage, Garten, Stellpl.
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Exposé - Anhänge

Energieausweis1. 
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