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Exposé

Einfamilienhaus in Briiggen

Geraumiges Einfamilienhaus in Briiggen

|
|

Baujahr 1984
Grundstucksflache 563,00 m2

Etagen 2

Zimmer 4,50
Wohnflache 154,00 m?
Nutzflache 130,00 m?
Energietrager Gas

www.ohne-makler.net/expose/443513

Objekt-Nr. OM-443513
Einfamilienhaus

Verkauf: 420.000 €

Ansprechpartner:
Anselm Janissen

41379 Briiggen
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Schlafzimmer 3
Badezimmer 2
Garagen 1
Stellplatze 1
Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Dieses freistehende Einfamilienhaus befindet sich in attraktiver Lage von Briiggen und bietet
auf einer Wohnflache von 154 m? sowie einem 563 m? grof3en Grundstiick eine vielseitige
Wohnmaoglichkeit. Das im Jahr 1984 erbaute Haus tiberzeugt durch seine offene Gestaltung
und zahlreiche Nutzungsmoglichkeiten.

Im Erdgeschoss erwartet Sie eine grof3ztigige Wohnhalle mit beeindruckendem Luftraum, die
ein besonders offenes und lichtdurchflutetes Wohngefiihl vermittelt. Ein Kachelofen sorgt hier
fiir eine behagliche Atmosphére. Erganzt wird das Raumangebot durch eine grofie Kiiche
sowie eine FufSbodenheizung im Erdgeschoss, die zuséatzlichen Komfort bietet.

Das Obergeschoss verfiigt aktuell tiber ein grofies Zimmer sowie ein geraumiges Badezimmer
mit begehbarer Dusche. Urspriinglich war diese Etage in drei Zimmer aufgeteilt (zwei
Kinderzimmer und ein Schlafzimmer). Diese Aufteilung kann mit geringem Aufwand durch
Trockenbauwande wiederhergestellt werden, sodass sich die Immobilie flexibel an
unterschiedliche Wohnbedturfnisse anpassen lasst.

Das Haus ist voll unterkellert und bietet ein umfangreiches Raumangebot mit insgesamt 130
m?2: ein vollwertiges Badezimmer, einen grof3en Flur, ein beheiztes Arbeitszimmer mit Fenstern,
einen Heizungsraum, einen Weinkeller, einen Waschraum sowie ein zusatzliches Gastezimmer.
Daruber hinaus steht ein Speicher zur Verfiigung, der weiteren Stauraum bietet.

Der Aufienbereich besticht durch eine grofie tiberdachte Terrasse sowie einen urspringlich
angelegten Gartenteich, der mit etwas Pflege wieder zu einem echten Highlight des Gartens
werden kann.

Zur Immobilie gehort eine grof3ztigige Garage mit zusatzlichem Speicherraum daruber, der
weiteren Stauraum bietet. Davor befindet sich ein Stellplatz.

Die Energieeffizienzklasse betragt E.

Die Immobilie befindet sich insgesamt in einem gepflegten Zustand, weist jedoch in Teilen
Renovierungs- bzw. Modernisierungsbedarf auf und bietet somit viel Potenzial zur
individuellen Gestaltung.

Die Immobilie wird von privat provisionsfrei verkauft. Wir bitten von Makleranfragen
abzusehen.

Ausstattung

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Einbauktiiche

Lage

Die Immobilie befindet sich in Briiggen. In dieser familienfreundlichen und lebenswerten
Gemeinde finden Sie zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, Arzte, Kindergarten und Schulen. Ein
Arztezentrum sowie diverse Supermérkte sind fuBlaufig erreichbar. Die ruhige Wohnlage und
eine angenehme Nachbarschaft tragen zusétzlich zu einer hohen Lebensqualitét bei.

Die Gemeinde zeichnet sich durch ihre historische Altstadt mit liebevoll restaurierten
Fachwerkhausern sowie einer Vielzahl an gemtitlichen Cafés und Restaurants aus. Die Burg
Bruiggen erreichen Sie in nur ca. 6 Minuten zu Fuf3 — ideal fiir entspannte Spaziergdnge und
Ausfluge.

Zudem besteht eine gute Verkehrsanbindung tiber die A61 und A52 an die umliegenden
Metropolen Diisseldorf und Roermond.
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Galerie
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Galerie
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Galerie

WEpHISTO Y
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Galerie
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Grundrisse
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Grundrisse
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