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Exposé

Einfamilienhaus in Unterleichtersbach

Erstbezug - Einfamilienhaus ca. 120gm mit
Wohlfuhlfaktor

Baujahr 1920

Grundsttuicksflache 280,00 m?2

Etagen 2

Zimmer 5,00
Wohnflache 118,00 m?
Nutzflache 7,00 m?
Energietrager Gas

https://www.ohne-makler.net/immobilie/443450/

Objekt-Nr. OM-443450
Einfamilienhaus

Verkauf: 219.000 €

Ansprechpartner:
A. Grap

97789 Unterleichtersbach
Bayern

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand Erstbez. n. Sanier.
Schlafzimmer 3
Badezimmer 2
Garagen 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Erstbezug - Einfamilienhaus ca. 120gm mit Wohlftihlfaktor

Direkt Verkauf = keine Maklerprovision

Perfekt fur die kleine Familien, die sich den Traum vom Eigenheim erftillen wollen.
Die lichtdurchfluteten Raume bieten eine angenehme und ruhige Atmosphére,
sowie gutes Raumklima durch Lehmwande.

Ein ruhiger Rickzugsort in naturnaher Umgebung, ideal flir Menschen, die Wert auf
Entspannung, frische Luft und eine hohe Lebensqualitat legen.

Das Einfamilienhaus kann kurzfristig bezogen werden.

Erstbezug nach umfangreicher Modernisierung

Erst in den Jahren 2021-2025 wurde das Haus umfassend modernisiert.

- Neue Gas Brennwert Heizung mit Unterflur Gastank

- Neue Kunststoff-Fenster mit 3-fach Verglasung

- Neu renovierte Badezimmer,

- Neue Elektrik und Sicherungskasten

- Neue Wasserleitungen

- Neue Fufibodenbeldge was zu einem frischen und modernen Wohngefiihl beitragt.
Objekt Beschreibung:

Das Haus verfiigt Giiber insgesamt 5 Zimmer, die vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten bieten — ob
als Schlafzimmer, Kinderzimmer, Homeoflice oder Gastezimmer. Erganzt wird das
Raumangebot durch zwei Badezimmer, eine Kiiche, einen Dachboden sowie einen Keller, der
zusatzlichen Stauraum bietet.

Haus:

1. OG. - ca. 60 gm - 3 Zimmer und Bad

EG. - ca. 60 gm - Diese verfiigt tiber Kiiche, 2 Zimmer und Géste Bad.

UG. — Teilunterkellert ca. 30 qm

Grundstiick ca. 250 qm: Kleiner Garten mit Obst BAumen und Gartenteich.

Grof3e Garage und 16 qm Terrasse

Ausstattung

Erst in den Jahren 2021-2025 wurde das Haus umfassend modernisiert.

- Neue Gas Brennwert Heizung mit Unterflur Gastank

- Neue Kunststoff-Fenster mit 3-fach Verglasung

- Neu renovierte Badezimmer,
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- Neue Elektrik und Sicherungskasten
- Neue Wasserleitungen
- Neue Fuf3bodenbelidge was zu einem frischen und modernen Wohngefiihl beitragt.

Fugfiboden:
Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Gaste-WC

Lage
Diese charmante Haus befindet sich in der ndhe zu Bad Briickenau ( 6 km ) eingebettet in die

malerische Landschaft Unterfrankens im Landkreis Bad Kissingen. Bad Briickenau ist eine
Stadt mit Heilbad-Anerkennung im Landkreis Bad Kissingen.

Gleichzeitig profitieren sie von einer exzellenten Anbindung an die Innenstadt von Bad
Briickenau, die in 6 Minuten mit dem Auto erreicht werden kann, so wie an die Autobahn.

Die Region ist bekannt fiir ihre Ruhe und die Nahe zur Natur, was sie zu einem idealen
Ruickzugsort abseits des Trubels der Stadt macht.

Unterleichtersbach bietet eine hervorragende Anbindung an die umliegenden Stadte und
Gemeinden, wobei die Anbindung an die Autobahn A7 eine schnelle Erreichbarkeit der
grofieren Ballungsraume gewéihrleistet.

Fuar Naturliebhaber und Freizeitaktivitidten bieten sich die umliegenden Walder und
Wanderwege an, die zu ausgedehnten Erkundungstouren einladen. Geniefien Sie die perfekte
Kombination aus erholsamer Natur und praktischer Nahversorgung.

Infrastruktur:
Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 177,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie

EG. Wohnzimmer
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Galerie

...Kiichen mit Pep! m
miiller & bauer £

Buchstraie 2897789 Oberleichtersbach
Jel, 097 41/9 30 45 00 - Fax 93045 66

hrb@ilxﬁlmmﬂmmueuer-muer.de
www. kuechenstudio-mueller-bauer.de

EG. Kuche

h .
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1. OG Bad 1. OG. Bad
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EG. Esszimmer
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Galerie
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Grundrisse

EG
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