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Exposé

Reihenhaus in Flensburg

Liebevoll saniertes Haus in historischer Gasse zu
verkaufen

Objekt-Nr. OM-443422
Reihenhaus

Verkauf: 525.000 €

Ansprechpartner:
Stefanie

Oluf-Samson-Gang 6
24939 Flensburg
Schleswig-Holstein

Deutschland
Baujahr 1615 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 52,00 m? Zustand saniert
Etagen 3 Schlafzimmer 1
Zimmer 3,00 Badezimmer 1
Wohnflache 75,00 m? Heizung Fufsbodenheizung

Energietrager Fernwarme
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Objektbeschreibung

Dieses aufergewohnlich charmante Haus in einer der altesten Gassen Flensburgs, dem Oluf-
Samson-Gang, steht zum Verkauf. Nach einer aufwendigen und mit viel Liebe zum Detail
durchgefiihrten Kernsanierung ist hier ein wahres Schmucksttick im Herzen der Stadt
entstanden.

Das denkmalgeschtitzte Gebaude wurde in den Jahren 2007 bis 2009 umfassend saniert und
befindet sich in einem Zustand, der von der Wohngebaudeversicherung als neubaugleich
eingestuft wird.

Im Erdgeschoss befinden sich die gemiitliche Stube mit integrierter Kiiche sowie ein Gaste-
WC. Das Obergeschoss beherbergt das Wohnzimmer sowie einen zusatzlichen Raum, der
derzeit als begehbarer Kleiderschrank genutzt wird. Im Dachgeschoss befinden sich eine
offene Schlafecke (kein abgeschlossener Raum) sowie ein modernes Badezimmer mit
ebenerdiger Dusche.

Alle drei Etagen werden komfortabel tiber eine Fuf3bodenheizung (Fernwarme) beheizt.
Waschmaschine, Trockner sowie die Haustechnik sind platzsparend im Géste-WC im
Erdgeschoss untergebracht.

Zum Haus gehort ein liebevoll angelegter Garten, der als Terrasse gestaltet ist und zum
Verweilen einladt. Im Zuge der Sanierung wurde das Gebaude vollstandig neu aufgebaut:
Samtliche Versorgungsleitungen fiir Wasser, Abwasser und Elektrik wurden erneuert. Dartiber
hinaus wurden eine neue Bodenplatte, ein komplett neues Dach, handgefertigte Fenster mit
zweifacher Warmeschutzverglasung sowie eine zweifltigelige Haustiir aus Eiche installiert.

Hochwertiges Eichenparkett in allen Wohnraumen, stilvolle Fliesen in den Badern sowie eine
voll ausgestattete Einbauktiche zihlen zu den weiteren Ausstattungs-Highlights. Eine
ausfuhrliche Dokumentation der Sanierungsmaffnahmen liegt vor.

Das Haus ist nicht hochwassergefahrdet. Durch seine erh6éhte Lage innerhalb der Gasse liegt
es mehrere Meter iber dem tiblichen Wasserstand.

Gerne vereinbaren wir einen Besichtigungstermin. Der Verkauf erfolgt privat und
provisionsfrei. Fur Fragen stehen wir jederzeit zur Verfigung.

Ausstattung

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage

Flensburg-Altstadt ist ein historisches und lebendiges Viertel im Herzen der Stadt. Der
historische Oluf-Samson-Gang ist eine Auto-freie Zone. Die gute Infrastruktur bietet
zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und Cafés in unmittelbarer Ndhe. Die
Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend, mit mehreren Buslinien, die eine
schnelle Erreichbarkeit anderer Stadtteile und des Umlands gewahrleisten. Die direkte Nahe
zur Flensburger Foérde (ca. 100 Meter) und griine Oasen laden zu Freizeitaktivitaten ein und
machen die Altstadt zu einem attraktiven Wohnort.

Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Hausansicht_2

jehubaren vier Maverwerksanker e

Oluf-Samson-Gang 6 T

e s s Hermam . e

suser im Gang ol Borle v
e vl 11510 9 S B e (e isorsche Haustor war ik

Briickenleger Bl koot e, ohanden, an ihier Sicle 538 cine
bichern erwahnt, als werden, der den Lokomori Miicr g g A
Bpenes jesen verkleidet, dic Fenster waren
Das heut vorhandene Gebiude . B Cherin: co 1
imspiten 18. Jahrhundert erricyg, <h k- wses
Die urspringlich vorhandene M:m ten
Haustdr, die auf einem historische, F;'l““m

Kommen anderer Verkehrsirgge, |

Fenster mig
einer barocken Gestaltung, Die
HAUStr wurde in Ankchung an das histort

56 Foto o Tiehle ngo Briing, Rheda
Wiedenbrick, ekons
e e rundiyy, erlief die Stadt Flensburg cin in. d ruier
RS Zoptl gy, gebot, dass den Eigentimer 7 fo—————
4 beiten verpflichtete. | Erbaut: spites 18, sahehundert
e | Denknatschuz e s 085
er 2007 von dem Haus. Damit endete. ‘:“”’“‘"‘ Gebiude)

D e |

Gesin, jie Ellermann, geb. Giljohann, be. | Sanierung: 2008108
seliedert wird. Dic n der Zekhpys s Ende 2007 um e Planung | Planerimreitein: Hot & Nicois
Bernhard Sial und auf dem Foo vop 10y ; nzierung der Sanierung des Hauses. ol ]

: erqFlnsbrg,und Rekoast
historlsche Aufnahme von 1905, Huseumsoers |
Benansicht N, 6,1962. i
:::umsn R0 £

Buch Oluf-Samson-Gang

www.ohne-makler.net/expose/443422

Seite 3/9



Galerie

EG_Stube
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Galerie
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Treppe EG zum OG

e

OG_Wohnzimmer
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Galerie

OG_Tur Ankleideraum

Treppe OG zum DG

www.ohne-makler.net/expose/443422 Seite 7/9



Galerie
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DG mit Einbauschranken

DG mit Einbauschranken_2
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Galerie

Badezimmer mit Dusche

Garten_2
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