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Exposé

Wohnung in Hamburg

Griines Bahrenfeld: freie 3-Zi. Wohnung mit Balkon und

Baujahr
Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager

Hausgeld mtl.

3,00

65,98 m?
8,00 m?
Gas

445 €

www.ohne-makler.net/expose/443386

Tiefgarage

Objekt-Nr. OM-443386

Wohnung

Verkauf: 375.000 €

Ansprechpartner:
Matthias

Von-Sauer-Str. 36
22761 Hamburg
Hamburg
Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Tiefgaragenplatze

Heizung

Nach Vereinbarung
gepilegt

2

1

1. OG

1

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Das Mehrfamilienhaus mit 41 Mietparteien wurde im Jahr 1973 erbaut. Das Gebaude hat drei
Eingange. Unterhalb der griinen Freifliche befindet sich die Tiefgarage. Von dort aus gelangen
Sie trockenem Fufles direkt ins Treppenhaus. Im Preis ist bereits ein Tiefgaragenstellplatz
enthalten. Dieser kann auch vermietet werden, falls kein Stellplatz benétigt wird (z.Zt. ca. €
110,- Miete pro Monat)

Die Wohnung befindet sich im ersten OG links. Uber den grofziigigen Flur gelangt man in die
Kuiche, das Bad, das Wohnzimmer und die beiden Schlafzimmer. Alle Zimmer, auf3er dem Bad
haben ein Fenster mit Blick ins Griine.

Das Badezimmer besteht aus einer Toilette, einem Waschbecken und einer Badewanne. Das
Warmwasser wird tiber einem Durchlauferhitzer erzeugt, in der Kiiche mit einem
Warmwasserspeicher.

Ausstattung

Die Wohnung verfiigt tiber eine Einbauktiche mit Kiihlschrank, Herd, Backofen und Spiile.
Die Fufbdéden sind mit hochwertigem Mosaikparkett belegt. Im Flur und dem kleineren
Schlafzimmer befinden sich praktische Einbauschranke aus Mahagoni.

Die Wohnung ist geraumt. Zur Wohnung gehért ein ca. 8qm grofier Kellerraum, ideal auch um
dort Fahrrader abzustellen. Unmittelbar daneben befindet sich eine Waschkiiche und ein
Trockenraum.

Sonstiges:

Das Hausgeld betragt z.Zt. € 444,89, davon sind ca. € 126,- fir Ricklagen und ca. € 289,- ist
far Heiz- und Betriebskosten. Hinzu kommt noch die Grundsteuer in Hohe von ca. € 52,- pro
Quartal.

Eine Besichtigung ist nach Vereinbarung kurzfristig moéglich.
Verkauf von Privat. Keine Maklercourtage.

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Einbaukitiiche

Lage

Diese sonnige 3-Zimmer-Wohnung befindet sich angrenzend an die Hamburger Elbvororte im
griinen Westteil von Bahrenfeld. FuBlaufig sind Penny, Rewe, Rossmann und Aldi in zwei
Minuten erreichbar. Die Bushaltestellen Von-Sauer-Straf3e und Bahrenfelder Marktplatz sowie
die S-Bahn Haltestelle Bahrenfeld befinden sich in unmittelbarer Nahe. So kommt man mit
offentlichen Verkehrsmitteln ziigig und unkompliziert in die Hamburger Innenstadt. Mit dem
Auto ist man uber die A7 Richtung Norden und Stiden schnell auch tiberregional unterwegs.
Zum Spazierengehen bietet sich fuflaufig der Bonnepark, der Lutherpark und der Altonaer
Volkspark an. Durch den Neubau des Deckels tiber die Autobahn A7 gewinnt der Stadtteil an
Grinanlagen und der Naherholungswert steigt sptirbar an.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 123,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Balkon mit Blick nach rechts
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Galerie

A

Gartenansicht

Gartenansicht
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Galerie

Gartenansicht

Gartenansicht
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Ansicht vom Eingang aus
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Galerie

gemeinsamer Eingang

Flur
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Flur

Flur
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Galerie

Kuche

Kuche
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Galerie

Kiichenfenster

Y
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Wohnzimmer mit Mébeln
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Galerie

Wohnzimmer mit Moébeln

Wohnzimmer leer
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Galerie

Wohnzimmer leer

Wohnzimmer leer
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Galerie
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Balkon mit Markise
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Balkon mit Blick nach links

grofies Zimmer
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Galerie

grofies Zimmer
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kleines Zimmer

kleines Zimmer
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Galerie

kleines Zimmer
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Bad
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Galerie

Zufahrt Tiefgarage

Tiefgaragenstellplatz
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TEL. 63000 11

www.ohne-makler.net/expose/443386

Galerie

Tor Tiefgarage

2 1/2-Zimmer-Wohnung

Haus 3

EG links Nr. 1
1.0G links Nr. 4
2.0G links Nr. 7

BALKON

Grundriss

Wohnflachenberechnung

Wohnzimmer
Schiafzimmer
Kinderzimmer
Kiiche

Bad/WC

Flur
Terrasse/Balkon

20,13m?
13,42m?
10,24 m*
6,42 m?
359 m?
7,60 m*
4,58 m?




Galerie

Kellerraum

i

Kellerraum
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Waschkitiche (Allgemein)
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Waschkitiche (Allgemein)
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Galerie

Luftbild Elbvororte
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TEL.63000 11
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Grundrisse

2 1/2-Zimmer-Wohnung

Haus 3

EG links Nr. 1
1. OG links Nr. 4
2. 0G links Nr. 7

= e

BALKON

Wohnflidchenberechnung

Wohnzimmer
Schlafzimmer
Kinderzimmer
Kiiche

Bad/WC

Flur
Terrasse/Balkon
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