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Exposé

Wohnung in Konstanz

*Provisionsfrei* Wunderschone 1,5-Zimmer-Wohnung in
ruhiger Wohnlage

Baujahr
Etagen
Zimmer
Wohnflache
Energietrager

Hausgeld mtl.

1976

3
1,00
43,00 m?
Ol

226 €

www.ohne-makler.net/expose/443350

Objekt-Nr. OM-443350
Wohnung

Verkauf: 180.000 €

Ansprechpartner:
KVLB Invest GmbH

Brandenburgerstr. 31
78467 Konstanz
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand gepilegt
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Etage 2. OG
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Wir freuen uns, Ihnen eine sehr gut geschnittene, moderne und geraumige 1,5-Zimmer-

Wohnung anbieten zu kénnen.

Wunderschoéne 1,5-Zimmer-Wohnung im 2. Obergeschoss eines ruhigen, gepflegten

Mehrfamilienhauses im Stadtteil Konstanz-Furstenberg. Der Grundriss ist klar strukturiert,
die Rdume wirken hell und freundlich. Durch die barrierefreie Ausfiihrung eignet sich die

Wohnung auch fiir Senioren oder Personen mit eingeschrankter Mobilitét.

Der Wohn- und Schlafbereich bietet gute Moébelstellflichen und flexible

Nutzungsmoglichkeiten. Der nach Stiden ausgerichtete Balkon sorgt fiir zusatzlichen

Wohnkomfort und einen angenehmen Ruickzugsort.

Vor dem Gebaude stehen zahlreiche Bewohnerparkplatze zur Verfligung; die Nutzung ist

ausschlief3lich den Hausbewohnern vorbehalten.

Der attraktive Kaufpreis macht das Objekt sowohl fur Eigennutzer als auch fiar Kapitalanleger

zu einer interessanten und aussichtsreichen Option.
Staging Mobel sind nicht im Angebot enthalten.
Ausstattung

- Vinyl- und Parkettboden

- Einbauktiche

- ein Stidbalkon ladt zum Verweilen ein

- Bad mit Badewanne

- Parkplatze vor dem Haus

- Waschmaschinenanschluss im Badezimmer

- Ol-Zentralheizung

- doppelt verglaste Kunststofffenster

- abschliefSbarer Kellerraum im Untergeschoss des Gebaudes
- ausreichend Riuicklagen in der Hauskasse

Fugpiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Vollbad, Einbauktiche

Sonstiges

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser gut geschnittenen 1,5-Zimmer-Wohnung.

Es kann ab sofort mit den ersten Besichtigungen begonnen werden.

+++ Bitte geben Sie bei Anfragen immer [hre Adresse und Telefonnummer an! So kénnen wir
eine schnelle Kontaktaufnahme und einen reibungslosen Ablauf gewahrleisten. +++

Makleranfragen unerwunscht! Nach § 7 UWG sind unaufgeforderte Kontaktaufnahmen durch

Makler ohne ausdriickliche Einwilligung des Empfangers verboten!

Angaben gemif3 § 5 DDG
KVLB Invest GmbH
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Allee 40

74072 Heilbronn

Tel.: 07131/6188375

Registereintrag:

Eintragung im Handelsregister.
Registergericht: Amtsgericht Stuttgart
Registernummer: B 783884

Umsatzsteuer-Identifikationsnummer geméaf3 §27a Umsatzsteuergesetz: DE352606183

Lage
Das Apartment liegt in einem etablierten Wohngebiet des beliebten Konstanzer Stadtteils. Die
Umgebung ist gepragt von Wohnhéusern, gepflegten Griunflachen und einer sehr guten

Nahversorgung. Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs, Backereien, Arzte und
gastronomische Angebote befinden sich in kurzer Distanz.

Die OPNV-Anbindung ist hervorragend. Mehrere Buslinien erméglichen eine schnelle
Verbindung in die Innenstadt, zum Bahnhof sowie zu weiteren Stadtteilen. Auch Universitéat
und Hochschule sind bequem erreichbar.

Fur Freizeit und Erholung stehen vielfaltige Angebote in unmittelbarer Nahe zur Verfiigung —
darunter Spazierwege am Seerhein, Sportmoglichkeiten und verschiedene Griinanlagen. Die
ruhige Wohnlage in Verbindung mit einer starken Infrastruktur macht den Standort far
Eigennutzer wie Kapitalanleger gleichermafien attraktiv.

Konstanz ist die groite Stadt am Bodensee und zahlt zu den begehrtesten Wohn- und
Wirtschaftsstandorten in Stiddeutschland. Die Nahe zur Schweizer Grenze, die hohe
Lebensqualitat und die durchgehend starke Nachfrage nach Wohnraum unterstreichen die
Attraktivitat fur Eigennutzer und Investoren.

Die historische Altstadt, das vielfaltige Kultur- und Gastronomieangebot sowie die Lage direkt
am See pragen den besonderen Charakter der Stadt. Eine umfassende Infrastruktur mit allen
Angeboten des taglichen Lebens, renommierten Bildungseinrichtungen wie der Universitét
Konstanz und der HTWG, Schulen aller Art sowie einer breiten medizinischen Versorgung
runden das Bild ab.

Verkehrstechnisch ist Konstanz sehr gut angebunden: Uber Bundesstrafen und die
umliegenden Autobahnen sind Zirich, Stuttgart und Miinchen gut erreichbar. Der
internationale Flughafen Zirich liegt rund eine Stunde entfernt.

Mit dem Bodensee, zahlreichen Strandbadern, Wassersportmoglichkeiten, Radwegen sowie der
Nihe zu Allgau und Alpen bietet die Region einen aulergewohnlichen Freizeitwert. Aufgrund
dieser Faktoren tiberzeugt Konstanz sowohl als Wohnort mit hoher Lebensqualitét als auch
als langfristig stabiler und sicherer Investitionsstandort.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 108,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Wohn- & Schlafbereich
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Wohnbereich

/

Wohn- & Schlafbereich
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Galerie

Wohnbereich
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Galerie

Schlafbereich

‘Schlafbereich
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Galerie

Schlafbereich

Kuche
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Flur

Flur
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Galerie

Flur

Balkon
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Galerie

Balkon
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Badezimmer
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Galerie

Badezimmer

Augfienaufnahme Haus
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Grundrisse
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