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Exposé

Einfamilienhaus in Radbruch

Traumhaus von Privat - perfekte Anbindung nach
Hamburg & Liineburg

Baujahr 2017
Grundstiicksflache 744,00 m?

Etagen 2

Zimmer 7,00

Wohnflache 210,00 m?
Energietrager Strom

Ubernahme Nach Vereinbarung

www.ohne-makler.net/expose/443337

Objekt-Nr. OM-443337
Einfamilienhaus

Verkauf: 775.000 €

Ansprechpartner:
Bastian Hinrichs

21449 Radbruch

Niedersachsen
Deutschland
Zustand gepflegt
Schlafzimmer 4
Badezimmer 3
Carports 1
Stellplatze 2
Heizung Fufsbodenheizung
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Objektbeschreibung

Einziehen & wohlftihlen: Modernes Einfamilienhaus mit traumhaftem Garten, durchdachtem
Grundriss und hochwertiger Ausstattung. Ruhige Spielstrafie, perfekte Anbindung nach
Hamburg & Lineburg. Provisionsfrei von privat!

OBJEKTBESCHREIBUNG

Modernes, liebevoll gestaltetes Einfamilienhaus in ruhiger Spielstrafie — provisionsfrei von
privat. Perfekt fiir Familien, die naturnah wohnen und gleichzeitig schnell in Liineburg oder
Hamburg sein méchten.

Dieses hochwertige Haus in Holzrahmenbauweise (KfW 55, Baujahr 2016/2017) tiberzeugt
durch ein durchdachtes Raumkonzept, energieeffiziente Technik und viele liebevolle Details.

Das Herzstiick bildet der grof3ztigige Wohn- und Essbereich mit tiber 40 m2 und direktem
Zugang zur Terrasse. Die hochwertige Einbaukitiche des Herstellers Schiiller mit Kiicheninsel,
Dampfgarer und Backofen fligt sich perfekt in den offenen Wohnbereich ein und wird schnell
zum Mittelpunkt des Familienlebens. Ein vorbereiteter Kaminanschluss sorgt zusatzlich fuar
eine besonders gemiuitliche Atmosphare.

Im Erdgeschoss befinden sich zudem ein flexibel nutzbares Géste- oder Arbeitszimmer, ein
modernes Gastebad mit Dusche sowie ein grofziigiger Hauswirtschaftsraum mit integriertem
Wascheschacht — ein durchdachtes Detail fir den Alltag.

Das Obergeschoss ist ideal auf das Familienleben abgestimmt: Zwei helle Kinderzimmer mit
Ausbaureserve, ein grof3ziigiger Flur mit vorbereiteter Moglichkeit zur Schaffung eines
weiteren Zimmers sowie ein separates Kinderbad mit Dusche und kindgerechtem Waschtisch.

Der Elternbereich bietet einen privaten Ruckzugsort mit eigenem Badezimmer inklusive
Badewanne und WC mit Bidetfunktion, praktischem Wascheabwurf sowie einem
Ankleidezimmer.

Im ausgebauten Dachgeschoss befindet sich ein weiteres grof3ziigiges Zimmer mit
Klimaanlage, grofen Dachfenstern und gemiitlicher Schlafnische mit Einbaubett — ideal als
Kinder-, Gaste- oder Rickzugsraum. (Hierzu wird der Grundriss gerade erstellt)

Fur ein angenehmes Wohnklima sorgen eine Luft-Wasser-Warmepumpe mit FufSbodenheizung
sowie eine zusatzliche Klimaanlage im Dachgeschoss.

Ein besonderes Highlight ist der liebevoll und professionell angelegte Garten: Zwei sonnige
Terrassen (Studwest und Ost-Stid), eine hochwertige Holzterrasse mit Hochbeet und
integriertem Stellplatz fiir den Méhroboter, ein Piratenbaumhaus, Gemtisebeete, automatische
Bewisserung sowie eine stimmungsvolle Feuerecke schaffen ein echtes Familienparadies. Die
Wohnflache betragt ca. 210qm.

Erganzt wird das Angebot durch ein Gartenhaus sowie einen Carport mit integrierter
Werkstatt und Wallbox fiir E-Mobilitat.

Ausstattung

Hochwertige und durchdachte Ausstattung mit vielen praktischen Details fiir den
Familienalltag: Luft-Wasser-Warmepumpe mit Fuffbodenheizung im gesamten Haus sowie
zusétzliche Klimaanlage im Dachgeschoss flir ganzjahrig angenehmes Raumklima.

Moderne Einbauktiche von Schiller mit Kiicheninsel, Dampfgarer und Backofen. Vorbereiteter
Kaminanschluss im Wohnbereich.

Durchdachtes Raumkonzept mit Wascheschacht, grof3ztigigem Hauswirtschaftsraum sowie
Ankleidezimmer im Elternbereich. Zwei Badezimmer im Obergeschoss (Elternbad mit
Badewanne, WC mit Bidetfunktion und Kinderbad mit Dusche). Zuséatzliches Gastebad mit
Dusche im Erdgeschoss.

Ausgebautes Dachgeschoss mit grofien Dachfenstern, Einbaubett und vielseitiger
Nutzungsmoglichkeit.
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Aufienbereich mit zwei Terrassen (Stidwest und Ost-Stid), hochwertiger Holzterrasse,
automatischer Bewasserungsanlage, Hochbeeten, Feuerecke und Piratenbaumhaus.

Carport mit integrierter Werkstatt und Wallbox fiir E-Mobilitat sowie separates Gartenhaus.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbauktiiche, Gaste-WC, Kamin

La ge
Die Immobilie befindet sich in ruhiger, familienfreundlicher Lage in einer Spielstraffe am Rand

von Radbruch - mit vielen Kindern, kurzen Wegen und direkter Nahe zu Spielplatz und
Sportpark.

Radbruch liegt etwa 13 km von Lineburg und rund 39 km von Hamburg entfernt und bietet
eine ideale Kombination aus naturnahem Wohnen und hervorragender Anbindung.

Der Bahnhof ist fuflaufig in ca. 7-10 Minuten erreichbar. Von dort gelangen Sie in etwa 10
Minuten nach Lineburg und in ca. 30-40 Minuten direkt zum Hamburger Hauptbahnhof.

Im Ort befinden sich ein Supermarkt mit Backerei sowie eine Postfiliale. Besonders
hervorzuheben ist das familienfreundliche Umfeld mit verschiedenen Betreuungsangeboten:
Neben einem kleinen, personlichen Kindergarten mit nur 10 Kindern und individuellem
Betreuungskonzept gibt es auch einen gréfseren Kindergarten mit Kita-Angebot. Grundschule
und weitere Einrichtungen sind ebenfalls bequem erreichbar.

Zahlreiche Freizeitmoglichkeiten wie Sportpark, Tennis, Reiten, Golf sowie die umliegende
Natur machen den Standort besonders attraktiv.

Infrastruktur: .
Lebensmittel-Discount, Kindergarten, Grundschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Hausansicht von der Strafie

Hausansicht vom Garten
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Galerie

Terrasse mit Sonnensegel

Gemtisebeete und Rutsche
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Galerie

Feuerecke mit Steinsitzen

» Kuiche mit Gartenblick

www.ohne-makler.net/expose/443337 Seite 6/32



Galerie

Dampfgarer und Backofen
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Galerie

Kochinsel mit Induktionsherd
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Galerie

Kuchenansicht
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Galerie
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Essnische im Erker

Essnische mit Terrassentiir
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Wohnzimmer + Terrassenzugang

Wohnzimmer
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Galerie

Kabelkanal far TV unterputzt

NP

Kaminanschluss méglich
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Galerie

Arbeits-/Géastezimmer 2
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Galerie
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Flur mit Spielzimmer

Méglichkeit fiir 4. Kinderzimme
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Galerie

Fensterfront Flur
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Galerie
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Galerie
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Dachnische in Kinderzi. 1

Dachfenster Kinderzimmer 2
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Galerie

Einbauhochbett Kinderzimmer 2
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Galerie

Kinderzimmer 2

Ankleidezimmer
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Ankleide mit Zugang Elternbad ‘

Ankleide Zugang Elternschlafzi
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Galerie

Elternschlafzimmer zum Garten

Elternbad mit Wanne
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Doppelwaschtisch

Badezimmer mit Gartenblick
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Galerie

Elternbad mit Dusch-WC

Dusch-WC und Dusche
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Galerie

Kinderzimmer 3

Kinderzimmer 3 mit Dachfenster
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Kinderzimmer niit 7Dachfenster2

Klimagerit auf Dachboden

www.ohne-makler.net/expose/443337 Seite 25/32



Galerie

ZugangAzur Schlafnische

Schlafnische von Kinderzi. 3
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Galerie

Hausansicht Vorne
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