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Exposé

Wohnung in Berlin

Altbau-Erstbezug TorstraBBe - 2,5 Zimmer | 3,60 m
Decken | Design-Sanierung

Objekt-Nr. OM-443315
Wohnung

Verkauf: 525.000 €

Ansprechpartner:
Tim Albeck

Torstragie 220b
10115 Berlin
Berlin

Deutschland
W~ 38 ) :
Baujahr 1900 Ubernahme sofort
Etagen 5 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Zimmer 2,50 Schlafzimmer 1
Wohnflache 65,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Gas Etage 2. OG
Hausgeld mtl. 150 € Heizung Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Diese auBergewdhnlich hochwertig sanierte Altbauwohnung befindet sich im 2. Obergeschoss
eines denkmalgeschiitzten Griinderzeithauses aus dem Jahr 1900 in der Torstraf3e in Berlin-
Mitte. Die Wohnung beeindruckt sofort durch ihre spektakuldren Deckenhdéhen von ca. 360
cm und den restaurierten historischen Gipsstuck, der dem Objekt eine besondere
Gropziigigkeit und Eleganz verleiht. Auf ca. 65 m? wurde ein modernes Wohnkonzept
umgesetzt, das den Charme eines Altbaus mit zeitgemafier Gestaltung kombiniert. Der neu
verlegte Fischgratparkettboden aus Eiche sorgt flir Warme und eine hochwertige Atmosphére.
Vom Flur aus sind alle Raume perfekt strukturiert angeordnet: Zunachst ein praktischer
Abstellraum, gefolgt vom stilvollen Gaste-WC mit Design-Tapete. AnschlieSend erreicht man
den Hauswirtschaftsraum mit integriertem Waschmaschinenanschluss und viel Stauraum.
Das grof3e Badezimmer ist ein absolutes Highlight der Wohnung. Handgefertigte
Zementfliesen, hochwertige Wandkeramik, ein Waschtisch von Duravit, schwarze Armaturen
von Steinberg und ein eingelassener Duschbereich unter einem restaurierten Backsteinbogen
schaffen ein exklusives, hoteldhnliches Ambiente. Badewanne und grof3ziigige Dusche
befinden sich hier in einem harmonischen Gesamtdesign. Das ruhige Schlafzimmer bietet
dank hoher Fenster und Stuckdecke eine angenehme Ruickzugsatmosphiare. Am Ende des
Flurs o6ffnet sich der lichtdurchflutete Wohn- und Kiichenbereich, der mit viel Raumhoéhe und
Blick zur Hofseite tiberzeugt. Die gezeigte Kiiche ist Teil eines professionellen Home-Stagings
und dient der besseren raumlichen Vorstellung; sdmtliche Anschliisse fiir eine individuelle
Kiichenldésung sind vorbereitet. Auch die gezeigten Mobel und Accessoires gehdren nicht zum
Kaufpreis, konnen auf Wunsch aber separat erworben werden. Eine neue Gasetagenheizung,
hochwertige Markenprodukte und ein stimmiges Gesamtkonzept runden diese besondere
Immobilie ab.

Diese Wohnung ist die perfekte Wahl fur Kaufer, die Design, hochwertige Sanierung und
authentischen Altbaucharme im Herzen Berlins suchen.

Ausstattung
¢ Komplettsanierung 2025 — Erstbezug nach Sanierung
* Imposante Deckenhoéhe ca. 360 cm mit restaurierten Gipsstuckelementen
* Neu verlegter Eiche-Fischgratparkett (PARAT, Naturél/Wachs)
* Hochwertige Gasetagenheizung (neu 2025)
¢ Denkmalgeschititztes Grunderzeithaus aus 1890 (Ensemble-Denkmalschutz)
* Grofles Designer-Badezimmer mit:
— handgefertigten Zementfliesen
— Wandfliesen ,Lume Bone Lux*
— Duravit Qatego Waschtisch
— schwarzen Steinberg-Armaturen
— Badewanne & grof3ztigiger Dusche
— eingelassenem Duschbereich unter historischem Backsteinbogen
* Separate Géste-Toilette mit hochwertiger Design Tapete von Hooked on Walls
¢ Hauswirtschaftsraum (HWR) mit Waschmaschinenanschluss & Stauraum
* Moderne neue elektrische Installationen & neue Lichtspots
* Hochwertige Holztliren mit schwarzen Beschldgen

* Praktischer Abstellraum direkt am Eingang
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¢ Offener Wohn- und Kiichenbereich zur Hofseite
* Gezeigte Kuche ist Home-Staging — Anschliisse fiir Einbauktiche vorhanden

¢ Alle Mobel, Lampen & Dekorationen sind nicht im Kaufpreis enthalten, kénnen aber auf
Wunsch separat erworben werden

* Ruhiges Schlafzimmer mit Stuck, hohen Fenstern & edler Atmosphéare

¢ Kellerabteil vorhanden

* Fahrradstellplatze im Innenhof

* Besonders gefragte Lage in der bertihmten Torstraffe — mitten im Herzen von Berlin-Mitte

FugBboden:
Parkett, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Keller, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC

Sonstiges
Hat dieses Angebot Ihr Interesse geweckt?

Dann freuen wir uns tiber Ihre Anfrage. Bitte nutzen Sie daftiir das Kontaktformular oder
rufen Sie uns direkt an, wenn Sie weitere Informationen wiinschen oder einen
Besichtigungstermin vereinbaren moéchten.

Dieses Angebot erfolgt direkt vom Eigenttimer und ist provisionsfrei.

Alle Angaben wurden nach bestem Wissen zusammengestellt. Eine Gewahr fiir die
Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat kdnnen wir jedoch nicht tibernehmen.

Lage

Die Wohnung befindet sich in absoluter Bestlage von Berlin-Mitte, direkt an der bertthmten
Torstraf3e — einem der lebendigsten und begehrtesten Hotspots der Hauptstadt. Kaum eine
Strafe steht so sehr fiir das moderne, kreative und internationale Berlin wie die Torstrafle:
hier treffen Szene, Gastronomie, Design, Architektur und urbaner Lifestyle aufeinander.

In unmittelbarer Umgebung befinden sich trendige Cafés, hochwertige Restaurants, Bars,
Concept Stores, Galerien und kleine Boutiquen - alles, was Berlin-Mitte heute ausmacht. Das
Umfeld ist gepragt von historischem Altbaubestand, zeitgenoéssischer Architektur und einer
einzigartigen kulturellen Vielfalt. Die Anbindung ist hervorragend: Mehrere Tram- und U-
Bahnlinien (u. a. U8, U2, U6 sowie diverse Tramlinien) sind in wenigen Minuten zu Fuf3
erreichbar. Uber den Alexanderplatz Rosenthaler Platz oder Hackeschen Markt erreicht man
samtliche Knotenpunkte der Stadt in kiirzester Zeit. Gleichzeitig bieten ruhige SeitenstrafSen,
begriinte Innenhoéfe und zahlreiche kleine Parks in der Umgebung angenehme
Ruckzugsmoglichkeiten vom urbanen Leben. Die Torstraf3e zahlt zu den Straf3enziigen, die in
den letzten Jahren eine enorme Aufwertung erfahren haben und heute als Premium-Lage fiir
Eigentumswohnungen gelten — sowohl fiir Eigennutzer als auch fiir Kapitalanleger. Kurzum:
Eine der begehrtesten, pulsierendsten und wertstabilsten Lagen Berlins — urban, authentisch,
zentral und voller Charakter.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 113,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Wohnzimmer / Wohnktiche
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Galerie
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Badezimmer
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Galerie

Schlafzimmer
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Wohnimlner / Wohnktuiche
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Galerie

Hofansicht
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Galerie
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