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Exposé

Reihenhaus in Berlin

Modernes Reihenmittelhaus, Energiesparhaus mit Garten
& Stellplatz aus 2016

Objekt-Nr. OM-443299
Reihenhaus

Verkauf: 549.000 €

Ansprechpartner:
Thede Kiintzel

12619 Berlin

Berlin
Deutschland
Baujahr 2016 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 120,00 m? Zustand Neuwertig
Etagen 3 Schlafzimmer 3
Zimmer 4,00 Badezimmer 2
Wohnflache 107,00 m?2 Stellplatze 1
Nutzflache 144,00 m? Heizung Zentralheizung

Energietrager Fernwarme
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Objektbeschreibung

In ruhiger und familienfreundlicher Wohnlage von Berlin-Hellersdorf erwartet Sie dieses
moderne und gepflegte Reihenmittelhaus aus dem Jahr 2016. Das Niedrigenergiehaus
uberzeugt durch eine zeitgemafie Bauweise, eine durchdachte Raumaufteilung und eine
angenehme Wohnatmosphare — ideal fir Paare oder Familien, die komfortables Wohnen mit
eigenem Garten in der Hauptstadt suchen.

Das Herzstiick des Hauses bildet der grof3zligige und lichtdurchflutete Wohn- und Essbereich
im Erdgeschoss. Grof3e Fensterflachen sorgen fiir viel Tageslicht und schaffen eine helle, offene
Wohnsituation. Von hier aus gelangen Sie direkt auf die Terrasse und in den privaten Garten —
ein perfekter Ort zum Entspannen, fiir gesellige Abende mit Freunden oder fiir Kinder zum
Spielen.

Die moderne Einbauktiche ist harmonisch in den Wohnbereich integriert und bereits im
Kaufpreis enthalten. Sie bietet ausreichend Stauraum sowie eine funktionale Ausstattung fiir
den taglichen Komfort.

Insgesamt stehen vier gut geschnittene Zimmer zur Verfiigung, die flexibel als Schlaf-, Kinder-
oder Arbeitszimmer genutzt werden kénnen. Dadurch eignet sich das Haus sowohl fiir Paare
mit Platzbedarf als auch fir Familien, die ein ruhiges Zuhause mit guter Anbindung an die
Berliner Innenstadt suchen.

Im Dachgeschoss befindet sich ein grofiziigiges und lichtdurchflutetes Galeriezimmer, das eine
besondere Wohnatmosphare schafft. Dieser Bereich eignet sich hervorragend als Homeoffice,
Atelier oder zusatzliches Schlafzimmer.

Ein modernes Badezimmer mit Dusche und Badewanne sowie ein separates Gaste-WC sorgen
fiir zusatzlichen Komfort im Alltag. Praktischen Stauraum bieten der Hauswirtschaftsraum im
Erdgeschoss sowie ein Spitzboden.

Der gepflegte Garten 1adt zum Verweilen im Freien ein. Eine Terrassentiberdachung
ermoglicht es, den Auf3enbereich bei nahezu jedem Wetter zu nutzen und verlangert die
Gartensaison. Ein Gartenhaus bietet zusatzlichen Stauraum ftir Fahrrader, Gartengerate oder
Hobbybedarf.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch einen eigenen Stellplatz direkt am Haus.

Ausstattung

Das Haus wurde als modernes Niedrigenergiehaus errichtet und erreicht die
Energieeffizienzklasse A. Dadurch profitieren die Bewohner von niedrigen Energiekosten und
einem nachhaltigen Wohnkonzept.

Die Warme- und Warmwasserversorgung erfolgt tiber ein extern betriebenes
Blockheizkraftwerk. Dieses System gewahrleistet eine zuverlassige und effiziente
Energieversorgung, ohne dass im Haus eine eigene Heizungsanlage betrieben werden muss.
Der Wegfall von Heizungsanlage und Schornstein reduziert Wartungsaufwand und schafft
zusatzlichen nutzbaren Raum.

Besonders hervorzuheben ist die hochwertige Ausstattung des Hauses. Im Wohnbereich sorgt
ein edler Holzparkettboden fir eine warme und stilvolle Wohnatmosphare. Rollliden an den
Fenstern erhdhen den Wohnkomfort und bieten zusatzlichen Sicht- und Sonnenschutz.
Sicherheitsschlosser sorgen zudem fiir ein erhéhtes Maf3 an Einbruchschutz.

Ausstattung im Uberblick

*Baujahr 2016

*Niedrigenergiehaus mit Energieeflizienzklasse A

evier Zimmer mit flexiblen Nutzungsmoglichkeiten

egrofiztigiger Wohn- und Essbereich mit Gartenzugang
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*moderne Einbauktiiche (im Kaufpreis enthalten)
shochwertiger Holzparkettboden

*Rollldden an den Fenstern
sSicherheitsschlosser fiir erhdhten Einbruchschutz
*Badezimmer mit Badewanne und Dusche
eseparates Gaste-WC

*helles Galeriezimmer im Dachgeschoss
sHauswirtschaftsraum

*Spitzboden als zusatzlicher Stauraum
*Terrasse mit Uberdachung

eprivater Garten mit Gartenhaus

ecigener Stellplatz direkt am Haus

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Einbaukiuiche, Gaste-WC

Sonstiges

Bei der Einrichtung handelt es sich um KI generierte Beispiele. Die Immobilie steht zur Zeit
leer und kann ab sofort ilbernommen und bezogen werden.

Lage
Die Immobilie befindet sich in ruhiger und griiner Wohnlage im beliebten Berliner Ortsteil

Hellersdorf. Die Umgebung ist gepragt von gepflegten Wohnquartieren, modernen
Reihenhdusern und zahlreichen Grunflachen, die eine hohe Lebensqualitat bieten.

Geschafte des taglichen Bedarfs, Supermarkte, Schulen, Kindertagesstatten sowie
medizinische Einrichtungen befinden sich in der ndheren Umgebung und sind schnell
erreichbar.

Ein besonderer Vorteil ist die sehr gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr. Die U-
Bahnlinie U5 Berlin U-Bahn ist in wenigen Gehminuten erreichbar. Von dort gelangen Sie
ohne Umsteigen in etwa 30 Minuten direkt zum Brandenburger Tor und damit in das Zentrum
Berlins.

Auch mit dem Auto ist die Lage attraktiv: Uber die nahegelegenen Hauptverkehrsstrafen und
die Berliner Stadtautobahn erreichen Sie schnell andere Stadtteile sowie das Berliner Umland.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Kindergarten, Grundschule, Hauptschule, Realschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 33,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie
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Exposeé - Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse

OV SHINOHYA.LNI o SNVHI3LLIW JIOpSI213H Ul

296! 170 HZ LYVLS sauwioyuels

= R "Yal|puigaaAun uageguesen
“u)|eYaqJOA UaBUNI3pUY 3YISIUYIL

sjyoas Suedu|3

9 uoA € ejg gzl =
‘UM ST°20°LT :puels _ il | | |
'uay ST'0T1'9C :'ea8 (1 IHH 1 1 i
OO ) O 4

! ) 7y
Rl L] 29 ppony
l w10 Aymas140

i
Jnfy H &
L §
gy o}
k: HNR
EINCIED)
e —
€ Jawwiz o |l ] , w
p'0T :'IN-neq / m
Awag- 140 A0 |
i | w

[444)

isH «m L T w 1
[ | | [ | [
+ 6% t + 76¢T —
—JUINVINYA SSOHISIOHIVA SSOHISI9HIVA
NT HW HZ Hel1s G€9
(- o

Seite 13/19

www.ohne-makler.net/expose/443299



Grundrisse
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Grundrisse
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Vss

Bauvorhaben:

Haustyp:

Grundrisse

STARTHOMES IN HELLERSDORF Berlin-Hellersdorf
Start 2H MITTELHAUS
Erdgeschoss - variante

Obergeschoss - standard
Dachgeschoss - standard

Spitzboden - standard
Wohnflachenberechnung gem. Wohnfldchenverordnung (WoFIV) v. 2004
und Nutzflichenberechnung
Erdgeschoss Variante:
Kiiche: (2,570m- 0,015m) x (2,320 m- 0,030 m) = 5,85 m?
(0,695m - 0,015m) x (1,605m- 0,015 m) - 1,08 m?
( Abstellraum: ~ (1,200m - 0,030m) x (1,605 m- 0,030 m) = 1,84 m?
wC: (1,230m- 0,030 m) x (1,605m- 0,030 m) = 1,89 m?
Diele: (3,425m- 0,000m) x (1,970 m- 0,030 m) = 6,64 m?
-(0,950m- 0,000m) x (2,145 m- 0,000 m) = -2,04 m?
(1,370 m- 0,015m) x (1,175m- 0,000 m) = 1,59 m?
(1,395m- 0,015m) x (1,255m- 0,300 m) = 1,32m?
Wohnen: (5,585m- 0,030m) x (3,690 m- 0,030 m) = 20,33 m?
(1,050 m- 0,000m) x (0,115m - 0,000 m) = 0,12 m?
-(1,055m- 0,000m) x (0,950 m- 0,000 m) = -1,00 m?
Terrasse: (3,500 m- 0,000m) x (3,000m- 0,000m)x 0,5 = 5,25 m?
[summe WF-EG 42,64 m?
Obergeschoss:
Zimmer 1: (3,855m- 0,030m) x (3,690 m- 0,030 m) = 14,00 m?
(0,560 m- 0,000m) x (1,920 m- 0,030 m) = 1,06 m? 15,06 m?
Zimmer 2: (3,645m- 0,030m) x (3,690 m- 0,030 m) = 13,23 m? 13,23 m?
Bad: (3,850 m- 0,030m) x (1,655m- 0,030 m) = 6,21 m?
(0,300 m- 0,000m) x (0,650 m- 0,000 m) = -0,20 m?
Flur: (0,970m- 0,015m) x (3,290m- 0,030m) = 311 m?

www.ohne-makler.net/expose/443299

@mme WF-0G 37,41 nﬂ
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Vss

Dachgeschoss:
Galerie: (8,210 m - 0,000 m) x
-(1,000 m - 0,000 m) x
-(2,340m- 0,000 m) x
-(0,220 m - 0,000 m) x
Spitzboden:

Spitzboden: (1,895 m - 0,000 m) x

Zusammenstellung:

Wohnfliche

Nutzflache

Bremen, 22.10.2014
E. Kopon

www.ohne-makler.net/expose/443299

Grundrisse

(3,690 m - 0,030 m)
(0,950 m - 0,000 m)
(0,950 m - 0,000 m)
(0,635 m - 0,000 m)

(3,690 m- 0,000 m)

WF Erdgeschoss
WF Obergeschoss
WF Dachgeschoss

NF Spitzboden

30,05 m?

-0,95 m?

-2,22m?
[summe WF-DG 26,74 m?]
Summe NF-SPB 6,99 m‘l

42,64 m?

37,41 m?
99

lWohn- und Nutzfliche Gesamt:

113,78 m?|

Seite 4
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Exposé - Anhédnge
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EN E RG I EAU SWEIS fiur Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Gltig bis: 26.11.2034

Gebaude

Registriernummer: BE-2024-005446241 1

Gebaudetyp Beidseitig angebautes Geb&aude

Adresse Lili-Griin-Weg 34, 12619 Berlin

Gebéaudeteil * Ganzes Gebaude

Baujahr Gebaude 2 2017

Baujahr Warmeerzeuger ° 2017

Anzahl der Wohnungen 1

Gebaudenutzfléache (Ay) 144 m2 W nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietréger fiir Heizung 2 Strom NT

Wesentliche Energietréger fiir Warmwasser 2 Strom NT

Erneuerbare Energien Art: keine Verwendung: keine

Art der Liiftung 2 O Fensterliiftung O Laftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
O Schachtliftung M Liftungsanlage ohne Warmertickgewinnung

Art der Kiihlung 2 O Passive Kihlung O Kiihlung aus Strom
1 Gelieferte Kalte 0O Kiihlung aus Warme

Inspektionspflichtige Klimaanlagen * Anzahl: 0 Néchstes Falligkeitsdatum der Inspektion:

Anlass der Ausstellung des Energieausweises O Neubau O Modernisierung M Sonstiges (freiwillig)
0 Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben Uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitét eines Geb&audes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedin-gungen oder
durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem GEG, die sich in der
Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche ermdglichen
(Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf
Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

u Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentimer W Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigeflgt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebdude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen lberschlégigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung)

Sunshine Energieberatung GmbH
Malina Kohrs, Energieeffizienzexperte
Hollerithallee 16A

30419 Hannover

Tnur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen
2Mehrfachangaben moglich
Sbei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Unterschrift des Ausstellers

72

Ausstellungsdatum  26.11.2024

4Klimaanlagen oder kombinierte Luftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG



EN E RG I EAU SWEIS fiur Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: 2

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent/(m2.a)

Anforderungen geméB GEG '

Primérenergiebedarf

Ist-Wert kWh/(m2-a)  Anforderungswert kWh/(m?-a)
Energetische Qualitét der Gebdudehiille H';

Ist-Wert W/(mzK) Anforderungswert W/(mzK)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [ eingehalten

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
O Verfahren nach DIN V 18599

O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

O Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebdudeverfahren")

Endenergiebedarf dieses Gebaudes (rrichtangabe in Immobilienanzeigen)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung erneuerbarer Energien®: [ fiir Heizung [ fir Warmwasser
O Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel geman § 71 Absatz 1 in
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG

Absatz 1,3.4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG?
[ Hauslbergabestation (Warmenetz) (§ 71b)
O Warmepumpe (§ 71c)
O Stromdirektheizung (§ 71d)
[ Solarthermische Anlage (§ 71e)
O Heizungsanlage fiir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g)
[ Wéarmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)
O Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)
[ Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)
[0 Erflllung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im Einzelfall nach
§ 71 Absatz 2 GEG:

Anteil War- Anteil EE® Anteil EE®
mebereit- der Einzel- aller

Art der erneuerbaren Energie: stellung*:  anlage: Anlagen®:
Summe”:
O Nutzung bei Anlagen, fiir die die 65%-EE-Regel nicht gilt:
Art der erneuerbaren Energie: Anteil EE®:
Summe”:

O weitere Eintrdge und Erlduterungen in der Anlage

" nur bei Neubau sowie Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG

2 Mehrfachnennungen méglich

3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus # Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller
Anlagen

5 Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

Vergleichswerte Endenergie *
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Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das Geb&udeenergiegesetz lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen
Ergebnissen flihren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine Rickschliisse
auf den tatsachlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte
der Skala sind spezifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (A,), die im Allgemeinen groBer ist als die Wohnflache
des Gebaudes.

8 hur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

7 Summe einschlieBlich gegebenenfalls weiterer Eintrége in der Anlage

8 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-
gangsregelung unterfallen, geméan Berechnung im Einzelfall

9 Antail FF an der Wirmaharaitatalliind ader dam Wirma./Kalteanarnishadarf



EN E RG I EAU SWEIS fiur Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer:  BE-2024-005446241 3

Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen 9,9 kg CO,-Aquivalent/(mz2.a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
33,0 kWh/(m2-a)

e o | e
75 100 125 150 175 200 225 >250

45,9 kWh/(m?-a)
Priméarenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes (rfichtangabe in Immobilienanzeigen) 33,0 kWh/(m?-a)
Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primar- Energie- Anteil Anteil Klima-
Energietrager ' energie- verbrauch Warmwasser Heizung
von bis faktor [KWh] (KWh] [KWh] faktor
01.11.2021 | 30.06.2022 Strom NT 1,300 543 0 543 1,19
01.07.2022 | 30.06.2023 Strom NT 1,300 762 0 762 1,19
01.07.2023 | 01.11.2024 Strom NT 1,300 1.200 0 1.200 1,19
01.11.2021 | 30.06.2022 Strom HT 1,800 600 600 0 1,19
01.07.2022 | 30.06.2023 Strom HT 1,800 828 828 0 1,19
01.07.2023 | 01.11.2024 Strom HT 1,800 1.200 1.200 0 1,19

Vergleichswerte Endenergie *
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Erlauterungen zum Verfahren

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
sich auf Gebé&ude, in denen die Warme fir Heizung und

Warmwasser

durch
bereitgestellt wird.
Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern-

Heizkessel

im

Gebaude

oder

Nahwérme beheizten Gebaudes verglichen werden, ist
zu beachten, dass hier normalerweise ein um 15 bis 30
% geringerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren

Gebéauden mit Kesselheizung zu erwarten ist.

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnflache des Geb&audes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines
Gebéudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihipauschale in kWh
2 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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Empfeh|ungen des Ausstellers Registriernummer:  BE-2024-005446241

Empfehlungen zur kostenguinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind OO méglich l nicht méglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

(freiwillige Angabe)

empfohlen
in Zu-
. — . - I
Nr. Bau- oder Anlagenteile MaBnahmenbeschreibung in einzelnen Schritten sammen-| _ ais

gréBerer | maB-

sierung

hang mit | Einzel-

Moderni- | nahme)

geschatzte
Amortisa-
tionszeit

geschatzte Kosten
pro eingesparte
Kilowattstunde
Endenergie

O weitere Eintrége in Anlage

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz flir eine Energieberatung.
Genauere Angaben zu den Empfehlungen gebaeudeforum.de

sind erhaltlich bei/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis

(Angaben freiwillig)
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Erlauterungen

Angabe Gebéaudeteil — Seite 1

Bei Wohngebé&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen als
Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-ausweises
geman § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu beschrénken, der
getrennt als Wohngebdude zu behandeln ist (siche im Einzelnen § 106
GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe "Geb&udeteil"
deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dartber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare Energien
genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur Nutzung
erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf und den
Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt.
Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw.
geb&udebezogener Daten und unter Annahme von standardisierten
Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warmegewinne usw.)
berechnet. So lasst sich die energetische Qualitdt des Gebaudes
unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage beurteilen.
Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen erlauben die
angegebenen Werte keine Ruckschlisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Dies ist in einer Energieberatung, die mit angepassten
Randbedingungen rechnet und einen Verbrauchs-Bedarfs-Abgleich
vornimmt, moglich.

Primérenergiebedarf — Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Geb&udes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
auch die so genannte ,Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietréager (z. B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Gebéudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungsfldche bezogene Transmissionswérmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche  energetische  Qualitdt aller wérmeubertragenden
Umfassungsfldchen (AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBBerdem
stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Geb&udes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jéhrlich
bendtigte Energiemenge fur Heizung, Luftung und Warmwasserbereitung
an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingungen
errechnet und ist ein Indikator fir die Energieeffizienz eines Gebaudes und
seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebé&ude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen und
unter Berlicksichtigung der Energieverluste zugeflihrt werden muss, damit
die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die
notwendige Liftung sichergestellt werden kdénnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zu erneuerbaren Energien zur Erfiillung der 65%-EE-
Regel — Seite 2

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Geb&ude eingebaut oder aufgestellt werdenm
grundsatzlich zu mindestens 65 Prozent mit erneuerbaren Energien
betrieben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdriicklich nur fir neu
eingebaute oder aufgestellte Heizungen und Uberdies nach MaBgabe eines
Systems von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld
+Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien" kann fir Anlagen, die den §§
71 ff. GEG bereits unterfallen, die Erflllung per Nachweis im Einzelfall oder
per  pauschaler Erflllungsoption ausgewiesen  werden. Far
Bestandsanlagen, auf die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fur die
Ubergangsregelungen nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder
sonstige Ausnahmen gelten, kénnen die zur Warmebereitstellung
eingesetzten erneuerbaren Energietrager aufgefihrt und kann jeweils der
prozentuale Anteil an der Warmebereitstellung des Geb&udes ausgewiesen
werden.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Geb&ude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkosten-
verordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes und
nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten
Mittelwert umgerechnet. So flhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in
einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des
Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische
Qualitat des Gebdudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen die
Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie von der
Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem
individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall langerer Leerstdnde wird hierfir ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch
betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Uber eine
Pauschale bericksichtigt: Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell
vorhandenen Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils eingesetzten
Energietréger berucksichtigen.

Treibhausgasemissionen - Seite 2 und 3

Die mit dem Primérenergiebedarf oder dem Prim&renergieverbrauch
verbundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als
aquivalente Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87 Absatz
1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen Angaben
sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart der Seite 2
oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Werte
und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte dieses
Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungeféhr die Werte fur die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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An Iage Verbrauche Registriernummer:  BE-2024-005446241
Verbrauchserfassung
Zeitraum Primér- Energie- Anteil Anteil
] Energietrager energie- verbrauch Warmwasser Heizung
von bis faktor [KWh] [KWh] [KWh]

Klima-
faktor

01.11.2021 | 01.11.2024 Zuschlag Warmwasser-Bereitung 1,300 8.656 8.656 0
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