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Exposé

Wohnen in Bad Salzuflen

Einmalige Gelegenheit - 3 zusammenhdngende
Baugrundstiicke im Zentrum von Bad Salzufeln

Objekt-Nr. OM-443283
Wohnen

Verkauf: 499.800 €

Ansprechpartner:
Thomas Eusterwiemann
Telefon: 0162 9399682

Bruiderstragge 19-23

32105 Bad Salzuflen
Nordrhein-Westfalen
Deutschland

Grundstticksflache 735,00 m? Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Verkauft werden 3 zusammenhédngende Baugrundstiicke, im Zentrum von Bad Salzuflen, was
dann die Moéglichkeit bietet ein grofies Projekt im Zentrum umzusetzen.

Aktuell sind die Grundstiicke noch mit meist leer stehenden alten Gebauden (Baujahr ca.
1900) bebaut. Alle Gebaude sind als abgangig zu werten und sollten dem entsprechend auch
abgerissen werden. Der Gebaudebestand wird mit erworben.

Der Bebauungsplan erlaubt 3 Vollgeschosse in Staffelbauweise. Es ist sowohl eine reine
Wohnbebauung, eine reine Gewerbenutzung, als auch eine Mischnutzung maéglich
(Nachbargrundstiicke sind da jeweils unterschiedlich).

Anhangende Planung, hat einfach mal eine Mischnutzung vorgesehen. Letztlich ist die spater
finale Umsetzung aber dem Bauherrn tiberlassen.

Reizt man den Bebauungsplan vollstandig aus, so ist ein Gebdude mit grob 1.095 m? Wohn/
Nutzflache erreichbar (etwas mehr, wenn man das Dachgeschoss doppelt). Und das in
absoluter Zentrumsnéahe.

Sonstiges

Optional kann auch das Grundstiick "Bruderstrafie 25" (Flurstiick 1644) mit erworben
werden. Dieses hat allerdings nicht das Alter der 3 anderen abrisswiirdigen Gebaude und ist
somit grundsatzlich eher separat zu sehen.

Das Gebaude zeigt aber ganz gut die zuldssige Bebauung (3 Vollgeschosse, ausgebautes
Dachgeschoss als Maisonettewohnung).

Lage
Die Bruderstrafie befindet sich im nord-westlichen Stadtkern und grenzt direkt an die
Fufgingerzone an. Es handelt sich um die Grundstiicke 367, 368 und 1542.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Strafienansicht 2

Ausschnitt Bebauungsplan
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Galerie

Wohnflachenpotential, BriiderstraBe 19-23

,\1 (bei voller Ausreizung des Bebauungsplans)

A\

Max. Bebauung Grunstiick GFZ2,2
735m’ 1617m’

Bebaubar Wohnflache Kommentar

506m* m’  Kellerfléche
506 m* 379m’  Gewerbeflache
a10m’ 307m’  Wohnflache
313m’ 234m®  Wohnfléche

235m’ 175m’  Wohnflache

Maximale Wohn-/Nutzfliche 1.095m’
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Exposé - Anhédnge
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RECHTSGRUNDLAGEN

1. BUNDESBAUGESLTZ -BBAUG- VOM 23.6.1560 (BGBL | S.341) §52,8,10 U, 8

2. ERSTE VERORDNUNG ZUR DURCHFUHRUNG DES BBAUG VOM 22.11.1960 b
DER FASSUNG VOM 21.4.1970 (GY Nw 1970 5. 259) § 4.

3. BAUORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN WESTEALEN -BAUG W= [N DEl
FASSUNG VOM 27.1.1970 (GV NW S, 96) & 103 IN VERBINDUNG MIT DEA
BBAUG § 9 (2).

4. BAUNUTZUNGSVERORDNUNG =BAU NYO- VOM 24.11,1968 (BGBL. | 5,128

5. GEMEINDEORDNUNG FLR DAS LAND NORDRHEIN WESTEALEN VOM 11
(GY NW S, 656) 55§ 4 UND 28,

6, PLANZEICHENVERCRDMNUNG VOM 19,1,1965 (BGBL.1.S. 213,

ﬂeﬁ

L
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T —Lange sy,
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1. AUSFERTIGUNG
BEBAUUNGSIPPLAN
NR.O155
BRUDERSTRASSI
HERFORDERSTR

DIESER BEBAUUNGSPLAN IST GEMASS § 10 DES BUNDESBAUGESETZES VOM RAT | FESTSETZUNGEN [N TEXTFORM . AUSSENLIEGENDE BAUTEILE SIND AUS ROTEM ZIEGELMAUERWERK, SICHTBETCN IED Yrey rev
DER STADT BAD SALZUFLEN AM  23. 10197  ALS SATZUNG BESCHLOSSEN | Ay  NUTZUNG ODER KALKSANDSTE [INVERBLENDERN ZUM ANSTRICH, SCHALUMGSRAUHEM BE- ']
WORDEN. 1. IM KERNGEBIET SIND (N DEN OBERGESCHOSSEN WOHNUNGEN UND RAUME TOMN ODER WASCHBETON HERZUSTELLEN. FUR UNTERGEORDINETE BAUTEILE WIE J ‘ A 1
FUR DEN PENSIONSBETRIER ALLGEMEIN ZULASSIG. {5 7 (2) 7 BAUNVO). TREPPENHALUSER, DACHAUFBAUTEN ODER BALKONE, GESIMSE, BRUSTUNGEN
BAD SALZUFLEN, DEN 2.12. 2.  DIE GESCHOSSFLACHENZAHLEN BEZIEHEN SICH AUF DIE JEWEILS ZULASSIGE UND AUSFACHUNGEN SIND AUSSERDEM PUTZ, NATUR= ODER ASBESTZEMENT-
HOCHSTE GESCHOSSZAHL, BEIM BAU EINER GERINGEREN ANZAHL VON GE- SCHIEFER UND HOLZVERBRETTERUMG ZULASSIG. BEI SNDERUNGEN YORHAN- ¥ ' ‘ ‘
e | SCHOSSEM IST DIE GF Z ENTSPRECHEND ZU REDUZIEREN, DENER BAUTEN KONNEN DIE VORHANDEMEN MATERIALIEN WEITERHIN VER- ] 4 ‘
| st . AUSGEBAUTE DACHGESCHOSSE SIND AUF DIE ZULASSIGE ZAHL DER VOLLGE- WANDT WERDEM. = ) J /| J J.l
- B MEISTER STADTDIREKTOR SCHOSSE NICHT ANZURECHMEN. IN BECRUNDETEN FALLEN KONNEN AUF ANTRAG AUSNAHMEN ZUGELASSEN 1 h .l
LEMGC, DEN 77, 5. ANSTELLE DER VORGESEHENEN SATTELDACHER KANN FUR UNTERGEORDIMETE WERDEN.
: BAUTEILE AUSNAHMSWEISE EIN FLACHDACH ODER EIN ZURUCK GESETZTES 12, STEILDACHER SIND MIT ROTEN CDER _SCHWARDZ-BRAEUNEN ZIEGELN EILII\ICZI? X
. o DIESER BEBAUUNGSPLAN IST GEMASS § 11 DES BUNDESBAUGESETZES MIT DACHGESCHOSS MIT FLACHIVACH ZUGELASSEN WERDEN, DECKEN, NICHT BEGEHBARE FLACHDACHER, DIE FREMDER EINSICHT MNICHT ENT-
>IESERI BEB@:’PES:CP'FIABNES’éLL%E?ﬁSS §R :Té;) LPE‘;S SiiﬁEBfSLJSﬁE%EL}ZEELV\?gMZS '23 g 5191?73 VERFUGUNG vom 26, a% GENEHMIGT WORDEN. 5. STELLPLATZE UND GARAGEN DURFEN NUR AUF DEN DAFUR VORGESEHENEN ZOGEN SIND, MUSSEN BEKIEST WERDEN,
ﬁB ES'?ELLT )WORDEN ! G ARG FLACHEN, AUF DEN UBERBAUBAREN FLACHEN CDER UNTERIRDISCH UNTERGE- 13. JEDES GEBAUDE DARF HOCHSTENS EINE AUSSENANTENNE ERHALTEN -
i i TABF DETMOLD, DEN 26, % BRACHT WERDEN. NICHT UBERBAUTE TEILE VOMN TIEFGARAGEN SIND EINZU- 14, BEI DER ANBRINGUNG VON SCHILDERN, REKLAMETAFELN, AUTOMATEN UND
- i GRUNEN ODER ALS TERRASSEN AUSZUBAUEN. DERGLEICHEN 15T DIE GULTIGE ORTSSATZUNG ZU BEACHTEN.
R AR wz.: b a"//f"’{”' i 4. NEBENAMNLAGEN IM SINNE DES § 14 (13 DER BAUNYO SIND AUSSERHALB DER 15.  BE! DER UNTERBRINGUNG VON MULL- UND SONSTIGEN ABFALLBEHALTERN 15T
. ! ! oeTe el b@}"“g "04,; DER REGIERUNGSPRASIDENT UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHENNUR AUSNAHMSWEISE ZULASSIG. DIE GELTENDE ORTSSATZUNG ZU BEACHTEN,
s e el e e 4 AR g 7. BAULINIEN DURFEN IM ERDGESCHOSS ZUR SCHAFFUNG VON PASSAGEN,
% @ 1 f‘ 4 I AUETRA A EINGANGEN, DURCHFAHRTEN UND ARKADEN UNBERUCKSICHTIGT BLEIBEN, C)  SONSTIGES & i i ve
o ] oy * S AUSKRAGUNGCEN SIND NUR AUSNAHMSWEISE ZULASSIG, 16, DPER BEBAUUNGSPLAN ENTHALT DIE FUR DIE ZULASSIGKEIT VON BAUNORHABEN : ]
~BaLzs i B . 8.  IM KERNGEBIET SIND TANKSTELLEN NUR M ZUSAMMENHANG MIT PARKHAU- ERFORDERLICHEN MINDESFESTSET ZUNGEN (§ 30 BBAUG) SOWIE DIE BEGREN= ® .’
\‘@g,_ A‘;/ e SERN UND GROSSGARAGEMN ZULASSIG, (5 7 (3) 1 BAUNVO). UG DER VERKEHRSFLACHEN. WENN UND SOWEIT BAUVORHABEN DEM FEST-
o e —=GEMASS § 12 DES BUNDESBAUGESETZ GENEHMIGU SETZUNGEMN DES BEBAUUNGSPLANES ENTSPRECHEN, GELTEN DIE ANBAUBE-
ﬁﬁé&%ﬁé’é@?ﬁﬁ%ﬁ“ﬁ E: ?;:%UESSL!CH DzEg 1?]%22%??05 E%Assig;a 2552) ggsﬁ 1974 LHD PP BERUAIBLEGHNG b sy ORTSUBLICH SERAT CMARHT Lisy - cEstAITUNG STIMMUNGEN DES § 25 ABS. 3 SATZ | LSTRG NICHT (5 25 ABS. 3 SATZ 2 LSTRG).
5 5 5 X A $25 W WORDEN, DER GENEHMIGTE PLAN LIEGT AB 26.11.1975  ORFENTLICH AUS. 9. ALLE BAU- UND PLANUNGSMASSMAHMEN INNERHALS DER DENKMALSCHUT Z- n : TWURE : :
-] ¥ YURF BEITLIN y o
SRFENTLICH AUSGELEGEN, P it 2ONE ALTSTADT, SIND DEM | ANDESKOMSERVATOR ZUR STELLUNGNANME ANDERUNG AUF GRUNDDE 5 RATSHESCHIIGSE & ok 23,10 1574 EMTWURF UND BEARBEITUNG DIESES BEBAUUNGSPLANES
; % VORZULEGEN. 17 VON _DEM PARKHAUS DURFEN NUR DIE IN ALLGEMEINEN WOHNGEBIETEN MUNSTER, DEM 201, 12. 1573
AD SALZUFLEN, DEN  27.6.1974 [ BAD SALZUFLEN, DEN 10.12.1975 i \ 10, BEl DER GESTALTUNG DER DACHFORMEN 15T DIE HISTORISCH BELEBTE DACH- ZULASSIGEN IMMISSIONEN AUSGEHEN. DER LARMPEGEL DARF 40455 db NICHT] Qﬁ [
‘ 5 S Lee t | 3 ﬁ - LANDSCHAFT ZU ERHALTEN. DIE VORGESEHENEN TERRASSIERUNGEN SOLLEM UBERSCHREITEN. VOR BAUBEGINN IST EIN GUTACHTEN ZUR EINHALTUNG .
e o/ it ZUR SCHAFFUNG KOMFORTABLER WOHNUNGEN MIT DACHTERRASSEN UND DER YORSCHRIFTEN UBER LARM-ABGAS- UND LICHTBELASTIGUNG ZU ER-| . Soooc oo faat e
To ¥ STADTDIREKTOR DACHGARTEN MOGLICHST VOLL AUSGENUT 2T WERDEN, STELLEN.
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