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Exposé

Einfamilienhaus in Potsdam

Chalet in Bestlage — einzigartiges Design-Haus in
Potsdam

Objekt-Nr. OM-443270
Einfamilienhaus

Verkauf: 1.365.000 €

Ansprechpartner:
Ralph & Jenny du Carrois

14469 Potsdam

Brandenburg

Deutschland
Baujahr 2020 Ubernahme ab Datum
Grundstuicksflache 489,00 m? Ubernahmedatum 01.09.2026
Etagen 3 Zustand Neuwertig
Zimmer 8,00 Schlafzimmer 5
Wohnflache 202,00 m? Badezimmer 3
Nutzflache 24,00 m? Stellplatze 1
Energietrager Luft-/Wasserwarme Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Das vom Designerpaar komplett selbst entworfene und von Max-Holzbau in bester Qualitat
umgesetzte, 6kologische und effiziente Modul-Haus bietet Familien bis zu fiunf Schlafzimmer,
Selbststidndigen einen reprasentativen Arbeitsbereich auf zwei Etagen mit eigenem Eingang
und eigener Adresse und Sportlichen viel Platz und Entfaltungsmoglichkeiten.

Aussen, wie innen wurde auf Details und Stiltreue Wert gelegt. Die Fassade aus
naturbelassener sibirischer Larche ist extrem langlebig und verandert ihre Anmutung mit dem
Lauf der Zeit. Natur und zeitgem&fie Technik verbinden sich auch in den Innenrdumen, die im
Stil von Alpen-Chalets mit viel Holz und klaren Linien ein in Potsdam vielleicht einzigartiges
Wohngefiihl bieten.

Einbauten und Bader sind weifs mit schwarzen, oder dunkelgrauen Akzenten gehalten und
kontrastieren so das Rosmarin-Green des hochwertigen Forbo Linoleum Bodens in allen
Stockwerken.

Die drei Stockwerke teilen sich in den Familienbereich im EG, den Kinderbereich im OG und
den Elternbereich im DG auf. Bader auf allen Ebenen erméglichen Familien jeder Struktur ein
stressfreies morgendliches Leben. Die windgeschtitzt platzierte Dachterrasse bietet zusatzlich
Sommers, wie Winters Sonnenanbetern und Genieflern einen uneinsehbaren Platz zur
Entspannung.

Weiter haben die Bauherren bereits in der Planung individuelle Anpassungen bei Verkauf
vorgesehen.

Der zweite Eingang und die Wendeltreppe im Tausch gegen eine Hebebuihne und die
vorgesehene Verbindung zum grofiten Zimmer in OG kénnen fiir den Umbau zu barrierefreien
Wohnen genutzt werden.

Strom und Wasser liegen zur Gartenseite an um einen Anbau zu realisieren und so
beispielsweise zwei Wohneinheiten zu schaffen.

Der naturnahe Garten verfigt tiber einen Grillplatz, eine Hingematte und einen hochwertigen
Container mit zwei Eingdngen und einer Fensterfront, der als Werkstatt und Fahrradgarage
ideale Hobbymoglichkeiten bietet.

Eine Solaranlage ist im Bau ebenfalls vorgesehen. Ein Ladeanschluss fiir E-Autos ist sofort
moglich.

Zudem bietet die Baufirma an, Umbauten und Ausbauten zu tiibernehmen, sowie den Kaufern
eine Einweisung in die Haustechnik zu geben und die nétigen Wartungen zu tibernehmen. Das
sehr gute Verhaltnis der Bauherren zur Baufirma, das diesen Service ermdglicht, ist auch als
Qualitatsmerkmal beziiglich des Hauses zu verstehen.

Mit dem Wunsch und der Moglichkeit der Familie wieder ndher an die Berge zu ziehen und

dort nochmal neu zu bauen bietet sich hier die einmalige Gelegenheit ein ebenfalls einmaliges
Haus in einer so nicht mehr verfliigbaren Lage zu erwerben.

Ausstattung

Alle Gerate der Kuiche sind hochwertige Markenprodukte von AEG, Bosch, Siemens.
Das Haus verfligt tiber eine umfangreiche DV-Verkabelung und einen Serverschrank.
Glasfaser liegt an und ist aktuell mit 1GBbit geschaltet.

Die westliche Aussenwand hat auch eine Vorbereitung fiir eine Kamin.

Im Haus gibt es eine gesicherte Kletterwand und oben im Dach lasst sich sowohl Yoga als
auch auf der ,Rolle” trainieren.

Am Haus ist eine grof3e und eine kleine Terrasse, der Garten bietet ausreichend Platz zum
Spielen und zwei grof3e Baume spenden im Sommer Schatten.
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Die Original-Baufirma bietet den Kaufern einen Wartungsvertrag an. Wichtig, da das aktuell
nicht einfach zu bekommen ist.

Fugpiboden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Einbaukiiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges
Das Haus ist aus Holz gebaut und es zeigt diese Bauart innen und aussen selbstbewusst. Wer
das nicht mag, wird den besonderen Charme des Hauses vermutlich nicht schatzen.

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur Interessenten zur Besichtigung einladen, die sich
fur diesen Still begeistern kénnen.

Ein gesondertes Expose haben wir bisher nicht.
Sie erhalten von uns auf Anfrage alle Original-Grundrisse und Bauunterlagen.

Eine 3D-Tour erstellen wir gerade. Wir fiihren Sie aber auch gerne per Video-Chat durchs
Haus.

La ge
Stadt und Natur.

Beides ist bei der Lage des Hauses in wenigen Minuten zu erreichen.

Der Heilige See mit Badestelle ist 15 Minuten gemtitlich mit den Rad zu erreichen. Mit dem
Hund zu einem Spaziergang tber die Feldflur ist man in 3 Minuten.

Die Wohnstrafie ist eine Spielstrafie, der Anliegerverkehr ist minimal und man kann auf der
Strafe vor dem Haus Skaten oder Federball spielen.

Der 50 Meter entfernte Volkspark bietet mit der Biosphire und dem neuen Skatepark tolle
Bedingungen fiir Kinder und Erwachsene. Mehrere Spielplatze, ein Café und
Beachvolleyballfelder sind in wenigen Minuten zu erreichen.

Einkaufen geht ebenfalls zu Fuf3. Backer, Rewe, Bio Company, dm und Discounter sind keine
800m entfernt. Grundschulen und Kitas, sowie eine weiterfihrende Gesamtschule sind
ebenfalls fuBlaufig zu erreichen.

Beste Anbindung gibt es auch im OPNV. 500 Meter zu Fuf entfernt ist die TRAM. In 10
Minuten ist man mit Rad oder TRAM in der Innenstadt. In etwa 30 Minuten erreichen Sie das
Berliner Stadtzentrum-West.

Potsdam bietet die perfekte Symbiose aus der Ruhe einer Residenzstadt und der Nahe zur
Metropole.

Die weitlaufigen Parkanlagen von Schloss Sanssouci, historische Schlésser und das
charmante Holldndische Viertel bieten eine Lebenskulisse, die weltweit ihresgleichen sucht.

Umschlossen von der Havel und zahlreichen Seen, bietet Potsdam eine unvergleichliche
Lebensqualitat. Ob Segeln am Feierabend oder ein Spaziergang am Uferweg.

Das Olympia-Sportzentrum bietet alle Moglichkeiten des Vereinssports von Turnen bis
Schwimmen.

Als eine der fihrenden Wissensstandorte Deutschlands zieht Potsdam kluge Képfe und
moderne Unternehmen an. Das sorgt fiir eine wertstabile Nachfrage und eine junge,
dynamische Atmosphére.

Exzellente Schulen, Kitas und ein entspanntes Umfeld machen die Stadt besonders bei

Familien beliebt. Hier konnen Kinder noch im Grinen aufwachsen, ohne auf die Vorztlige der
Grof3stadt zu verzichten.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 19,00 KkWh/(mz2a)
Energieeflizienzklasse A+
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Galerie
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Galerie

Kuche

Wohnen
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Wohnen Treppe
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Wohnen Detail

Wohnen Detail
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Cathedral Room
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Galerie

Detail DG

Raum DG
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Galerie

Eltern

Eltern
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Fassade Detail
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Neue Terrasse und Markise
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Dachterrasse Luftbild
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Kinderzimmer 12

https://www.ohne-makler.net/immobilie/443270/ Seite 19/37



Galerie

Kinderstockwerk

Studio Waschbecken
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Studio Tfeppe

Monday
TUESDAY

Studio Detail
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Galerie

Studio Bau der Kletterwand

DG Treppe

https://www.ohne-makler.net/immobilie/443270/ Seite 22/37



Dach

i | 11 |
’ 1L B
il { | (1
i | b
fl 1M "1
i 114 | i >
il | ) 1
i S 1 !
(11 HIe
I 1113 151
il 1 H i
i | i f
il b
| i VEL: | B
1l A
| I il R
i it ]
i | i | NEL
| | L A
i HYRtEReRALE |
.!/! HiRREERT MR R

Haus und Himmel
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Grundrisse
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Schnitt

10,8m

Nord Sid

Schnitte
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Grundrisse

moglicher Anbau

'Vorschlag, kein Bestand !

Vorschlag Anbau / kein Bestand
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Grundrisse
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Grundrisse
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moglicher Anbau

I'Vorschlag, kein Bestand
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse

133 5.382 L 1.384

1 7

Dachkonstruktion It. Statik

Dachneigung: 36.8° 58.96m 0. DHH2016
A& memEEEREEEER R L
58.40m 0. DHHN2016
e A b
%
=
* oo
r
5
B AR -
Ll
- H=1.50m ®
2| kY Wandrluhe """ © KT 50m
o : 56.38 0. DHHN20 H
T T :
2
-
£ 8§ g \
T 3 -
2 3
8
gl § B
3 = i~ Bl W
TR oy 1781g,1 25
o N B , 2 e
I | = "
B ol A+U=21 o g
o L o]
w . [}
& = g
~ = 2 g
A R
pa <5
=
L
a
o
3
H % 17Stg 2 *
- X
© E A+U= o
BP Str. 48.jism 0. DHEIN2016, 30-00 OKFFB = 49.110 n| 1| DHHN2016
= & A Tl FRR = T T TR T E T evE gepl Gel = -0[30m= 4881m &, DHHN2014
vorh.mittl. Gel.=-0.45=48 66m u. DHHN2016

®
8
b 7

BAUANTRAG

BAUVORHABEN EINFAMILIENWOHNHAUS v 5
MIT STELLPLATZ UND CONTAINER MA/— FIAlJ s
FRIEDRICH-KUNERT-WEG A

14469 POTSDAM innovativ = Gkologisch = regional

PLANUNG MAX-Haus GmbH
Burkhardt Schrader SCHNITT M 1:100
Prendener Strafie 4
16348 Marienwerder gez.: DATUM gednd.: INDEX

BAUHERR JENNIFER DU CARROIS . 26.04.2019
RALPH DU CARROIS
SIMPLON STRASSE 54
10245 BERLIN

Anerkanntam:
Diese Zeichnung ist urheberrechtlich geschiitzt und darf nur mit Zustimmung
wvon MAX-Haus gedndert, vervielfiltigt oder lopiert werden.
Der Bauherr Der Entwurfsverfasser | Projekinummer:

https://www.ohne-makler.net/immobilie/443270/ Seite 36/37



Exposé - Anhédnge

https://www.ohne-makler.net/immobilie/443270/ Seite 37/37



OK Strale 48.50m (. DHHN2016

| ‘ 3.00
)
+2.440
I 90

1.50

JZNIHOSHONLSANNYO

I

Gehwe:

2.90%

—_—

vorh mittl. Gel.= 48.66m {i. DHHN2016

OK Sir.(BP) = 48.96m i. DHHN2016 |

NORDANSICHT

-5

=

gepl. Gel.=48.81m i. DHHN2016m (. NN

e
==
Ho

=

N2016

2.88

gepl. Gel.= 48.96m 0.DHHN2016

vorh. Gel.=48.60m ti. DHHN2016™

vorh.mittl. Gel.=48.66m 1. DHHN2016

WESTANSICHT

rAY
vorh.Gel.= 48.68m (. DHHN2016

— [ L

BAUANTRAG

MAZ-HAUS

innovativ = O&kologisch = regional

vorh. Gel Nachbar=

rAY
48.70m (. DHHN2016

BAUVORHABEN
EINFAMILIENWOHNHAUS
MIT STELLPLATZ UND CONTAINER

BAUORT FRIEDRICH-KUNERT-WEG
14469 POTSDAM

PLANUNG
MAX-Haus GmbH

Burkhardt Schroder
Prendener StrafRe 4
16348 Marienwerder

BAUHERR

JENNIFER DU CARROIS
RALPH DU CARROIS
SIMPLON STRASSE 54
10245 BERLIN

ANSICHTEN 1 M 1:100

Diese Zeichnung ist urheberrechtlich geschiitzt und darf nur
mit Zustimmung von MAX-Haus geandert, vervielfaltigt oder
kopiert werden.

gez. Datum geand. Datum

Bau 23.04.2019

Anerkannt am:

Der Bauherr

Der Entwurfsverfasser

Projekthummer:




w
N g
=
w
o [0}
(O]
2
o
S
5 m
=
w
& el = == el == >
o
3.00 ) 3
7 x
+2.440 S
RN - 2
2
=
90 |D
o
o 1O
0 3 Ei |
ol N . :
a +0.0 =249.110 m (i, ;
£ 19169 I:l_‘lzu | I - |
L [ — |
o L—\______________________ﬁ___

Ay
vorh. Gel Nachbar= 48.72m ii. DHHN2016 gepl. Gel.=48.81m . DHHN2016m . NN

vorh mittl. Gel.= 48.66m {i. DHHN2016

SUDANSICHT

0 L

j 00 OKFFB = 49.110 m 0. DH{HN2016

|
]

—

vorh.Gel.= 48.55m (i. DHHN2016

vorh.mittl. Gel.=48.66m 1. DHHN2016

OSTANSICHT

GRUNDSTUCKSGRENZE

OK Str.=é&86m . DHHN2016

vorh. Gel.=48.76m (i. DHHN2016

Gehweg

OK StrafRe 48.50m Ui. DHHN2016

BAUANTRAG

MAZ-HAUS

innovativ = O&kologisch = regional

BAUVORHABEN
EINFAMILIENWOHNHAUS
MIT STELLPLATZ UND CONTAINER

BAUORT FRIEDRICH-KUNERT-WEG
14469 POTSDAM

PLANUNG
MAX-Haus GmbH

Burkhardt Schroder
Prendener StrafRe 4
16348 Marienwerder

BAUHERR
JENNIFER DU CARROIS
RALPH DU CARROIS
SIMPLON STRASSE 54
10245 BERLIN

ANSICHTEN 2 M 1:100

Diese Zeichnung ist urheberrechtlich geschiitzt und darf nur
mit Zustimmung von MAX-Haus geandert, vervielfaltigt oder
kopiert werden.

gez. Datum geand. Datum

Bau 23.04.2019

Anerkannt am:

Der Bauherr

Der Entwurfsverfasser

Projekthummer:




Jawiwinuyyafoid

JasseyaAsINMIUT Jaq

ONNYIMIISHINGISSYMNIO Y

ONNZLISLSTINNYD
SSYW39 NNV

ONNZL3SLSIANNYEO
SSYW3O 3IMO3H

® 3

a8
N

e

usne|duoleg

Ga0c |

\ 289° 30" 2680
layneg Jaq A9
A%.g?’ 9IM-LHINNA-HOIEA3IES
282 3% gpeuy o0 N
22 bO Z5—— %
\%’VZ 5% b(%:: ﬁ%%é‘ L (g A%%&seuduowg .
282 oo e ¥ A%foﬁ @ e W@
lwe juueyauy OF N ?‘\a}ge‘ s - o D 00}:F 00k
8 £ - T
¢ £ A0'gg p
6TOZV0'SZ  Neg Y_A%%g ________ﬂL_________.,@_E)E___e, o 2 h 4l ,:__*u Al
wnieq ‘pueag wnieq *zo8 |
‘uapiam paidoy : 55 %A ;é E
19P0 1FNIEJIBIMIOA ‘LISPULST SNEH-XYIAl UOA SUNWIWASNZ 092 A 1 o2
inu yiep pun 1z)nydasag yosijyosaiiagayln isi unuyolaz asaiq | OO‘(\\(\%&%%A?: . A%j Kk&%jo g ] S T S GELLNG 1
00C'T N NV1d39V1] | W ee o LS T SHA 8
i P P I
ea 5 7 N
! Qe : Lo :
19piamusiielN 8Y€9T | )
. AD- .
 agens Jouapuaid - g’vgz . ) B T -
19POIUDS IpIeYINg | ape> e . 8!
. y \\
HaWD SneH-XvIN - S S AN
ONANVd | N\ M I NQ\ |
| “ | I // \/\4‘\16" ) — '\‘;\
INVASL10d 69+1T ! . \ N I / N 4\6 \ '~ .
DIM-LUINNY-HOINATINA  Ly0NVE 1?) L | ; /41;9(\’/\64\625 \
: : N/ AR
| ‘ | r:\)/ X
H3INIVINOD NN ZLYTdTIALS LI | la | L e
SNYHNHOMNZITINVANIZ : A s i S T
N3aVHHOANVE | \*\GFEGAQ'I | L R S
: O‘(\?\\ 0" I SR I S /
|[ouoiBal = yosIBOONQ = AYDAOUU] | T \NNe | \\!7 /
o A ) l . | 1 0SEl
oW p “« | | : —
. |
- |
O9VHdLINVNVA z | : {
w I : )
neqyny wabissejyonpyni & | i . FLEYM
pUN -J9SSEM Ul USHYEN7 : ! : : |
pun uaBap) uoa BunjjelsiaH | ’VQZ | ! 0o |
| 3 | | |
| ! ' |
IHOY 14380 ¥3EN |y, i , w || Xew Hd i
|
|
|
|
!
|
!
|
!

2.1

o)
° n A%j‘l

2892

1%

yeydsy  JAYNINOH-NHILLYIN-NNYINHHIH

\]
A%E)As ®

uaumdum&

®
ﬁam'zgyo




	Exposé
	Einfamilienhaus in Potsdam
	Chalet in Bestlage — einzigartiges Design-Haus in Potsdam
	Objekt-Nr. OM-443270
	Einfamilienhaus
	1.365.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Sonstiges
	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Anhänge

