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Exposé

Wohnung in Firth

Ruhige Wohnung im Riickgebaude mit Kamin - Fiirth
MathildenstraBle

Objekt-Nr. OM-443223
Wohnung

Vermietung: 785 € + NK

Ansprechpartner:
Johannes Lindenfels

Mathildenstrafie 15
90762 Furth

Bayern

Deutschland
Baujahr 1900 Ubernahme Nach Vereinbarung
Zimmer 2,00 Zustand gepflegt
Wohnflache 77,00 m? Schlafzimmer 1
Energietrager Gas Badezimmer 2
Nebenkosten 50 € Etage 1. OG
Heizkosten 75 € Heizung Etagenheizung
Mietsicherheit 2.355 €

www.ohne-makler.net/expose/443223
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Objektbeschreibung

Zur Vermietung steht eine besondere Wohnung im 1. Obergeschoss des Ruckgebaudes eines
gepflegten Mehrfamilienhauses in der Mathildenstraie. Die Wohnung befindet sich in einem
Anbau aus den 1990er Jahren und verfligt tiber eine Wohnflache von ca. 77 m2.

Sie uiberzeugt durch einen grofzugigen Grundriss, viel Tageslicht und ihre ruhige Ausrichtung
zum Innenhof. Die Fenster zum ruhigen Innenhof sowie zusatzliche Dachfenster sorgen fir
helle Raume und ein angenehmes Wohngeftihl.

Ein besonderes Highlight ist der sehr grofe Wohn- und Essbereich mit offenem Kamin, der der
Wohnung einen besonderen Charakter und eine wohnliche Atmosphére verleiht. Erganzt wird
das Raumangebot durch ein grofies Schlafzimmer, ein Tageslichtbad mit Wanne,
Handtuchheizkérper und WC sowie ein zusatzliches Gaste-WC.

Die Wohnung eignet sich ideal fiir Singles oder Paare, die grof3ziigiges und ruhiges Wohnen
mit besonderem Flair schatzen.

Ausstattung

- ca. 77 m2 Wohnflache

- Wohnung im Ruickgebaude, 1. Obergeschoss
- Anbau aus den 1990er Jahren

- Fenster zum ruhigen Innenhof

- zusétzliche Dachfenster

- sehr grofier Wohn-/Essbereich

- offener Kamin

- Einbauktiche mit Geradten und Kiihlschrank
- grofies Schlafzimmer

- Tageslichtbad mit Badewanne, Handtuchheizkérper und WC

- zusatzliches Gaste-WC

Ausstattung

Die Wohnung verbindet ruhiges Wohnen im Riickgebaude mit einem grofizligigen Raumgefiihl
und charmanten Ausstattungsdetails. Der Anbau aus den 1990er Jahren bietet dabei eine
eigenstandige Wohngqualitat innerhalb des Hauses. Besonders hervorzuheben sind der grof3e
Wohnbereich mit offenem Kamin sowie die helle Belichtung durch Innenhof-Fenster und
Dachfenster.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Vollbad, Einbaukiiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges
- Vermietung von privat
- Makleranfragen sind nicht erwtinscht

- Bitte senden Sie bei Interesse eine Anfrage mit vollstandigem Namen und kurzer
Selbstbeschreibung
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Lage

Die Wohnung befindet sich in der beliebten Mathildenstraf3e in Fiirth in angenehmer und gut
angebundener Wohnlage. Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs, Gastronomie sowie
offentliche Verkehrsmittel sind bequem erreichbar. Gleichzeitig bietet die Lage im Ruickgebaude

eine angenehm ruhige Wohnatmosphare abseits des Straf3enverkehrs.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,

Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 128,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Windfang
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Galerie

Flur vom Eingang zum Gaste-WC

Flur mit Blick ins Wohnzimmer

www.ohne-makler.net/expose/443223 Seite 5/11



Blick ins Wohnzimmer mit Kamin

Wohnzimmer
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Wohnzimmer mit Hofblick

Wohnzimmer
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Offener Kamin Kiiche

Schlafzimmer

www.ohne-makler.net/expose/443223 Seite 8/11



Galerie

Schlafzimmer

Gaste-WC
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Exposeé - Galerie

Badezimmer mit Tageslicht

Badezimmer mit Tageslicht
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Grundrisse
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Grundriss
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